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INFORMACéES’ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EI,VIISSAO DA
CLASSE UNICA DO CPV ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta Idmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao
prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as
informacdes constantes do prospecto, principalmente a secao relativa a fatores de risco.

ALERTAS
X | perda do principal X | perda do crédito
responsabilidade ilimitada X | regulacao
Risco de
x | falta de liquidez X | macroeconémico
X | produto complexo X | concentragao de carteira

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") nao realizou analise
prévia do conteudo do prospecto, nhem dos documentos da oferta.

Ha restricoes a revenda das Cotas.

. Mais
1. Elementos Essenciais da Oferta informacées
Cotas da Primeira Emissdo da Classe Unica do Emissor Capa

A. Valor mobiliario

(“Cotas”).

do prospecto

a.1l) Quantidade ofertada

6.000.000 (seis milhdes) Cotas

Capa
do prospecto

a.2) Preco unitario

R$ 10,00 (cem reais), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria, e de R$ 10,35 (dez reais e trinta e
cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuicao
Primaria

Capa
do prospecto

3

a.3) Montante Ofertado
(=

)
a.1*a.2)

R$ 60.000.000 (sessenta milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de
R$ 62.100.000,00 (sessenta e dois milhdes e cem mil
reais) considerando a Taxa de Distribuicao Primaria

Capa
do prospecto

a.4) Lote suplementar

O Sim

Ndo.

Capa
do prospecto

a.5) Lote adicional

Sim, de até 25% (vinte e cinco por cento)
O Nao.

Capa
do prospecto
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.. Mais
1. Elementos Essenciais da Oferta informacées
Qual mercado de Mercado de Bolsa da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, Capa

Emissor

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
em classe Unica.

LIMITADA,

negociagao? BALCAO. do prospecto
. - Capa
Cadigo de negociagao RENV11. do prospecto
B. Outras informacdes
CPV ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO

Capa
do prospecto

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ n© 22.610.500/0001-88

(www.vortx.com.br)

Capa
do prospecto

Gestor

CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.
CNPJ n© 46.974.410/0001-34

(www.cpvasset.com)

Capa
do prospecto

do Gestor, de forma ativa e discricionaria em Ativos
Imobilidrios, conforme definidos no Regulamento.

a ¢ Mais
2. Proposito da Oferta informacées
Qual sera a destinacdo dos Os recursos liquidos a serem captados na Oferta, serdo
recursos da oferta? aplicados pelo Administrador, conforme recomendacdo Secao 3

do prospecto

sob 0 n© 46.974.410/0001-34, autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio
CVM n© 20.303, expedido em 7 de novembro de 2022.

Mais
3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo informacdes
Informacdes sobre o gestor | A carteira do Fundo é gerida pela CPV CAPITAL GESTAO
DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na
cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua Claudio Soares, 72,
conjunto 918, Pinheiros, CEP 05422-030, inscrita no CNPJ Secgao 13

do prospecto



https://vortx.com.br/
http://www.cpvasset.com/
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Mais
3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo informacdes
Informacgdes sobre O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA
o administrador DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,

instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215,
4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Secao 13
CNPJ sob 0 n© 22.610.500/0001-88, autorizada pela CVM a | do prospecto
exercer a atividade de administracao de carteira de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratoério n® 14.820,
de 08 de janeiro de 2016, a qual também prestara os
servicos de controladoria de ativos e escrituragao.

Impacto

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade financeiro

1. Riscos de mercado relacionados a fatores
macroecondmicos, politica governamental e globalizacdo: XMaior XMaior

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes L Ly

e P COMédia OMedio

graus, pelas condicoes econOmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente, o que pode OMenor OMenor
prejudicar as atividades do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

2. Riscos de crédito: Consiste no risco de devedores dos Ativos,
inclusive do recebimento dos valores devidos pelos eventuais
locatarios do Fundo, ndo pagarem os valores devidos, o que OMédia XMédio
podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

XMaior OMaior

COMenor OMenor

3. Risco de concentragao: Ndo ha qualquer indicacdo na Politica
de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo
devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade XMédia OMédio
de concentracdo em um numero limitado de Ativos, estando o

OMaior XMaior

Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagao. CMenor DMenor
4. Risco do modelo de negécio de geracao distribuida: KMaior OMaior
O modelo de negodcio de geragdao distribuida esta sujeito a - -
determinados riscos especificos dessa atividade, os quais devem OMedia KMedio
ser avaliados como inerentes aos Ativos Imobiliarios. OMenor OMenor

5. Risco juridico e regulatério quanto a normas de geracdo
distribuida: O Fundo investird em Ativos Imobilidrios voltados a OMaior XMaior
microgeragao distribuida e/oulenlgeragao d|str|bU|Qa. A‘ANNEEL KMédia OMédio
nao revisou sua regulamentagao acerca do tema apos edigao da
Lei n° 14.300/22. Nao é possivel prever se referidas alteracoes OMenor OMenor
impactardo os Ativos Imobilidrios.
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(conforme definido no Prospecto) adotado em
conformidade com o disposto na Resolugdo CVM n° 160
e o disposto no Prospecto da Oferta.

L ~ o Mais
4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario informacées
Informacoes sobre a cota do Fundo de Investimento
Principais caracteristicas Oferta primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do
Fundo, a ser realizada conforme o Plano de Distribuicdo Secso 2

do prospecto

Prazo de duracdo do fundo

Indeterminado

O Determinado

Capa
do prospecto

RestricGes a livre
negociacao

O Revenda restrita a investidores profissionais

O Revenda a investidores qualificados apds decorridos
180 (cento e oitenta) dias do final da oferta

Revenda ao publico em geral apds decorridos
180 (cento e oitenta) dias do final da oferta

Parcelas com Jock-up em ofertas destinadas a
investidores nao profissionais

0 Nao ha restricdes a revenda.

Secgao 7
do prospecto

cumulativo)

Investidores Qualificados

O Publico em geral.

~ . . g Mais
5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta informacées
Participacao na oferta
Quem pode participar da Investidores Profissionais
oferta? (preenchimento Secgdo 2

do prospecto

Informacado sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

Ndo ha, tendo em vista se tratar da primeira emissdo de
Cotas do Fundo.

Secao 6
do prospecto

Qual o valor minimo para
investimento?

O valor minimo para aplicagdo em Cotas da Primeira
Emissdo é de R$ 10,00 (dez reais), sem considerar a
Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$ 10,35 (dez reais e
trinta e cinco centavos) equivalente a 1 (uma) Cota
por Investidor.

Secgdo 8
do prospecto
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5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . ARl ~
informacoes
Participacao na oferta
Como participar da oferta? O Investidor devera assinar o Termo de Aceitacdo da
Oferta ou ordens de investimento junto a uma unica
Instituicdo Participante, conforme o caso, integralizar as Secao 8

Cotas subscritas na Data de Liquidagdao e assinar o
termo de adesdao ao Regulamento (conforme definido
no Prospecto).

do prospecto

Como sera feito o rateio?

Em caso de exceso de demanda, serd realizado rateio
por meio de divisdo igualitaria e sucessiva.

Secao 8
do prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Cada Instituicao Participante da Oferta junto a qual o(s)
Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s)
comunicara a cada Investidor sobre o rateio realizado.

Secdo 8
do prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

A Oferta ndo pode ser revogada a exclusivo critério do
Fundo. Eventual revogacdao devera ser justificada e
submetida a apreciagdo prévia da CVM.

Secgao 7
do prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracdo esperada?

I0F/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e
PIS e COFINS, nas hipdoteses e termos descritos
no Prospecto.

Secao 15
do prospecto

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

Administrador: vortx.com.br
Gestor: cpvasset.com
Coordenador Lider: guide.com.br
CVM: cvm.gov.br

B3: b3.com.br

Secdo 14
do prospecto

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES

Capa
do prospecto

Outras instituicoes
participantes da distribuicdo

O Coordenador Lider podera contar, ainda, com a adesao
ao consorcio de distribuicdo de outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
credenciadas junto a B3.

Capa e Secao
11
do prospecto

Procedimento de colocacgao

Melhores esforgos
O Garantia Firme

O Compromisso de Subscrigao.

Secao 8
do prospecto

Qual o periodo de reservas?

Periodo entre os dias de 1° de abril de 2024
(inclusive) até 24 de abril de 2024 (inclusive), conforme
Cronograma Tentativo.

Secgao 4
do prospecto



https://www.vortx.com.br/
https://cpvasset.com/
https://www.guide.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://b3.com.br/pt_br/para-voce
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de pregos?

Constituicdo do Fundo, qual seja 1° de margo de 2024.

5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . ARl ~
informacoes
Participacao na oferta
Qual a data da fixacao Data de assinatura do Instrumento Particular de Capa

do prospecto

Qual a data de divulgacao
do resultado do rateio?

Até a Data de Liquidacao.

Secdes 5 e 8
do prospecto

Qual a data da liquidagao
da oferta?

A Oferta sera liquidada até 30 de abril de 2024, conforme
Cronograma Tentativo.

Secdo 5
do prospecto

Quando receberei a
confirmagao da compra?

Até a Data de Liquidagdao, conforme Cronograma
Tentativo.

Segdo 5
do prospecto

Quando poderei negociar?

Na data definida no Formuldrio de Liberacdo para
Negociacdo, a ser divulgado posteriormente a divulgagdo
do Anuncio de Encerramento, da finalizagdo do prazo do
Lock-Up para Negociacdo e da autorizacdo da
B3, mediante divulgacdo do formulario de liberacdo
de negociagao.

Segao 2
do prospecto

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

