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PROSPECTO DE DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS
DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

CPV ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 54.174.907/0001-04

No montante de até
g Autorregulagdo
/\ ANBIMA ANBIMA

R$ 50.000.003,70%
(cinquenta milhdes, trés reais e setenta centavos)

*Sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria

Registro n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/301, em 30 de outubro de 2024

Autorregulagao

ANBIMA Codigo ISIN das Cotas: BRRENVCTF003 Autorreguiacio
Cédigo de Negociacdo das Cotas na B3: RENV11 ANBIMA
Classificagao ANBIMA: Multiestratégia

Subclassificagdo ANBIMA: Hibrido LRI
Gestdo: Ativa

Segmento de Atuacgdo: Outros

O CPV ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), fundo de investimento imobilidrio ("FII”), com prazo indeterminado,
constituido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668"), e da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) n° 175, de 23 de dezembro de 2022
("Resolugdo CVM 175"), inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob 0 n°® 54.174.907/0001-04, esta realizando, nos termos da Resolugdo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolugdo CVM 160"), uma oferta publica de distribuicéo priméria de, inicialmente, até 5.025.126 (cinco milhdes, cento vinte cinco mil e cento e
vinte seis) de cotas da classe tinica do Fundo ("Novas Cotas” e “Classe Unica”), integrantes da 22 (segunda) Emissdo de cotas da Classe Unica (“Oferta” ou “Oferta Piblica” e “Segunda
Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, com prego unitario de emissdo de R$ 9,95 (nove reais e noventa e cinco centavos) por Nova Cota, na Data de Emissdo
(conforme definido abaixo), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (abaixo definido) (*Preco de Emissdo”), totalizando, inicialmente, o montante de até R$ 50.000.003,70
(cinquenta milhdes, trés reais e setenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, e de R$ 51.758.797,80 (cinquenta e um milhdes, setecentos e cinquenta e oito mil e
setecentos e noventa e sete reais e oitenta centavos reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria (“"Montante Inicial da Oferta”).

Os prestadores de servigos essenciais do Fundo s&o, na qualidade de administrador fiduciario, VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo
financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracéo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”),
e, na qualidade de gestora, a CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade e estado de S&o Paulo, na Rua Claudio Soares, 72, conj. 918,
Pinheiros, CEP 05422-030, inscrita no CNPJ sob o n® 46.974.410/0001-34, autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobilia’rios,
nos termos do Ato Declaratério CVM n® 20.303, expedido em 7 de novembro de 2022 (“Gestor”).

Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e seguintes da Resolugdo CVM 160, desde que atingida quantidade minima de 502.513 (quinhentos e dois
mil, quinhentos e treze) Novas Cotas, equivalente ao montante minimo de R$ 5.000.0004,35 (cinco milhdes, quatro reais e trinta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, e R$ 5.175.883,90 (cinco milhdes, cento e setenta e cinco mil, oitocentos e oitenta e trés reais e noventa centavos), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Distribuicdo
Parcial” e "Montante Minimo da Oferta”). Desde que o Montante Minimo da Oferta seja colocado, a Oferta poderd ser encerrada e as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas deverdo ser canceladas pelo Administrador. Caso ndo seja colocado o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido
em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 12.499.995,95 (doze milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais e noventa e cinco centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$ 12.939.694,30 (doze milhdes, novecentos e trinta e nove mil, seiscentos e noventa e quatro reais e trinta centavos), considerando a
Taxa de Distribuigdo Primaria, correspondentes a 1.256.281 (um milhdo, duzentos e cinquenta e seis mil, duzentos e oitenta e uma) Novas Cotas a serem emitidas nas mesmas condicdes
e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pela Classe Unica, nos termos do art. 50 da Resolugdo CVM 160, até a data de
encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de 6.281.407 (seis milhdes, duzentos e oitenta e um mil, quatrocentos e sete) Novas Cotas, equivalente a até R$
62.499.999,65 (sessenta e dois milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e sessenta e cinco centavos) sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria
("Montante Total da Oferta”), e de R$ 64.698.492,10 (sessenta e quatro milhGes, seiscentos e noventa e oito mil, quatrocentos e noventa e dois reais e dez centavos), considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria.

A Oferta serd realizada no Brasil, sob o rito de registro automatico de distribuicdo perante a CVM, previsto no artigo 26, da Resolugdo CVM 160, serd destinada exclusivamente a Investidores
Qualificados e Investidores Profissionais (conforme definidos abaixo), sob a coordenacéo da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada,
enquanto instituigdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilirios (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo. O processo de distribuicdo das
Novas Cotas podera contar, ainda, com a ades&o de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - BOLSA, BRASIL, BALCAO
("B3"). As demais instituigBes integrantes do consoércio de distribuigdo da Oferta, se contratadas (as “Instituicées Consorciadas”, que, em conjunto com o Coordenador Lider, serdo
denominadas as “Instituicbes Participantes da Oferta”), estardo sujeitas as mesmas obrigagGes e responsabilidades do Coordenador Lider no que toca a distribuigdo das Novas Cotas,
inclusive no que se refere ao cumprimento das disposigdes da legislagdo e regulamentagdo em vigor. As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario
por meio do Sistema de Distribuigéo de Ativos ("DDA") e do Escriturador (abaixo definido), conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Observados os termos e condigdes estabelecidos neste Prospecto, sera devida pelos Investidores da Oferta quando da subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas da Segunda Emisséo, a
Taxa de Distribuigdo Primaria equivalente a um percentual fixo de 3,40% (trés por cento e quarenta centésimos por cento) sobre o valor unitério da Nova Cota, equivalente a R$ 0,35
(trinta e cinco centavos) por Nova Cota correspondente ao quociente entre (i) o valor equivalente a soma dos custos da distribuigdo priméria das Novas Cotas da Segunda
Emissé&o, que inclui, entre outros custos e despesas da Oferta indicados no Prospecto, a comissdo de coordenagéo e distribuigdo, a ser paga ao Coordenador Lider e demais Instituigdes
Participantes da Oferta, caso contratadas, e (ii) o Montante Total da Oferta (“"Taxa de Distribuicdo Primaria”) destinada ao pagamento dos custos e despesas da Oferta, conforme
discriminado neste Prospecto, que integrard o Prego de Integralizagdo a ser pago pelos Investidores. Todas as despesas e custos da presente Oferta serdo pagos pelo Administrador e
reembolsados pelos Investidores, com o pagamento da Taxa de Distribuigdo Primaria. Caso, ap6s a Data de Liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa
de Distribuigdo Primaria € (i) insuficiente para cobrir os gastos da distribuigdo priméria das Novas Cotas, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (ii) superior ao
montante necessario para cobrir os gastos da distribuigdo primaria das Novas Cotas, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patriménio da Classe Unica. O Fundo n&o
poderd arcar em hipétese alguma com custos relativos a contratagdo de instituigdes que sejam consideradas ligadas a Administradora e & Gestora, nos termos do entendimento constante
do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

Todas as referéncias ao Fundo neste Prospecto devem ser interpretadas como referéncias a Classe Unica de Cotas, exceto se o contexto assim ndo o permitir.
REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA CONCEDIDO EM 30 DE OUTUBRO DE 2024, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/301

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECiO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 18 A 47 DESTE PROSPECTO.

AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAiS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIC;\O NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAgﬁES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO _ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR,
DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA
DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO 7 NA PAGINA 53 DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO~PODERAO SER QBTIDOS JUNTO
AO ADMINISTRADOR/COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NA SECAO “IDENTIFICACAO DAS PESSOAS
ENVOLVIDAS”, NA PAGINA 77 DESTE PROSPECTO.

A DATA DESTE PROSPECTO E 30 DE OUTUBRO DE 2024.
GESTOR ADMINISTRADOR E COORDENADOR LIDER COGESTOR

PV ¥ VORTX

CONSULTOR ESPECIALIZADO ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

FREITASLEITEY
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no
plural, terao o seguinte significado:
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Administrador

A V()R:I'X DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNP] sob o
n% 22.610.500/0001-88, autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratorio n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016.

ANBIMA A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.
ANEEL A Agéncia Nacional de Energia Elétrica.

Anuncio de
Encerramento

O anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 76 da Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, das |Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3.

Anuancio de Inicio

O anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
59 da Resolucdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, das
Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3.

Assembleia Geral de
Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas, que deve observar os termos
do Capitulo III da Parte Geral do Regulamento.

Assembleia Especial
de Cotistas

A Assembleia Especial de Cotistas da Classe Unica, que deve
observar os termos do Capitulo V do Anexo Descritivo
do Regulamento.

Ativos

Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Renda Fixa, quando
mencionados em conjunto.

Ativos Imobiliarios

Sao (i) os Imoéveis Alvo, inclusive bens e direitos a eles
relacionados; (ii) Participagdo Societaria; (iii) cotas de FII que
invistam em Imodveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta;
(iv) certificados de recebiveis imobiliarios; e (v) debéntures,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII.

Ativos de Renda Fixa

Sdo os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, sendo
gue os recursos deverdao ser aplicados em investimentos
considerados de baixo risco de crédito, com liquidez diaria,
limitando-se a (a) titulos de emissao do BACEN e/ou do Tesouro
Nacional e em suas diversas modalidades operacionais, pré ou
pos-fixadas; (b) operacGes compromissadas lastreadas nos
titulos mencionados no item “a” acima; (c) fundos de
investimento que invistam prioritariamente nos ativos

mencionados nos itens “a” e “b” acima.
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Ato de Aprovacao da
Oferta

O “Instrumento Particular do Administrador do CPV Energia
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”,
celebrado em 29 de outubro de 2024, em que foram aprovados
os termos e condicdes da Segunda Emissdo e da Oferta,
inclusive o Prego de Emissdo e a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Auditor
Independente

A RSM BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
S&o Paulo, na Avenida Marqués de Sao Vicente, n° 182, 2° andar,
conjunto 23, Varzea da Barra Funda, CEP 01.139-000, inscrita no
CNPJ sob o n°® 16.549.480/0001-84, responsavel pela auditoria
das demonstracoes financeiras do Fundo, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente
no ambito do mercado de valores mobiliarios.

B3

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

BACEN

O Banco Central do Brasil.

Classe ou Classe
Unica

Significa a classe Unica de cotas do Fundo, conforme Anexo
Descritivo do Regulamento. Todas as referéncias ao Fundo neste
Prospecto devem ser interpretadas como referéncias a Classe
Unica de Cotas, exceto se o contexto assim ndo o permitir.

CNPJ

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Codigo ANBIMA de
ART

O “Cddigo ANBIMA de Autorregulacdo de Administracdo e
Gestdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 15 de julho
de 2024.

Coédigo ANBIMA de
Ofertas

O “Cddigo ANBIMA de Autorregulacdo para Estruturacéo,
Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores
Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores
Mobilidrios" vigente desde 15 de julho de 2024.

Cadigo Civil A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.
Brasileiro
Cogestor A ARMOR GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade

limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Dona Elisa Pereira de Barros, n°® 138, Jardim
Europa, CEP: 01.456-000, inscrita no CNP]J sob o n°
34.176.302/0001-37, autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 17644, de 23 de
janeiro de 2020.

Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia

O comunicado de encerramento do Perl'od,o de Exercicio do
Direito de Preferéncia, divulgado no Dia Util subsequente a
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia.

Conflito de
Interesses

Os atos que caracterizam potencial conflito de interesses,
conforme previstos nos artigos 27, §1°, 31 e 32, inciso 1V,
todos do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, os quais
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Especial de Cotistas.
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Contrato de
Distribuicao

O “Contrato de Distribuicdo Publica da 22 (Segunda) Emissao
de Cotas, Sob Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo, da
Classe Unica do CPV Energia Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, celebrado em 29 de outubro de
2024 entre o Fundo, representado pelo Gestor, e o
Coordenador Lider, com a interveniéncia e anuéncia do Gestor
e do Administrador, com a finalidade de estabelecer os termos
e condicOes sob os quais sera realizada a Oferta Publica.

Consultor
Especializado

A ARMOR ENERGIA TRADING S.A., sociedade an6nima, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Cardeal Arcoverde, n° 1.641, Pinheiros, CEP 05.407-002,
inscrita no CNPJ sob o n° 38.154.005/0001-41, contratada em
nome da Classe, para dar suporte e subsidiar as atividades de
andlise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira de ativos.

Coordenador Lider

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita
no CNP] sob o n© 22.610.500/0001-88, na qualidade de
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios.

Novas Cotas

As cotas escriturais e nominativas, representativas de fracoes
ideais do Patriménio Liquido da Classe Unica do Fundo objeto
da Oferta.

Cotistas

Os titulares de Cotas do Fundo.

Custodiante

O Administrador.

CVM

A Comissado de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Novas
Cotas é a primeira Data de Liquidagao.

Data de Liquidacgao

A data na qual serd realizada uma liquidacao fisica e financeira
dos Documentos de Aceitacdo da Oferta celebrados pelos
Investidores que tenham subscrito Novas Cotas da Segunda
Emissdo. Esta liquidacdo ocorrerd de acordo com as datas
previstas no cronograma tentativo da Oferta, nos termos da
Secdo “Cronograma Tentativo”, na pagina 48 deste Prospecto.

Data de Liquidacgao
do Direito de
Preferéncia

A data de integralizacao das Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, que sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia prevista no cronograma da Oferta e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

DDA

Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado pela B3.

DI

Significa a variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI
- Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas diariamente pela B3 no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br).



http://www.b3.com.br/
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Dias Uteis

Para os fins da Oferta, os dias compreendidos entre a segunda
e a sexta-feira, exceto feriados de ambito nacional e/ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente na B3.

Direito de
Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro)
Dia Util posterior & data de divulgacdo do Anuncio de Inicio
(conforme abaixo definido), devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigagbes para com o Fundo, o
direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do fator de
proporcao para subscricdo de Novas Cotas equivalente a
489,39962640997%.

Encargos do Fundo

Todos o0s custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no art. 117 da Parte
Geral da Resolugdo CVM 175 e no art. 42 do Anexo Normativo
III da Resolugdao CVM 175.

Emissao ou Segunda
Emissao

A 22 (segunda) Emissdo de cotas da Classe Unica do Fundo.

Escriturador

O Administrador.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor, para os fins do
Anexo C, da Resolucdo CVM 160. Uma copia do Estudo de
Viabilidade se encontra anexa a este Prospecto.

FII(s)

Fundos de investimento imobilidrio, constituidos conforme
disposicdes da Lei n° 8.668/93 e do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175.

Fundo

0] CPV_ ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ sob o0 n® 54.174.907/0001-04.

Gestor

A CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua
Claudio Soares, 72, conj. 918, Pinheiros, CEP 05.422-030,
inscrita no CNPJ sob o n° 46.974.410/0001-34, autorizada
pela CVM para exercer as atividades de gestdo de carteira de
valores mobiliarios.

IGP-M

O Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas.

Imoveis Alvo

Significam os imdveis ou direitos reais sobre imdveis nos quais
sejam implantadas Usinas de Energia Fotovoltaica (UFV),
Centrais de Geragdo Hidrelétrica (CGH) ou outras centrais de
geragao de energia a partir de fontes renovaveis.

Instituicoes
Consorciadas

As instituicdes habilitadas a realizar a distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro que aderirem a Oferta por meio da celebragdo do
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao celebrado com o
Coordenador Lider.
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Instituicdes
Participantes da
Oferta

O Coordenador Lider e as Instituicoes Consorciadas, quando
referidos em conjunto.

Investidores

Os Investidores Qualificados ou Investidores Profissionais,
quando referidos em conjunto. A Oferta é destinada
exclusivamente a Investidores Qualificados ou Investidores
Profissionais. No ambito da Oferta ndo sera admitida a
aquisicido de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugcao CVM 11 e, tampouco, por
regimes préprios de previdéncia social de que trata a Lei n°
9.717, de 27 de novembro de 1998.

Investidores
Profissionais

Significa os investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolucao CVM 30.

Investidores
Qualificados

Significa os investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolucdao CVM 30, aos quais a Oferta € destinada, quais
sejam: (i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou
juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior
a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condicdo de Investidor Qualificado
mediante termo préprio; (iii) as pessoas naturais que tenham sido
aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou possuam
certificagcbes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro
de assessores de investimento, administradores de carteira de
valores mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e consultores
de valores mobilidrios, em relacdo a seus recursos proprios; e (iv)
clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
um ou mais cotistas, que sejam Investidores Qualificado.

No d&mbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolucdo CVM 11 e, tampouco, por regimes proprios de
previdéncia social de que trata a Lei n° 9.717, de 27 de
novembro de 1998.

Investimentos

Significam os valores depositados em instituicdo integrante do

Temporarios Sistema de Pagamentos Brasileiro — SPB ou aplicadas em
valores mobiliarios ou outros ativos financeiros compativeis
com as caracteristicas da Classe Unica, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, feitos durante o processo de
distribuicao.

IPCA/IBGE Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE.

IOF/Titulos O Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios.

IOF/Cambio O Imposto sobre Operagoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operagoes relativas a cambio.

IR O Imposto de Renda.




Fator de Proporgao O fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas no
para Subscricao de exercicio do Direito de Preferéncia equivalente a

Novas Cotas 489,39962640997%.

LCI Letras de Crédito Imobiliario.

Lei n° 6.385/76 A Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, que dispdes sobre
o mercado de valores mobiliarios e cria a Comissao de Valores
Mobiliarios.

Lei n© 6.404/76 A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispde sobre

as sociedades por acodes.

Lei n°© 8.245/91 A Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispde sobre as
locacdes dos imédveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes.

Lei n° 8.668/93 A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispOe sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento
Imobiliario e da outras providéncias.

Lei n© 9.779/99 A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que, entre outras
disposicoes, altera a legislagdo do IR, relativamente a
tributacdo dos Fundos de Investimento Imobilidrio.

Lein©® 11.033/04 A Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a
tributacdo do mercado financeiro e de capitais; institui o
Regime Tributario para Incentivo a Modernizagao e a Ampliacao
da Estrutura Portuaria - REPORTO.

Lei n© 14.300/22 A Lei n© 14.300, de 6 de janeiro de 2022, que institui o marco
legal da microgeragdo e minigeracgao distribuida, o Sistema de
Compensacdo de Energia Elétrica (SCEE) e o Programa de
Energia Renovavel Social (PERS).

Lei n° 14.754/22 A Lei n° 14.754, de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre
a tributagdo de aplicacbes em fundos de investimento no Pais
e da renda auferida por pessoas fisicas residentes no Pais em
aplicagdes financeiras, entidades controladas e trusts no
exterior.

Lote Adicional Sdo as Novas Cotas que representam até 25% (vinte e cinco
por cento) do Montante Inicial da Oferta, ou seja, até 1.256.281
(um milhdo, duzentos e cinquenta e seis mil, duzentos e oitenta
e uma) Novas Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida
a Oferta, nos mesmos termos e condigdes das Novas Cotas da
Oferta, a critério exclusivo do Administrador, em comum
acordo com o Coordenador Lider e o Gestor, conforme
faculdade prevista no artigo 50 da Resolugdo CVM 160. Tais
Novas Cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

4
O
vl
V)
=G
R
O

Montante Inicial O montante de até 5.025.126 (cinco milhdes, cento vinte cinco
da Oferta mil e cento e vinte seis) Novas Cotas, equivalente a
R$ 50.000.003,70 (cinquenta milhdes, trés reais e setenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
de R$ 51.758.797,80 (cinquenta e um milhdes, setecentos e
cinquenta e oito mil e setecentos e noventa e sete reais
e oitenta centavos reais), considerando a Taxa de
Distribuigdo Primaria.
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Montante Minimo
da Oferta

O montante minimo de 502.513 (quinhentos e dois mil,
quinhentos e treze) Novas Cotas, equivalente ao montante
minimo de R$ 5.000.0004,35 (cinco milhdes, quatro reais e
trinta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, e R$ 5.175.883,90 (cinco milhdes, cento e setenta e
cinco mil, oitocentos e oitenta e trés reais e noventa centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Montante Total da
Oferta

O montante de 6.281.407 (seis milhdes, duzentos e oitenta e
um mil, quatrocentos e sete) Novas Cotas, equivalente a até
R$ 62.499.999,65 (sessenta e dois milhdes, quatrocentos e
noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e
sessenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$ 64.698.492,10 (sessenta e quatro
milhdes, seiscentos e noventa e oito mil, quatrocentos e
noventa e dois reais e dez centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Oferta ou Oferta
Publica

A oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas da Segunda
Emissdao do Fundo, a ser realizada sob o rito de registro
automatico previsto no artigo 26 da Resolugdao CVM 160.

Partes Relacionadas

Serao consideradas partes relacionadas de uma pessoa: (i) a
sociedade controladora ou sob controle comum da pessoa, de
seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
0s mesmos da pessoa, com excecdo dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
da pessoa, desde que seus titulares ndo exercam funcdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas acima.

Participacao
Societaria

Significam as acdes ou cotas de sociedades de propdsito
especifico, cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII e que invistam em Imdveis Alvo.

Patrimonio Liquido

Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a
receber, menos a exigibilidades da Classe Unica.

Periodo de
Distribuicao

A Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
em conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolucdo
CVM 160. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera
encerrada na data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento,
a qual devera ocorrer tdo logo o Coordenador Lider verifique:
(i) o encerramento do prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio; ou (ii) na hipdtese
de colocacdo do Montante Minimo da Oferta, a critério do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e com
o0 Administrador.

Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia

O periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, observado que:
(i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo
perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo)
Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e nao
perante o Coordenador Lider, observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista
devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e
(b) deverad ser enviado o comprovante de integralizacdo ao
Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima.
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Periodo de
Subscricao

Periodo no qual serdo recebidos os Documentos de Aceitagao
da Oferta e ordens de investimento, cujas datas de inicio e
encerramento se encontram previstas no cronograma tentativo
da Oferta, nos termos da Secdo “Cronograma Tentativo”, na
pagina 48 deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Significam os investidores, que sejam considerados pessoas
vinculadas, nos termos da Resolugcao CVM 160 e do artigo 29,
inciso XII, da Resolucdo CVM 35, qualquer das seguintes
pessoas: (i) controladores, administradores, funcionarios,
operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes
da Oferta, do Administrador, do Fundo, do Gestor e do
Cogestor; (ii) assessores de investimento que prestem servicos
as Instituicdes Participantes da Oferta, ao Administrador, ao
Fundo ,ao Gestor ou ao Cogestor; (iii) demais profissionais que
mantenham, com as InstituicOes Participantes da Oferta (desde
que diretamente envolvidos na Oferta), o Administrador, o
Fundo o Gestor ou o Cogestor, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagao
ou de suporte operacional; (iv) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das Instituicdes Participantes da Oferta,
Administrador, do Fundo, do Gestor ou do Cogestor;
(v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Administrador, pelo
Fundo, pelo Gestor ou pelo Cogestor, ou por pessoas a eles
vinculadas; (vi) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nas alineas “i” a “iv” anteriores; (vii)
clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Plano de Distribuicao

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secao “Regime de
Distribuicdo”, na pagina 58 deste Prospecto.

Politica de
Investimento

A politica de investimento da Classe Unica, conforme descrita
no Capitulo IV do Anexo Descritivo do Regulamento.

Preco de Emissao

O preco de cada Nova Cota da Classe Unica, objeto da Segunda
Emissdo, de R$ 9,95 (nove reais e noventa e cinco centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Preco de
Integralizagao

O preco a ser pago pelo Investidor quando da subscricao e
integralizacdo das Novas Cotas equivalente a R$ 10,30 (dez
reais e trinta centavos), que corresponde ao Preco de Emissao
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Prestadores de
Servigos Essenciais

O Administrador e o Gestor, quando mencionados em conjunto.

Procedimento de
Alocacao

E o procedimento de coleta de inten¢Ses de investimento no
ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgagao
do Anuncio de Inicio, para verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Documentos de Aceitacdao da Oferta e as
ordens de investimento e do atingimento do Montante Minimo
da Oferta.
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Procedimentos para
Restituicao de
Valores

O procedimento para restituicdo dos valores até entdo
integralizados em hipdteses de revogacdo de aceitagdo, que
serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelos Investimentos Temporarios realizados pelo Fundo, se for
0 caso, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data
de integralizacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao da aceitacdo a Oferta.

Prospecto

Este “Prospecto de Distribuigcdo Publica Primaria de Cotas da 22
(segunda) Emissdo da Classe Unica do CPV Energia Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”.

Publico-Alvo

Os Investidores Profissionais e os Investidores Qualificados. No
ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Novas Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolugcdo CVM 11 e, tampouco, por regimes proprios de
previdéncia social de que trata a Lei n° 9.717, de 27 de
novembro de 1998.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, cuja versao vigente foi aprovada por meio
de consulta formal enviada aos Cotistas em 18 de julho de 2024
e apurada em 7 de agosto de 2024. Uma copia do Regulamento
encontra-se anexa a este Prospecto, no Anexo B.

Representantes
dos Cotistas

Os representantes dos Cotistas, a serem nomeados em
Assembleia Geral de Cotistas, responsaveis por exercer as
funcdes de fiscalizagcdo dos empreendimentos ou dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas, nos termos do Capitulo VI do Anexo Descritivo
do Regulamento.

Resolugdo CVM 11

A Resolugdao CVM n© 11, de 18 de novembro de 2020, que
dispde sobre a constituicdo, a administragcao, o funcionamento,
a divulgacao de informacdes e a distribuicdo de cotas dos
clubes de investimento.

Resolugdo CVM 21

A Resolugdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, que dispde
sobre o exercicio profissional de administracdao de carteiras de
valores mobiliarios.

Resolugdao CVM 27

A Resolucdo CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, que dispde sobre
a dispensa da apresentacdao do boletim de subscricdo em
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios
liguidadas por meio de sistema administrador por entidade
administradora de mercados organizados de valores
mobilidrios, dispde sobre a apresentacdo de documento de
aceitacdo no ambito de ofertas publicas.

Resolugao CVM 30

A Resolugdao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que dispde
sobre o dever de verificagdo da adequacdo dos produtos,
servigos e operagoes ao perfil do cliente.

Resolugao CVM 35

A Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, que estabelece
normas e procedimentos a serem observados na intermediagao de
operagbes realizadas com valores mobilidrios em mercados
regulamentados de valores mobiliarios.
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Resolugdao CVM 160

A Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, que dispde
sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundaria
de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores mobiliarios
ofertados nos mercados regulamentados.

Resolugao CVM 175

Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, que
dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacao de
informacgdes dos fundos de investimento, bem como sobre a
prestacdo de servigos para os fundos, e revoga as normas
que especifica.

RFB

A Receita Federal do Brasil.

Taxa de
Administracao

Pela prestacdo dos servicos de administracdo fiduciaria,
escrituracdo, tesouraria e controladoria, o Fundo pagara Taxa
de Administracao equivalente a 0,12% (doze centésimos por
cento), ao ano sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo, sendo que
esta podera ser reduzida esporadicamente conforme os termos
e condicOes previamente acordados entre os Prestadores de
Servigos Essenciais. A Taxa de Administracdo sera paga até o
50 (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestagao
dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°
(quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizagdo
de recursos no Fundo. O calculo da Taxa de Administracao
levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més
e terd como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis. A Taxa de Administracdo observara o valor minimo
total de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais)
ao més.

Taxa de Distribuicao
Primaria

Significa a taxa devida pelos Investidores da Oferta (inclusive
0s que exercerem seu Direito de Preferéncia) quando da
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas da Segunda
Emissdo equivalente a um percentual fixo de 3,40% (trés por
cento e quarenta centésimos por cento) sobre o valor unitario
da Nova Cota, equivalente a R$ 0,35 (trinta e cinco centavos)
por Nova Cota correspondente ao quociente entre (i) o valor
equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das
Novas Cotas da Segunda Emissao, que inclui, entre outros
custos e despesas da Oferta indicados no Prospecto, a
comissao de coordenacdo e distribuicdo, a ser paga ao
Coordenador Lider e demais Instituicbes Participantes da
Oferta, caso contratadas, e (ii) o Montante Total da Oferta,
destinada ao pagamento dos custos e despesas da Oferta,
estimados em R$ 1.775.965,12 (um milhdo, setecentos e
setenta e cinco mil, novecentos e sessenta e cinco reais e doze
centavos), conforme discriminado neste Prospecto, que
integraréa o Preco de Integralizacdo a ser pago pelos
Investidores.

Taxa de Gestao

Pela prestacao dos servicos de gestdao de ativos, o Fundo
pagara ao Gestor Taxa de Gestdo equivalente a 1,13% (um
inteiro e treze centésimos por cento) ao ano, sendo que esta
podera ser reduzida esporadicamente conforme os termos e
condigdes previamente acordados entre os Prestadores de
Servicos Essenciais. A qual sera dividida entre o Gestor e
Cogestor da seguinte forma: (a) parcela devida ao Gestor: no
minimo 80% (oitenta por cento) do valor total da Taxa de
Gestdo; (b) parcela devida ao Cogestor: no maximo 20% (vinte
por cento) do valor total da Taxa de Gestdo; e (c) A somatoria
dos valores devidos ao Gestor e ao Cogestor ndao deve
ultrapassar o montante de 100% (cem por cento) da Taxa de
Gestdo. A Taxa de Gestdo serd paga até o 59 (quinto) Dia Util
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de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos,
vencendo-se a primeira mensalidade no més subsequente a
primeira integralizacdo de Cotas do Fundo. O calculo da Taxa
de Gestdo levara em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis
de cada més e terd como base um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis. A Taxa de Gestdo observara o
valor minimo total de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) ao més.
O valor minimo mensal da Taxa de Gestdo, sera atualizado
anualmente, desde a data de inicio do Fundo, pela variacdo do
IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que
adote metodologia de apuragdo e calculo semelhante.

Taxa de Performance

Além das Taxas de Administracdo e Gestao, também sera pago
pelo Fundo ao Gestor, taxa de performance, a qual sera dividida
entre o Gestor e Consultor Especializado da seguinte forma: (a)
parcela devida ao Gestor: no minimo 80% (oitenta por cento)
do valor total da Taxa de Performance; (b) parcela devida ao
Consultor Especializado: no maximo 20% (vinte por cento) do
valor total da Taxa de Performance/ A somatdria dos valores
devidos ao Gestor e ao Consultor Especializado nao deve
ultrapassar o montante de 100% (cem por cento) da Taxa de
Performance. A Taxa de Performance sera calculada pelo
“método ativo” e sera auferida sobre o rendimento da cota que
superar 20% do que exceder o 100% (cem por cento) do IPCA
acrescido de 7% (sete por cento). A Taxa de Performance sera
calculada e provisionada pelo Administrador, diariamente por
Dia Util, e paga diretamente pela Classe a cada semestre civil,
a partir do inicio de funcionamento da Classe, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao
encerramento de cada periodo de apuracdo. Entende-se como
semestre civil, para fins de aplicagdo acima, os periodos
compreendidos entre: (i) o 1° (primeiro) Dia Util do més de
janeiro, inclusive, e o Ultimo Dia Util do més de junho, inclusive;
e (i) o 1° (primeiro) Dia Util do més de julho, inclusive, e o
Gltimo Dia Util do més de dezembro, inclusive.

Documento de
Aceitacdo da Oferta

Significa cada formuladrio especifico firmado por Investidores,
inclusive por aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, durante o Periodo de Subscricdo, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencdo de subscricdo de Novas Cotas
no ambito da Oferta. Nos termos do §3° do art. 9° da Resolucdo
CVM 160, a utilizacdo de Documentos de Aceitacdo da Oferta
da oferta ndo ¢é exigida em relagdo a Investidores
Profissionais, os quais poderdao aderir a oferta por meio de
ordens investimento.

Termo de Adesao ao
Contrato de
Distribuicao

Termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo celebrado
pelas Instituicdes Consorciadas, o qual regulara a participacao
das Instituicdes Consorciadas na colocagao das Novas Cotas
aos Investidores.

Termo de Adesao ao
Regulamento

E o documento que todo Investidor, ao ingressar no Fundo,
deverda assinar atestando que recebeu exemplar do
Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de
sua Politica de Investimento, da composicao da carteira, da
Taxa de Administracdao, bem como dos Fatores de Riscos aos
quais o Fundo esta sujeito, e da possibilidade de ocorréncia de
variagdo e perda no patrimonio liquido do Fundo e,
consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital
investido no Fundo.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Breve Descricao da Oferta

As Novas Cotas da Segunda Emissao do Fundo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o
rito de registro automatico de distribuicdo previsto no artigo 26 da Resolugao CVM 160, e
sera conduzida de acordo com a Resolucdo CVM 160, a Resolucdo CVM 175 e os termos e
condicdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

A Oferta sera coordenada pelo Coordenador Lider nos termos e condicbes firmados no
Contrato de Distribuicdo. Para maiores informacdes, sugere-se a leitura da Secao 11 deste
Prospecto.

O Coordenador Lider e as demais Instituicdes Consorciadas, se contratadas, realizardo a
distribuicdo das Novas Cotas da Segunda Emissdo no ambito da Oferta pelo regime de
melhores esforcos de colocacdo.

A Oferta foi aprovada por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta, conforme fato relevante
divulgado em 30 de outubro de 2024. O Ato de Aprovacao da Oferta encontra-se anexo a
este Prospecto na forma do Anexo A, na pagina 99 deste Prospecto. O Ato de Aprovagdo
da Oferta pode ser acessado por meio do http://www.cvm.gov.br (neste website, ao rolar
a pagina, clicar em “Regulados”; clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento” e “Fundos Registrados”; digitar o nome do
Fundo no primeiro campo disponivel “CPV ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”; clicar no link do nome do Fundo; acessar
o sistema Fundos.Net e, entdo, localizar o documento desejado).

A Oferta foi automaticamente registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII1/
PRI/2024/301, em 30 de outubro de 2024, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76,
da Resolugcao CVM 160, da Resolucdo CVM 175 e das demais leis, regulamentacdes e
disposicoes legais aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta serad registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no
Cdédigo ANBIMA de ART, e no Codigo ANBIMA de Ofertas, e suas “Regras e Procedimentos
de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, em até 7 (sete) dias corridos contados da data
de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informacdes que o administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas
no regulamento

As Novas Cotas (i) sdo da Classe Unica do Fundo, (ii) correspondem a fracBes ideais do
Patriménio Liquido da Classe Unica, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa
e escritural, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, (vi) ndo conferem
aos seus titulares, propriedade sobre os imdveis ou titulos ou sobre fracdo ideal desses
imdveis, (vii) no caso de emissdo de novas cotas pelo Fundo, conferirdo, aos seus titulares,
direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, e (viii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares,
a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.

A Classe Unica tem as caracteristicas descritas no Anexo Descritivo da Classe Unica,
anexado ao Regulamento.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 3° do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM 175, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de
suas cotas.

Observado o disposto abaixo, as Novas Cotas colocadas no ambito da Oferta fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata
temporis a partir da data de sua integralizagdo, somente no que se refere a distribuigdo de
rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente
dos rendimentos distribuidos nos meses subsequentes. Conforme descrito nos documentos
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da Oferta, o recibo da Nova Cota somente se convertera em tal Nova Cota apds a obtengdo
de autorizagdo da B3, mediante divulgagdo do formulario de liberagdo de negociagdo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anancio de Encerramento
e obtida a autorizacdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de liberacdo de
negociacdao. A partir dessa distribuicao, todas as Novas Cotas em circulacao se tornarao
fungiveis. Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador. Fardo jus a distribuicdo mensal dos
resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacoes de
integralizagdo das Novas Cotas quando da divulgagao do valor de rendimento a ser
distribuido.

Identificacao do publico-alvo

A Oferta é direcionada exclusivamente a Investidores Qualificados e Investidores
Profissionais, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo descrito no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Resolugdao CVM 11, e, tampouco, por regimes proprios
de previdéncia social de que trata a Lei n® 9.717, de 27 de novembro de 1998.

Adicionalmente, os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar da
Oferta, sem qualquer limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Novas Cotas
do Montante Inicial da Oferta, os Documentos de Aceitacdo da Oferta e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observado que a vedacdo nao sera aplicavel (i) as
instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado, se contratadas; (ii) aos
gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacao que exija
a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de
investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante
necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada;
e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada.

Ndo serdo realizados esforgos de colocacdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e equitativo, desde que a
aquisicdo das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituigdes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacdo do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Indicacao sobre a admissado a negociacao em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por
meio do DDA e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receber3,
quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da B3, mediante divulgagdo do
formuldrio de liberacdo de negociacdo, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, mediante
divulgacdo do formuldrio de liberacdo de negociacdao, quando as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas entre Investidores Qualificados na B3, observado que a revenda
somente podera ser destinada ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis)
meses da data de encerramento da Oferta, nos termos do art. 86, III, da Resolugao CVM
160, exceto se de outro modo autorizado pela B3 na hipotese de haver Cotas de emissGes
anteriores da Classe Unica ja admitidas para negociacdo pelo publico investidor em geral.
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O Escriturador sera responsavel pela custdédia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3. As Instituicdes Consorciadas e o Coordenador Lider da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 e ao Coordenador Lider, conforme o caso, das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Documentos de Aceitagao da Oferta.
As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Documentos de Aceitagao
da Oferta e ordens de investimento feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

O valor nominal unitario de cada Nova Cota é de R$ 9,95 (nove reais e noventa e cinco
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacao do Anuncio de Encerramento. O
Preco de Emissao foi fixado no Ato de Aprovacao da Oferta, com base no valor de mercado
das Cotas ja emitidas em 10 de outubro de 2024, com aplicagéo de desconto, nos termos
do artigo 8, Paragrafo Primeiro, item “i”, do Anexo Descritivo da Classe do Regulamento.

Os custos e despesas da Oferta, conforme discriminado na pagina 71 deste Prospecto,
serao pagos pelo Administrador e reembolsados pelos Investidores, com o pagamento da
Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual integrara o Preco de Integralizacdo. A Taxa de
Distribuigdo Primaria equivale a um percentual fixo de 3,40% (trés por cento e quarenta
centésimos por cento) sobre o valor unitario da Nova Cota, equivalente a R$ 0,35 (trinta
e cinco centavos) por Nova Cota correspondente ao quociente entre (i) o valor equivalente
a soma dos custos da distribuicdo primaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros custos
e despesas da Oferta indicados no Prospecto, a comissdo de coordenacgao e distribuicao, a
ser paga ao Coordenador Lider e demais Instituicbes Participantes da Oferta, caso
contratadas, e (ii) o Montante Total da Oferta. Caso, apds a Data de Liquidacdo da Oferta,
seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria é (i)
insuficiente para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas, o Fundo devera
arcar com o valor remanescente; ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir os
gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas, o saldo remanescente arrecadado sera
incorporado ao patrimdnio da Classe Unica.

Assim, o preco de integralizagdo sera equivalente ao Prego de Emissdo de cada Nova Cota,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$ 10,30 (dez reais e
trinta centavos) por Nova Cota.

O Fundo ndo poderd arcar em hipdétese alguma com custos relativos a contratacdo de
instituicdes que sejam consideradas ligadas a Administradora e a Gestora, nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria da segunda emissdo de cotas
da Classe Unica, de, inicialmente, até 5.025.126 (cinco milhdes, cento vinte cinco mil e
cento e vinte seis) Novas Cotas, totalizando o montante de R$ 50.000.003,70 (cinquenta
milhdes, trés reais e setenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
de R$ 51.758.797,80 (cinquenta e um milhOes, setecentos e cinquenta e oito mil e
setecentos e noventa e sete reais e oitenta centavos reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a quantidade de Novas Cotas a ser
distribuida pode, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, e sem a necessidade de novo requerimento de registro ou de modificacao dos
termos da Oferta, ser aumentada, até um montante que ndo exceda em 25% (vinte e cinco
por cento) a quantidade inicialmente requerida, isto é, 1.256.281 (um milhdo, duzentos e
cinquenta e seis mil, duzentos e oitenta e uma) Novas Cotas do Lote Adicional, caso em
gue o montante maximo da Oferta sera equivalente a R$ 12.499.995,95 (doze milhGes,
quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais e noventa e cinco
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 12.939.694,30 (doze
milhdes, novecentos e trinta e nove mil, seiscentos e noventa e quatro reais e trinta
centavos), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria. As Novas Cotas do Lote Adicional
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serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta. Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do preco das Novas Cotas,
nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

Aplicar-se-3o as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que
a colocacdao das Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo, pelo Coordenador Lider, sob a lideranca do
Coordenador Lider.

N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizagcdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolugao CVM 160.

Sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolucdo
CVM 160, desde que atingido Montante Minimo da Oferta, de 502.513 (quinhentos e dois
mil, quinhentos e treze) Novas Cotas, equivalente ao montante minimo de R$
5.000.0004,35 (cinco milhdes, quatro reais e trinta e cinco centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 5.175.883,90 (cinco milhGes, cento e setenta e cinco
mil, oitocentos e oitenta e trés reais e noventa centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta
sera cancelada.

Quantidade de Novas Cotas a serem Ofertadas
Serao ofertadas, inicialmente, até 5.025.126 (cinco milhdes, cento vinte cinco mil e cento
e vinte seis) Novas Cotas, sendo certo que a quantidade inicial podera ser (i) aumentada,

em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da
possibilidade de distribuicdo parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

Destinacao de Recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos captados na Oferta,
inclusive os recursos provenientes da emissao de Novas Cotas do Lote Adicional, serdao
aplicados, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, e observados os
limites de concentragcdo previstos na regulamentacdo aplicavel, preferencialmente em
Ativos Imobilidrios e em Ativo de Renda Fixa. Para mais informacgoes sobre a Politica
de Investimento do Fundo, recomenda-se a leitura do item “Objetivo e Politica
de Investimento” do Regulamento, disponivel na pagina 81 deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo de potenciais Ativos
da Oferta identificados pelo Gestor é atualmente composto por:

I
Capacidade Investimento |% em relacao ao

Concessionaria Poténcia (MW) Instalada (milhares de | Montante Inicial
(MWp) R$) da Oferta
UFV CE I* ENEL CE 1.00 1.37 R$ 3.600,00 7,20%
UFV SP 1 NEOENERGIA ELEKTRO 1.00 1.30 R$ 6.200,00 12,40%
UFV MS I SEM 2.50 3.63 R$ 21.045,00 42,09%
UFV MG I CEMIG 2.40 2.80 R$ 18.350,00 36,70%
4 UFV’s 6.90 9.10 R$ 49.195,00 100%

O Fundo estd em fase de aquisicdo Imédvel Alvo denominado UFV CE I, cujo preco de
aquisicao podera ser parcialmente pago com recursos captados na Oferta. No Imovel Alvo
encontra-se instalada uma Usina Solar Fotovoltaica, com a finalidade de produgao de
energia elétrica para fins de geragao distribuida, com poténcia instalada de 1,0 megawatts
(MW) em corrente alternada (AC) e uma capacidade de producdo de até 1,35 megawatts
(MWpico) em corrente continua (DC). O percentual de aproximadamente 7,20% (sete
inteiros e vinte centésimos por cento) dos recursos captado pela Oferta, considerando o
Montante Inicial da Oferta, poderd ser utilizado pelo Fundo para adquirir quotas de
sociedade de propdsito especifico que sera detentora do Imovel Alvo UFV CE I, nos termos
dos instrumentos a serem negociados pelo Fundo. A exploragdao do Imdvel Alvo pelo Fundo
dar-se-a por meio de sua locacdo a pessoas fisicas e/ou juridicas interessadas em geracdo
de energia destinada a consumo proprio.

A destinacdo de recursos descrita neste Prospecto e nos documentos da Oferta €
meramente indicativa, ndo configurando qualquer compromisso do Fundo, da Classe Unica,
do Administrador, do Gestor, do Cogestor ou do Consultor Especializado em relacdo a
efetiva aplicacdo dos recursos obtidos no @mbito da Emissdo. Em caso de distribuicdo
parcial, nos termos do art. 73 da Resolucdo CVM 160, das Novas Cotas e desde que atingido
o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com
o disposto nesta Secao.

Caberda ao Consultor Especializado dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo,
acompanhamento e avaliagdo dos potenciais Ativos da Oferta.

Caso ndo seja possivel a aquisicdo pelo Fundo de qualquer dos Ativos indicados acima por
gualquer razdo, o Fundo utilizard os recursos liquidos captados com a Oferta para a
aquisicdo de outros Ativos, observada sua Politica de Investimento.

Posterior ou concomitantemente a Oferta, conforme o caso, o Gestor, em conjunto com o
Administrador, poderd conduzir, diretamente e por meio de assessores juridicos, a
auditoria de aquisicdo de Ativos Imobiliarios, a qual podera ndo ser concluida de forma
satisfatoria as partes, ou ainda identificar potenciais passivos ndo descritos neste Prospecto
que inviabilizem a aquisicdo de referidos Ativos Imobiliarios, de forma que podera haver
alteracGes a destinagdo de recursos indicada nesta secdo. A escolha por qualquer um dos
Ativos Imobiliarios, bem como a ordem de prioridade, mencionados no pipeline indicativo
acima sera definida de acordo com o melhor entendimento do Gestor, tendo vista os
melhores interesses do Fundo e a conclusao de processo de due diligence, de modo que o
investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos Ativos listados.
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NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, EXCETO PELO IMOVEL ALVO UFV CE I, O
FUNDO NAO POSSUI ATIVOS ESPECIFICOS PARA A DESTINAGCAO DOS RECURSOS
DA OFERTA, NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E,
CASO 0OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS
NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS, OS RECURSOS
CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE
ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

AS INFORMAC(:)ES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE
PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATA DE CONDICOES E
ORDEM INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM
RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA
OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos
em relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes
necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de
risco, explicacao objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operacoes

Dentre os potenciais Ativos a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos da Oferta
indicados no pipeline da segao acima, podera haver Ativos em situacao de potencial conflito
de interesses.

ApOs o encerramento da Oferta, por meio da divulgagcdo do Anuncio de Encerramento, caso
o Fundo venha a adquirir ativos em situacao de potencial conflito de interesses, nos termos
dos arts. 27, §19, 31 e 32, inciso IV, do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, a
concretizacdo da aquisicao dos referidos Ativos em situacao de potencial conflito de
interesses dependera da aprovacgao prévia, especifica e informada de Cotistas reunidos em
Assembleia Especial de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples
das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Especial de Cotistas; e no minimo
(ii.a) 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tenha
mais de 100 (cem) cotistas ou (ii.b) metade das cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo
tiver até 100 (cem) cotistas.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE
ENVOLVENDO O COORDENADOR LIDER, O FUNDO, O ADMINISTRADOR E/OU O
GESTOR, SUGERE-SE A LEITURA DOS ITENS “"RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”
DA SEGAO “4. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 30 DESTE PROSPECTO.

No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por
meio da distribuicao, informar quais objetivos serdo prioritarios.

Em caso de distribuicao parcial, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, das Novas
Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdao
aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTAGAO, EM CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O GESTOR
PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA
DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA
NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagodes disponiveis neste Prospecto, no
Regulamento e no Informe Anual, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a
Politica de Investimento, a composicao da carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardao sujeitos os investimentos e aplicagdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdao e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndao ha garantia de
completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

AS APLICAGCOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DO COGESTOR, DO
CONSULTOR ESPECIALIZADO, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA
DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COGESTOR, DO CONSULTOR
ESPECIALIZADO OU DO COORDENADOR LIDER, ACERCA DA RENTABILIDADE DAS
APLICAGOES DOS RECURSOS DO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao
os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Riscos de mercado relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas
politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as
politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de
juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicées macroecondmicas, tém
impactado significativamente a economia e o0 mercado de capitais nacional. A adogdo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacao da economia,
instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negocios, as condigdes financeiras e os resultados operacionais do
Fundo, e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na
economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas ndo estdo livres de perdas oriundas
da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de varidveis exdgenas decorrentes de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica ou econdmica que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais hipdteses, portanto, ndo sera
devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
decorrente destes eventos.
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Riscos de crédito

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos, inclusive
do recebimento dos valores devidos pelos eventuais locatarios do Fundo, e os emissores
de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe nao cumprirem suas
obrigacOes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com
a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da
Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores, locatarios e
devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢cdes econémicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos da Classe podera impactar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas
Cotas. Além disso, mudancas na percepcgao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que nao fundamentadas, poderao
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de concentracdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Ndo ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos
Imobilidrios que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade
de concentragdo em um numero limitado de Ativos Imobilidrios, estando o Fundo exposto
aos riscos inerentes a essa situagao.

Risco do modelo de negdcio de geracdo distribuida

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O modelo de negocio de geragdo distribuida esta sujeito a determinados riscos especificos
dessa atividade, os quais devem ser avaliados como inerentes aos Ativos Imobilidrios. Os
contratos com os consumidores finais de energia elétrica serdo elaborados e celebrados
pelos respectivos locatarios dos Ativos Imobilidrios no futuro, de modo que ndo se pode
garantir que nao havera eventuais riscos relativos a esses contratos que poderdo afetar
os locatarios dos Ativos Imobilidrios e, por conseguinte, sua capacidade de pagamento
dos valores devidos a Classe, o que representa risco a Classe e aos seus investidores.

Risco juridico e requlatério quanto a atividade de geracdo distribuida no Brasil

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo
identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Novas
Cotas. Ademais, o arcabouco legal e regulatério referente a geragao distribuida esta
sujeito as interpretacGes dadas pelas distribuidoras de energia elétrica. Caso os agentes
discordem de uma interpretagdo dada pelas distribuidoras, podem recorrer a ANEEL ou ao
Poder Judiciario. Ndo ha como garantir a interpretacdo que serda dada pela respectiva
concessionaria sobre a legislagao e a regulamentacdo aplicavel a geragao distribuida, nem
prever como essas interpretacées poderdo afetar a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios
e, consequentemente, afetar os investidores da Classe.

Risco de vacdncia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os imédveis investidos pela Classe poderdo nado ter sucesso na celebracdao de contratos
com locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos
quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade
da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagao, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os
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custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre
outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios
dos imodveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe. Alguns dos principais
fatores que podem afetar adversamente o desempenho da Classe sao os seguintes: (i)
quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia
dos locatarios dos imodveis da Classe; (ii) pressdao para queda do valor médio da area
locada por conta da reducdo dos niveis de locacdo; (iii) tendéncia de solicitagdoes de
renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condigbes adversas do
mercado imobilidrio regional ou nacional; (vi) depreciacdo substancial dos imédveis da
Classe; (v) percepcdes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da
regido onde o imédvel da Classe se localiza; (vi) mudancas regulatérias afetando a industria
de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos iméveis da Classe; (vii) alteracées nas
regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de
empreendimentos em regides préximas aquelas em que os imdveis da Classe estdo
localizados. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre
outros, com relagcdo ao montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdao do contrato
pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual, e a revisdao do valor do
aluguel, podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Novas Cotas.

Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econbmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imoveis objeto de investimento pela Classe. A analise do potencial econ6mico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolugao deste potencial econ6mico da regido no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pela Classe e consequentemente podera afetar negativamente
o patriménio da Classe.

Risco do Processo de Aquisicdo dos Ativos Imobiliarios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios € um processo complexo e que envolve diversas
etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros.
No processo de aquisicdao de tais Ativos Imobilidrios, ha risco de ndo serem identificados
em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobilidrios, bem como o
risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais Ativos Imobilidrios podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Risco da ndo aquisicdo dos Ativos alvo da Oferta ou aquisicdo em condicbes diversas
daqueles previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Ndo ha como garantir que a Classe ira comprar todos os Ativos alvo da Oferta, que
dependerd da conclusao satisfatéria das negociagdes definitivas dos termos e condigoes
com os respectivos vendedores dos Ativos alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicao dos
Ativos alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante
deste Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade da Classe. Adicionalmente,
considerando que as negociacdes para aquisicao dos Ativos alvo da Oferta descritos na
Secgao “Destinagdao dos Recursos” deste Prospecto estdo em andamento, ndo ha garantias
de que as condigbes previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade sejam as
mesmas no momento da aquisicao dos ativos. Caso as aquisicdes sejam concretizadas em
condigdes piores do que as previstas, a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos
Cotistas poderao ser negativamente afetadas.
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Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobilidrio da Oferta existentes
anteriormente a aquisicdo de tais ativos pela Classe

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobilidrios sejam parte
do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou nao estarem
adequadamente provisionados, as decisGes contrarias que alcancem valores substanciais
ou impecam a continuidade da operagdo de tais Ativos Imobilidrios podem afetar
adversamente as atividades da Classe e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacao das
Novas Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussdao em acgoes judiciais, a perda de acdes podera ensejar risco a imagem e reputacao
da Classe e dos respectivos Ativos Imobiliarios.

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansdes que afetem as licencas dos
Ativos Imobiliarios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos Imobiliarios estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as
licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as
referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos competentes. A Classe pode sofrer
eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a regularizagdo
de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Imobilidrios. Nesta hipétese, a
rentabilidade da Classe pode ser adversamente afetada.

Risco imobiliario

Escala Qualitativa de Risco: Maior

E a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos investidos pela Classe, ocasionada por,
nado se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia,
(ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos
empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda,
(iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os
empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos
empreendimentos, e (v) restricbes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagbes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriacao (desapropriacdo) dos empreendimentos em que o pagamento compensatorio
ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacao histoérica.

Propriedade das cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios
e Ativos Renda Fixa que se enquadrem a Politica de Investimentos da Classe, a
propriedade das cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos
Imobilidrios conforme disposto na regulamentacdo vigente. Os direitos dos Cotistas sao
exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.

Riscos de a Classe vir a ter patrimdnio liquido negativo

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimoénio liquido
negativo, o que acarretara na necessidade de deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte
de capital na Classe, sendo certo que determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar
novo capital na Classe. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal
aporte a Classe passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos institucionais

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdoes
a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragoes
regulatérias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os pregos dos Ativos alvo da Oferta pode ser negativamente impactados. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas
Cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios
realizados nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais.
A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da
populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Risco do incorporador/construtor

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliarios
integrantes do patrimonio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patrimonio da Classe, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados da Classe
impactando negativamente as cotas da Classe.

Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imdveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imoveis e o grau
de interesse de locatdrios e potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios, fazendo com
que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
necessidade da Classe de alienagao dos ativos imobiliarios que integram o seu patriménio.
Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario
local ou regional, tais como o0 excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de
distribuigdo em certa regido (ou imdveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos
imoveis detidos pela Classe em determinada localidade), e suas margens de lucros podem
ser afetadas (i) em funcgdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacéo
irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.
Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira
e as cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.
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Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A Classe podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja
a fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locacdao poderdao ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos
gue sdo distribuidos a Classe e/ou seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobilidrios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imével e
seu registro em nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de
dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar
a transmissdo da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe podera realizar
a aquisicao de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que,
no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do bem
imovel, existe o risco de a Classe, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu
fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o
adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicao de
bens imodveis com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores
dos antigos proprietarios venham a propor execugao € 0s mesmos nao possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a
transmissao da propriedade dos bens imdveis para a Classe, bem como na obtengdo pela
Classe dos rendimentos relativos ao bem imodvel. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios e de
aumento de custos de construcao

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucdao da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico financeiro. Assim, a Classe podera contratualmente assumir
a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locacdo e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o
aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios podera enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdao e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos Cotistas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pela
Classe: (i) quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara
em ndo recebimento de receitas por parte da Classe, o que podera fazer com que a Classe nao
tenha condigbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na
necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com o0s encargos da Classe e/ou
impacto negativo no rendimento das cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com acdes
judiciais para cobranca de alugueis gerando despesas extraordinarias aa Classe; (ii) quanto as
alteracOes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis da
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Classe ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacao, as bases dos contratos
podem ser renegociadas, provocando alteracdes nos valores originalmente acordados.
Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro
de 1991, “nas locagdes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacgao
do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; II — o prazo minimo do contrato a renovar ou
a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o locatario
esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagdo, ndo seja de interesse da Classe
proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagdo compulséria do
contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da acdo renovatéria. Ainda em funcao dos contratos de locacao, se, decorridos
trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e
locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as
condicdes de mercado vigentes a época da acao revisional; (iii) existe o risco de vacancia:
mesmo que a empresa administradora dos Ativos Imobilidrios aja de forma ativa e proba, bem
como ha o risco de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o
pagamento da indenizacdo devida, hipéteses em que as receitas da Classe poderdo ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao do Cotista; e (iv) dependendo do setor
as receitas decorrentes de locacdo poderdo variar consideravelmente em funcdo da época do
ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de
crédito, taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma reducdo na
receita da Classe e na rentabilidade das cotas.

N&do existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As aplicacOes realizadas na Classe ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente,
aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado,
o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para a Classe podera
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas
ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem
ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento,
pela Classe, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos
integrantes da carteira da Classe

Risco de liquidez

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos Imobiliarios componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. Adicionalmente, os FIIs sao
constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os FIIs encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Tendo em vista a Oferta é realizada sob rito
de registro automatico de distribuicdo, como regra geral, a revenda das cotas somente
podera ser destinada ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da
data de encerramento da Oferta, nos termos do art. 86, III, da Resolugao CVM 160. Desse
modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que as Cotas estdo
sujeitas a determinadas restricdes de negociacgao.

Risco de alteracées tributdrias e mudancas na legislacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas
no contexto da reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao
diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacGes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo
do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacées ja concluidas.

Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o
valor das Novas Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo
tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Novas Cotas. Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

N3o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04,
ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo,
100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Novas Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas
Novas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Novas Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas |lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no @mbito do Fundo ndo ha limite maximo
de subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o
Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas |lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Novas Cotas que, em conjunto com pessoas a
ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas
Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos
de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagées de renda fixa e varidvel realizadas
pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Novas Cotas.

Perda da isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte
por cento). Ndo obstante, nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n®
11.033, ficam isentos do imposto de renda os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas
pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado desde que o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, e observado que a isencdo nao sera
concedida (i) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas |lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,

25



4
O
vl
V)
S
R
O

definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas |lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os fundos imobiliarios na
data deste Prospecto, existe o risco de que possam ser modificadas no futuro. Como nao
ha limitacdo a aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa
fisica podera nao ter esse beneficio fiscal. Nao ha como garantir que o Fundo mantenha,
no minimo, 100 (cem) cotistas.

Risco de Desenquadramento para Fins Tributdrios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Caso o Gestor deixe de satisfazer as condigdes previstas na Lei n°® 14.754/22, e no
Regulamento; e/ou o Fundo ou Classe deixe de ser enquadrado nas condicdes previstas
na lei, ndo é possivel garantir que o Fundo e/ou Classe continuardo a receber o tratamento
tributario destinado ao Regime Especifico dos Fundos Nao Sujeitos a Tributagdo Periddica,
considerando a hipotese prevista no capitulo de tributagao.

Riscos regulatérios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracoes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem
como moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicao
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Riscos institucionais

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragoes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados
no setor imobilidrio e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais.
A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da
populagdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
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Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos
valores mobiliarios brasileiro, inclusive o preco de mercado das Cotas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento
imobiliario pode ser influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdémicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reacdao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas.
No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdao de recursos externos investidos no
Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdao das Cotas.

Risco da Marcacdo a Mercado

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdoes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que podem possuir baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo
€ realizado via marcagao a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos
Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimoénio liquido deste, pode causar
oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma,
as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As regras tributarias aplicaveis aos FII podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicao Social nas mesmas condicbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacbes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagoes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo
nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais
sejam: (i) as cotas sejam admitidas a negociagdao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas,
e observado que a isengdo ndo sera concedida (a) ao cotista pessoa fisica titular de cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (b) ao conjunto de
cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo
Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas
lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagbes e para a elaboragao
das demonstracdes financeiras dos FII advém das disposicdes previstas na Instrucdo CVM
n% 516, de 29 de dezembro de 2011. Com a edigao da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro
de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agbes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretagGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislagao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. Referida instrucdo contém, portanto, a
versdo mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos
e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operacdes e para a elaboracao das demonstracdes financeiras dos FII, a adocao de tais
regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragbes das politicas monetarias e cambiais. Tais
eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe
o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgdo de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em
caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as demais
leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragGes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicao de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico e de decisbes judiciais desfavoraveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A estrutura financeira, econdémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagoes
e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este
tipo de operagéo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido. O Fundo podera
ser réu em diversas acles, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que
um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagao de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverado arcar com eventuais perdas. Ademais, podem existir ou vir
a existir eventuais contingéncias nao identificadas ou identificaveis, conforme o caso.
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Riscos de prazo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Considerando que a aquisicao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado
secundario.

Riscos ambientais

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
legislacdo, regulamentacao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta
de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagao de suas atividades
e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos
por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte
de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas
subterréaneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio
do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicao dos imodveis que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicao
de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias diretas e/ou
indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos
e construcdes, restricdbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de imoveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar
atrasos na realizagdo de eventuais reformas e ampliagdes dos imdveis, fazer com que o
Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas
pelos ocupantes dos imdveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos
ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes dos imdveis também pode
acarretar a imposicdao de sancgdes administrativas, tais como multas, interdicdao de
atividades, cancelamento de licencas e revogagao de autorizacbes, além de sancbes de
outras naturezas ao Fundo e ao Administrador.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequacao
ambiental, inclusive obtencao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que
ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos ocupantes
dos imoveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Ainda, em
funcdo de exigéncias dos oOrgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracdes nos imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo,
na qualidade de locador dos iméveis.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas
apos a aquisicdo de um imodvel pelo Fundo e antes do desenvolvimento do
empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagbes
ao objetivo comercial para o qual o imdvel foi desenvolvido, acarretando um efeito adverso
para os negocios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade
do Fundo e dos Cotistas.
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Risco de pipeline indicativo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Ndo obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos
do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Imobiliarios, o Fundo
ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara
seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando
aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo
se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo
constante neste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que
sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais
com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em
questdo dependerd da implementacdo de diversas condicdes estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicao de tais
ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsdo neste momento.
Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem
ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem
captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali
indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade.
Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selegdo dos ativos
que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pelo
Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos Imobiliarios onerados

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Considerando que o Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios gravados com 0Onus reais ou
outro tipo de gravames, o investimento em Ativos Imobilidrios onerados inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias
outorgadas no ambito da respectiva operagdo. Em um eventual processo de execucdo das
garantias, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos,
gue deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um Imadvel-Alvo
venha a ser executada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento nas Cotas é uma aplicacao em valores mobilidrios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerado, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de potencial conflito de interesse

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o Cogestor, entre o Fundo e o
Consultor Especializado, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem
de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
dos artigos 27, §1°, 31 e 32, inciso 1V, todos do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM
175. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses
dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Caso venham a existir
atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
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Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os qudruns de aprovacdo previstos no
Regulamento, tais atos poderdao ser implementados ainda que sem a concordancia da
totalidade dos Cotistas. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagoes
nao caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de vacancia

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Existe o risco de desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos
Imobilidrios do Fundo o que pode gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo e
impactar adversamente os resultados do investimento feito pelos Cotistas.

Riscos decorrentes do aumento dos custos de construcdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo estara sujeito, por razoes alheias ao controle do Administrador, do Gestor ou do
Coordenador Lider, ao aumento dos custos para desenvolvimento dos empreendimentos
imobiliarios. Caso o custo gasto seja superado pelo custo previsto, as obras poderdo ser
paralisadas e o Fundo podera sofrer prejuizos que poderdo afetar negativamente o
investimento feito pelos Investidores.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo
ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdao ainda
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos Renda Fixa

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera investir em Ativos Renda Fixa e tais Ativos Renda Fixa, pelo fato de
poder serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a
partir do investimento em Ativos Renda Fixa serdo tributados de forma analoga a
tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas, tributacdo regressiva de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento, e tal fato poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes
adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo.

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da
carteira. As aplicacOes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
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Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este
estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na
carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdao ser chamados
a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo, nos termos do
art. 122, §49, inciso I, da Parte Geral da Resolugao CVM 175.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em cotas de FII pode ser considerado uma aplicacdo em valores mobiliarios
de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos Ativos
gue compordo a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente
das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de investimento pelo
Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos, ou demora na
execugdo de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobiliarias relacionadas aos
Ativos, poderd retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacao das Novas Cotas
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisigdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com
a Oferta serdo aplicados em Ativos Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito
e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicbes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador
para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem
ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Risco de declaracdo de insolvéncia civil

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em caso de patriménio liquido negativo, sem que os Cotistas cheguem a um consenso
sobre sua resolugao, os Cotistas poderao ter de deliberar sobre a apresentacao de pedido
de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo, nos termos previstos na Resolugdo CVM
175. Tendo em vista a novidade normativa e a auséncia de precedentes sobre o referido
procedimento, ndo € possivel prever os riscos e os desdobramentos negativos que podem
advir de tal procedimento para os Cotistas, direta e/ou indiretamente.

Risco relacionado a liqguidacdo antecipada da Classe

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Existem eventos que podem ensejar a liquidagdo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de
forma antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas poderao nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entao,
proporcionada pelo Fundo. Ademais, ocorrendo a liquidagdo do Fundo, podera ndo haver
recursos imediatos suficientes para o pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por
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exemplo, em razao de o pagamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo ainda nao
ser exigivel). Nesse caso, o Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos Ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira
do Fundo. Os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para negociar ou cobrar os
ativos recebidos.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo aos limites de concentragdo. Nesta hipétese, podera haver
dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica
de Investimentos. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de
forma negativa o patrimo6nio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualguer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em Ativos inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo
e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira do
Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos Ativos pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagoes
financeiras atreladas a tal Ativo.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos Ativos
poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditérios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A securitizagdo de recebiveis € uma operagdo recente no Brasil. A Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em
1997. Entretanto, sé houve um volume maior de emissoes de certificados de recebiveis
imobiliarios nos ultimos anos. Somente em 2022 foi editada a Lei n® 14.430, de 3 de agosto
de 2022, conhecida como o Marco Legal da Securitizagdo. Além disso, a securitizagao é
uma operacao mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve
estruturas juridicas que objetivam a segregacdo dos riscos do emissor do valor mobiliario,
de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda ndo se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacbes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRI, uma vez que os érgaos
reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os CRI e/ou em um
eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar
um efeito adverso sobre os CRI, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser
desfavoraveis aos interesses no investimento em CRI, o que em qualquer das hipdteses,
podera afetar adversamente o investimento do Fundo em CRI, e consequentemente afetar
negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.
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Além disso, em 1° de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional, por meio da
Resolugdo n° 5.118, restringiu o rol de direitos creditérios que poderdo constituir o lastro
de emissBes de CRI, o que podera reduzir a quantidade de emissBes e, por consequéncia,
o volume de CRIs disponiveis para aplicacdo pelo Fundo. A reducdao da quantidade de
emissOes podera impedir o obstar a alocagdo da carteira do Fundo em CRI, o que podera
ocasionar prejuizos ao Fundo e seus Cotistas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdao, em situagdes adversas podera
haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRI, em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para execucdo judicial desses direitos. Assim, em razao do carater
recente da legislacao referente a CRI e de sua paulatina consolidagdo levam a menor
previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto
a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo
afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRI, e consequente afetando
adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo,
amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagcdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios
que lastreiam a emissdo dos CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas.
Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrios, que
compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimo6nio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos
imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagao econdmico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes no
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento do Fundo em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operacao,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugao das garantias dos CRI em que o Fundou investiu,
podera haver a necessidade de contratacdo de prestadores de servigos, dentre outros
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custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigagOes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera
afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. O Fundo nao conta com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e
os Cotistas.

Informacdes contidas neste Prospecto

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagbes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos
e por outras fontes independentes.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos Climaticos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As alteracbes climaticas extremas podem ocasionar danos aos Ativos Imobilidrios,
alteracdo de desempenho dos referidos Ativos Imobilidrios e/ou interrupgdao no
abastecimento de produtos e servigos necessarios a sua construgdo ou manutencdo. Ainda,
vale ressaltar que algumas regides do Brasil estdo atualmente experimentando condicdes
de seca, resultando em escassez de agua e na implementacdo de politicas de racionamento
de agua. Os devedores ndo poderdao garantir que secas severas ou escassez de agua nao
afetardo as operacdes dos Ativos Imobilidrios, com consequente efeito adverso sobre seus
negocios e resultados operacionais. Nesse contexto, a capacidade de producdo e entrega
dos Ativos Imobilidrios pode ser adversamente afetada, o que poderda impactar
negativamente o Fundo e os Cotistas.

Instabilidade Cambial

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em decorréncia de diversas pressGes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizagoes
recorrentes com relacdo ao Dodlar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro
décadas. Ndo se pode garantir que o Real ndo sofrerd depreciacdo ou ndo sera
desvalorizado em relagdo ao Doélar e/ou outras moedas novamente. Ndo se pode assegurar
que a desvalorizagdo ou a valorizacdo do Real frente ao Ddlar e/ou outras moedas nao tera
um efeito adverso nas atividades dos Devedores. Qualquer oscilagdo no preco de moedas
internacionais (sobretudo o Doélar Norte Americano) pode afetar a apuracdo dos valores
pagos pelos clientes dos devedores no ambito de suas relagbes comerciais, afetando, desta
forma, a capacidade de pagamento dos devedores e, consequentemente, comprometer a
rentabilidade do Fundo.
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Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outras. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao
Administrador na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de
critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a
destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais Ativos,
ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializacdao de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracdo e de uma gestdo
adequadas, que estardo sujeitas a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade do Gestor e do Administrador na prestacao dos servigos ao Fundo. Falhas na
identificacgdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de
aquisicao e alienacdao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os
seus Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

No caso de aprovacao, em Assembleia Geral de Cotistas, pela liquidacdo antecipada do
Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (i)
o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e/ou (ii) a alienagao de tais direitos
por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Risco de desempenho passado

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacdao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados
de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor
e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndao ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcangcados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e
variacao cambial.

Risco de reqularidade dos imdveis

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O resultado da exploragdo de empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis podem estar
diretamente vinculados a ativos investidos pelo Fundo. Referidos empreendimentos
imobilidarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencao da regularizacao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar
prejuizos aos titulos ou veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e
aos seus Cotistas.
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Riscos relativos a reqularizacdo e georreferenciamento de Iméveis Alvo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Podem existir questionamentos sobre a titularidade dos Imdveis Alvo, incluindo discussoes
acerca da dos limites territoriais dos Imdveis Alvo, devido a falta de georreferenciamento
em algumas das matriculas. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo
nos Iméveis Alvo, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagbes que o Fundo
possa vir a receber dos alienantes dos Imdveis Alvo, podem ndo ser suficientes para
precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a
efetiva aquisicdo do respectivo ativo. Por esta razdo, podem haver passivos ocultos tais
como 6nus ou gravames reais que nao tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario dos Imédveis Alvo ou de
direitos relativos aos Imdveis Alvo; (ii) implicar eventuais restricbes ou vedacbes de
utilizacao e exploracao dos Imdveis Alvo pelo Fundo; (iii) acarretar em discussdes judiciais
cujo objeto seja utilizar algum(ns) dos Imdveis Alvo para o pagamento de eventuais
débitos, cujo montante seja de valor elevado (i.e. préximo ao valor do imovel) de natureza
propter rem ou de natureza pessoal dos antigos proprietarios, ou (iv) desencadear
discussbes quanto a legitimidade da aquisicdo do Imoveis Alvo pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugao, sendo
gue estas trés hipdéteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco decorrente de alteracbes no Requlamento

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracbes poderdao afetar o modo de operagdao do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em Ativos Imobiliarios, inclusive
valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
|a estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da morosidade da justica brasileira

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razodavel. Ademais, nao
ha garantia de que o Fundo obterda resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacdo da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto da
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidagao antecipada do Fundo.

Risco operacional

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo
de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos cotistas.
Ademais, o recebimento de valores pelo Fundo esta sujeito a capacidade operacional dos
Ativos Imobiliarios, o que pode prejudicar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos de flutuacoes no valor dos imdveis integrantes da carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O valor dos Imédveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuagcbes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliagbes
realizadas em cumprimento a regulamentacdo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso
de queda do valor dos imdveis, os ganhos decorrentes de eventual alienacdo dos imdveis
pertencentes ao Fundo, de suas receitas de aluguel, bem como o preco de negociacdo das
Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em imdveis, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracdao com relacdo a rentabilidade do
Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estao
localizados os imdveis de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve
se circunscrever ndao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar
em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Consiste no risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes
proximos aos imoéveis da carteira do Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo
e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo em alienar Imoveis Alvo ou renovar as locagoes
ou locar espagos para novos inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos
imobilidrios concorrentes em areas proximas as que se situam os imoéveis da carteira de

38



4
O,
)
V)

50

R
O

investimento do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo podera impactar a
capacidade de alienar Imdveis Alvo em condigOes favoraveis ou de locar ou de renovar a
locacdo de espacos dos imdveis em condigdes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo
na receita do Fundo e/ou do veiculo investido pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacoes de projecoes

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Cogestor, o Consultor Especializado e as Instituicdes
Participantes da Oferta ndao possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
guaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagao
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao,
guaisquer revisbes que reflitam alteracbes nas condicdes econOmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagao
e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a elaboracdo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram
objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de
Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagao. As conclusdes contidas
no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sao baseadas em dados que
nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informacgdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinidao ou
recomendacgao relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes, nao deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendacgao sobre tal assunto. Ademais, devido
a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas
do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de governanca

Escala Qualitativa de Risco: Médio

N3ao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o prestador de servigo,
essencial ou ndo; (b) os socios, diretores e funcionarios do prestador de servico; (c)
partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o
Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo, classe ou subclasse no que se
refere a matéria em votacao; e (f) o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos
de avaliacao de bens de sua propriedade. Ndo se aplica a vedacao constante acima
quando: (i) os Unicos cotistas forem, no momento de seu ingresso no fundo, na classe
ou subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos itens “a” a “e” acima; e (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do fundo, da mesma classe
ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia ou
constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pelo Administrador. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas

A\ /4 w7

listadas nas letras “a” a "“e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
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determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
FII tendem a possuir nUmero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissdes

Escala Qualitativa de Risco: Médio

No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisoes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de
Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participacao no capital do
Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Alguns dos Ativos que comp&em a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacdao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgaos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de
operagdes, na participagcdo nas operacgdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situacOes onde tais restricdoes estdo sendo aplicadas, as condicdes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizacdo dos investimentos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de
um fundo “genérico”, de politica de investimento ampla. O Gestor podera ndo encontrar
ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de
aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo, este podera adquirir um numero restrito de Ativos, o
gue podera gerar concentracdo da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou
desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizacdao destes investimentos. A nao realizacao
de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores e/ou
devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdoes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da
gualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia,
o valor do patrimoénio do Fundo e das Cotas.
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Risco de desastres naturais e sinistro

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos, afetando negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Ndo se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-
los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos
em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira
do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos Ativos do Fundo, os
recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparagdao dos danos
sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do
Fundo e o prego de negociacao das Cotas.

Riscos de ndo contratacdo pelos locatdrios de sequros para os imoveis, de prejuizos
nédo cobertos no sequro contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso
de sinistros

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Em alguns casos ndo é possivel assegurar que os locatarios facam a contratacao dos
seguros e que esta tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locagao.
Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger
os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes).
Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdao cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.

Se os valores de indenizacdo eventualmente pagos pela seguradora nao forem suficientes
para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes
(incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
guais poderao afetar desempenho operacional.

O Fundo podera3, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso,
podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os ocupantes ndo renovem os seguros dos imdveis ou 0S seguros
ndo possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a
possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro
ou nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso
sobre o Fundo. Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o
detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel
assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse
seguravel e/ou que a respectiva decisdao judicial estabeleca valor suficiente para a
cobertura de todos os danos causados ao respectivo imdvel objeto de seguro. Tais agoes
judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de
recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do
seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo
e das Cotas.
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Riscos de despesas extraordindrias

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos,
caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de
operagOes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para
fazer frente a tais despesas.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo
sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio
Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocao e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a, seu critério, aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de
seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serad iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos
Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador,
o Custodiante, o Cogestor, o Consultor Especializado e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo
e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso
os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar
a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
o respectivo capital investido.

Risco de uso de derivativos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, mas existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos
de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
(i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos,
ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdao deste tipo de operagcao nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC
de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de maior influéncia do cotista majoritario nas decisées do fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Regulamento do Fundo ndo estabelece limite a propriedade de Cotas emitidas pelo
Fundo por um Unico Cotista. Assim, dependendo do numero de Cotas detidas, poderd
existir Cotista que terd mais capacidade de influenciar as decisdes da Assembleia Geral ou
Especial de Cotistas do que os demais. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberacGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Riscos de liquidez das Cotas no mercado secundario

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas_Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda
de_suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagao no
mercado_de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo_devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo_prazo.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Total da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante Total da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacao
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os
Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante da
Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios
realizados no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu
Documento de Aceitacao da Oferta, na forma prevista no artigo 74 da Resolugao CVM 160
e no item “Distribuicdo Parcial” na pagina 57 deste Prospecto.

Riscos de ndo distribuicdo da totalidade das Novas Cotas da Sequnda Emissdo do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso nao sejam subscritas todas as Novas Cotas da presente Oferta, o Administrador ou
o Escriturador ira ratear, na proporcao das Novas Cotas subscritas e integralizadas, entre
0os subscritores que tiverem integralizado suas Novas Cotas, os recursos financeiros
captados pelo Fundo na referida emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso, na Data de Liquidagdo, os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Documento de Aceitacdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacao
da Oferta.
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Risco de desapropriacdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdao, parcial ou total, do(s) imovel(is) de
propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades
de necessidade publica, utilidade publica ou interesse social.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir Novas Cotas do
Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de
Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar
por manter suas Novas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndao optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.

Riscos relativos a dispensa de andlise prévia da CVM

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Por ser uma oferta destinada a Investidores Qualificados sob o rito de registro automatico
de distribuicdo, nos termos do art. 26, inciso VI, “*b”, a CVM ndo realizou analise deste
Prospecto, dos documentos da Oferta, nem de seus termos e condicdes. ANTES DE TOMAR
A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO
AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES
LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E
AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS COTAS.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até a autorizacdo da B3

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receber3,
guando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, mediante divulgagdo do
formulario de liberacdo de negociacdo, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, mediante
divulgacdo do formulario de liberagao de negociacdo, quando as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas entre Investidores Qualificados na B3, observado que a revenda
somente podera ser destinada ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis)
meses da data de encerramento da Oferta, nos termos do art. 86, III, da Resolugdo CVM
160. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar as restricbes de negociacdo, como
fator que podera afetar suas decisbes de investimento.

Risco de a Classe vir a ter patrimbnio liquido negativo

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo. Nesse caso, o Administrador deve suspender as subscricdes de cotas e elaborar
um plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo, em conjunto com o Gestor, bem
como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano de resolugao
do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo
nao seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre (i) cobrir o
patrimonio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em
montante e prazo condizentes com as obrigagdes da Classe, hipotese que afasta a
proibicdo disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; (ii) cindir, fundir
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ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos
prestadores de servigos essenciais; (iii) liquidar a Classe que estiver com patrimonio
liquido negativo, desde que ndo remanescam obrigacées a serem honradas pelo seu
patrimonio; ou (iv) determinar que o Administrador entre com pedido de declaracdo
judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo sera afetado
negativamente.

Risco da limitacdo da responsabilidade do Cotista do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Nos termos permitidos pela Resolucdo CVM 175, a responsabilidade do Cotista é limitada
ao valor por eles subscritos, de forma que ele apenas serd chamado a cobrir um eventual
patrimonio liquido negativo da Classe até o limite do valor por ele subscrito, salvo se
aprovado em sentido contrario por assembleia de Cotistas. Tendo isso em vista, em caso
de perdas superiores ao patrimoénio liquido da Classe, os Cotistas ndo precisardo aportar
recursos adicionais para além do que subscreveram, podendo afetar adversamente os
resultados da Classe e, consequentemente, o retorno financeiro dos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liguidacdo deste

Escala Qualitativa de Risco: Menor

No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de
todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo
sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas
na proporcao da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuages de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco decorrente da importidncia do Gestor e sua substituicdo

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem
do Gestor e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagcdo, de negdcios e avaliacdo de
ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Renda Fixa. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera
afetar a capacidade do Fundo de geracdao de resultado e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em Ativos. Desta forma, no ambito
de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou
preferéncia na aquisi¢cdo de tais ativos.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo poderd
impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas.
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Risco relativo a ndo substituicGdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderao
sofrer intervencgado e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipéteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da
carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma
das seguintes alternativas, dentre outras: (i) incorporagdo a outra classe de cotas; (ii)
cisdo total para fundo de investimento sob a gestao de outro gestor, ndo integrante do
mesmo grupo econdmico; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas
e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracado Indeterminado do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Novas Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo,
caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Novas
Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez
na negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na
venda das Novas Cotas.

Riscos relacionados ao COVID - 19

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Os negocios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econ0micos gerados pelo
alastramento do COVID - 19. Neste ano de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude emitiu
alerta para o risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos
paises membros estabelecerem as melhores praticas para as agbes preventivas e
tratamento aos infectados. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano
de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das agdes governamentais que determinaram a
reducdo forcada das atividades econémicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o
que deve se refletir na economia mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi
confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo coronavirus (Covid-19) no
Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar resultando em
restrigbes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho,
atraso ou suspensdo de obras, fechamento do comércio e redugcdo de consumo de uma
maneira geral pela populagdo, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia
global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudancas materiais nas condigoes
econOmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de
recursos ao Fundo no dmbito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir
nos Ativos Alvo, o que podera impactar a propria viabilidade de realizacdao da Oferta. Além
do exposto acima, ndo ha como prever qual sera o efeito do alastramento do virus em
ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo.
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Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras,
revolucbes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos, mudancgas impostas aos
ativos integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais
porventura nao mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM DE
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS RENDA FIXA, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS RENDA FIXA INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO
NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Informacoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacbes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos
e por outras fontes independentes, tais como a Fundacgdao Getulio Vargas, dentre outras.
As informacdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e
publicacbes do setor. Tais declaragbes tém como base informacGes obtidas de fontes
consideradas confiaveis, tais como IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
dentre outras.
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5. CRONOGRAMA TENTATIVO

Segue abaixo cronograma tentativo dos principais eventos da Oferta:

1. Divulgagao do Fato Relevante e do Ato do Administrador 30/10/2024
Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM e

2. Data de Obtengdo do Registro Automatico na CVM 30/10/2024

3. Divulgagao do Anunglo_de Inicio e disponibilizagao 30/10/2024
do Prospecto e da Lamina

4, Data-base do Direito de Preferéncia 04/11/2024

5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) 07/11/2024

Inicio das Apresentagdes a potenciais Investidores, Inicio do Periodo
6. de Subscricdo e recebimento dos Pedidos de Subscricdo e ordens 07/11/2024
de investimento

Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3

7. (inclusive) 19/11/2024
8. E;\é:ﬁlt‘lrﬁg:j%r;t?iné:iIZSi[\:)/z;iodo de exercicio do Direito de Preferéncia no 21/11/2024
9. Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 21/11/2024
10. g:\r/euilt%agiopigefgnrzi:nicado de Encerramento do periodo de exercicio do 23/11/2024
11. Data de encerramento do Periodo de Reservas 03/12/2024
12, Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagao 04/12/2024
13. Data de Liquidacao da Oferta 09/12/2024
14, Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 23/04/2025
@ As datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos
nele descritos.
@ Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta,

tal cronograma podera ser alterado. Para informacbes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo
de revogacéo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo
da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicbes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, sugere-se a leitura da segdo “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos
nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos
do siléncio do investidor”, na pagina 54 deste Prospecto.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE
ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGCAO DA OFERTA,
O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A
SECAO “"ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS.
70 E 69 DA RESOLUGCAO A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICAGAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” DA
SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA
OFERTA”, NA PAGINA 53 DESTE PROSPECTO.
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6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a
serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacao minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média
e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacao minima, média
e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Até o presente momento, as Cotas de emissdo do Fundo ndo foram objeto de negociagao
no mercado secundario.

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 25/10/2024)

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min3 Max? Méd?2

2024 8,93 11,92 10,42

2023 - - -

2022 - - -

2021 - - -

2020 - - -

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 25/10/2024)

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min3 Max? Méd?2

372024 8,93 11,92 10,42

272024 - - -

172024 - - -

472023 - - -

372023 - - -

272023 - - -

172023 - - -

472022 - - -

372022 - - -

Cotacdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 25/10/2024)

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min3 Max? Méd2

setembro-24 9,42 10,35 9,88
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agosto-24 8,93 11,92 10,42

julho-24

junho-24

maio-24

abril-24
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1 Valor Maximo: Valor maximo de negociacao da Cota;
2 Valor Médio: Média dos negociagdo da Cota no periodo; e
3 Valor Minimo: Valor minimo de negociagdo da Cota.

As Cotas emitidas no ambito da Primeira Emissdo do Fundo passaram a ser negociadas em bolsa: (a)
exclusivamente para investidores qualificados em 04 de dezembro de 2023; e (b) para o publico investidor em
geral em 29 de maio de 2024.

Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util posterior & data
de divulgagao do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia
com suas obrigacdes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricao das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para Subscrigdo
de Novas Cotas equivalente a 489,39962640997%.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no dmbito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a
subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas do Direito de Preferéncia poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
previsto nesta Secdo 6 deste Prospecto, observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 100
(décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera
possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) deverd ser enviado o
comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item
“(ii)” acima.

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas do Direito de Preferéncia: (i) deverdo
indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator
de Proporcao para Subscricdao de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo
de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
nao havendo a subscricao e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta,
sera divulgado, no Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia nos Meios
de Divulgagao, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.
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O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito do Direito de Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito
de Preferéncia pelo Escriturador deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider.

Nao havera abertura de prazo para exercicio do direito de subscricdo de sobras pelos
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DENTRO DO
PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Ademais, ndo obstante a competéncia da assembleia de Cotistas, caso entenda pertinente
para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento da Classe, o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes de cotas da Classe, sem a necessidade de aprovagdao em assembleia, por meio
de ato do administrador, observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado
nos paragrafos abaixo, e desde que: (i) limitadas ao montante total maximo de R$
3.000.000.000,00 (trés bilhGes de reais), considerando o valor captado com a primeira
emissao de cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); (ii) ndo prevejam a integralizagao das
cotas da nova emissdo em bens e direitos; e (iii) prevejam direito de preferéncia aos
cotistas nos termos do Regulamento.

Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, caberda ao
Administrador, observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixacdo do valor
de emissdo das novas cotas dentre as seguintes alternativas (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado
do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo,
ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, podendo ser aplicado desconto
em relacao ao valor de mercado das cotas.

Sem prejuizo do disposto no caput, por proposta do Gestor, a Classe podera realizar novas
emissdes de cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovagao
da assembleia de cotistas. A deliberacdo da emissdo de novas cotas, seja dentro do Capital
Autorizado ou por meio de assembleia de cotistas, devera dispor sobre as caracteristicas da
emissao, as condicdes de subscricdo das cotas e a destinacao dos recursos provenientes da
integralizacéo, observadas as disposicées do Paragrafo Primeiro do Artigo 8 do Regulamento.

No dmbito das novas emissdes de cotas do Fundo, aos cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas cotas e que estejam em dia com suas obrigacdes, na data-base indicada
no ato que aprovar a nova emissdo, fica assegurado, o direito de preferéncia na subscricdo
de novas cotas, na proporcao do nimero de cotas que possuirem, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 necessarios ao exercicio do direito de preferéncia. Os
cotistas que terdo direito de preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de referido
direito, serdo definidos na documentacao que aprovar a nova emissdo de cotas. Exceto se
de outra forma deliberado em assembleia de cotistas ou no instrumento de deliberacdo do
Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado,
conforme o caso, na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia
entre os cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do
Escriturador e conforme a legislagcdo aplicavel. As cotas objeto da nova emissdo
assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja existentes.

No caso de nova emissdo com integralizagdo em bens e direitos ndo sera observado o direito
de preferéncia descrito no inciso II do Paragrafo Primeiro do Artigo 8 do Regulamento.

Indicacao da diluicao econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as
cotas ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)
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Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Valor Patrimonial
das Cotas Apoés a

Patrimoénio Liquido

Quantidade | Quantidade

Conrios | deNovas | deCotasdo | “QTMOARS2  “Captagiodos  fefenu

Cotas Fundo Apoés Recursos da

- Recursos da .~ (%)
Emitidas a Oferta Emissdo (*) (R$) Emissao (*)
(R$/cota)

1 502.513 1.529.307 14.893.214,33 9,74 32,86

2 5.025.126 6.051.920 59.893.213,68 9,90 83,03

3 6.281.408 7.308.202 72.393.219,58 9,91 85,95

* Considerando o patriménio liquido do Fundo em 24 outubro de 2024, acrescido no valor captado no &mbito da
Oferta nos respectivos cendrios, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria, nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional,
excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

A posigdo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 24/10/204) (em 24/10/2024) (R$) (em 24/10/2024) (R$)

1.026.794 9.893.209,98 9,6350

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 24 de
outubro de 2024, sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Novas Cotas,
guando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera
ser superior ao apontada na tabela acima.

Justificativa do Valor Nominal Unitario e o critério adotado para sua fixagcdo

O Preco de Emissao por Cota no valor de R$ 9,95 (nove reais e noventa e cinco centavos)
foi aprovado por meio do Ato de Aprovacao da Oferta, fixado, o qual foi fixado com base
no valor de mercado das Cotas ja emitidas em 11 de outubro de 2024, com aplicacdo de
desconto, nos termos do artigo 8, Paragrafo Primeiro, item “i”, do Anexo Descritivo da
Classe do Regulamento.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

Descricdo de eventuais restricoes a transferéncia das Novas Cotas

Os Investidores que subscreverem as Novas Cotas receberdao, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo das Novas Cotas que, até obtencdo de autorizagdo da B3,
mediante divulgacdo do formulario de liberacdo de negociacdo, ndo sera negociavel.
Conforme descrito nos documentos da Oferta, o recibo da Nova Cota somente se
convertera em tal Nova Cota apds a obtencgdo de autorizagao da B3, mediante divulgagdo
do formulario de liberacdo de negociacao. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Nova Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o Anuncio de Encerramento e obtida a autorizagdo da B3, mediante
divulgacdo do formuldrio de liberacdo de negociacdao, quando as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3 entre Investidores Qualificados, observadas as restricoes
abaixo indicadas em relagdo ao publico em geral.

Considerando que a Oferta Publica é destinada a Investidores Qualificados, nos termos do art.
26, VI, "b”, da Resolucao CVM 160, a revenda das Novas Cotas somente podera ser destinada
ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta Publica, nos termos do art. 86, III, da Resolugdo CVM 160, exceto se de outro modo
autorizado pela B3 na hipdtese de haver Cotas de emissdes anteriores da Classe Unica ja
admitidas para negociacao pelo publico investidor em geral.

Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A
COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS.

O INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO
A DIVERSOS RISCOS, UMA VEZ QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL,
ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS,
INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS COTAS,
A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILACAO DAS COTACOES DAS
COTAS EM MERCADO DE BOLSA. ASSIM, OS INVESTIDORES PODERAO PERDER UMA
PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU INVESTIMENTO.

O investimento nas Novas Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrios podem encontrar baixa
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
bolsa. Ainda, o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo o
resgate das cotas, exceto em caso de sua liquidacdo. Ainda, é vedada a subscricdo de cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 18 A 47 DESTE PROSPECTO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE
ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO
NAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FII. SUGERE-SE, PORTANTO, QUE OS
INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 18 A 47 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM
AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.
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Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do
siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo
do requerimento de registro automatico de Oferta, ou que o fundamentem, a CVM pode:

(i) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou

(ii) caso a situagdo descrita no caput acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a
propria Oferta, deferir requerimento de revogacao da Oferta protocolado pelo
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a modificacdo da Oferta
nao dependera de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, eventual requerimento
de revogacao da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data
do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacdes
necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido,
indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdgo CVM 160, a CVM deve conceder
igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento
de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias
Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, o pleito de revogacgao
da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do
ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores,
juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e o
Gestor, ou para renuncia a condicdo da oferta estabelecida pelo ofertante, observado que
€ obrigatdria a comunicacdo da modificacdo de que trata este paragrafo a CVM que,
mediante requerimento do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, pode prorrogar o prazo de distribuicdo da Oferta o prazo da Oferta por até 90
(noventa) dias.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacgao torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores dados em contrapartida a subscricdo das Novas Cotas, na forma e
condigdes previstas no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto.

Na hipotese de modificacdo da Oferta, a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da
Oferta, e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo certificar-se de que os
Investidores que manifestaram sua adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos
respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta, (i) estdo cientes de que as condigdes
da Oferta originalmente informadas foram modificadas, e (ii) tém conhecimento das
novas condigoes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolucdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
imediatamente comunicados (por meio de mensagem eletronica ou correspondéncia
enviada ao endereco da respectiva Instituicdo Participante da Oferta) a respeito da
modificacdo efetuada, para que informem a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 11:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da
comunicagdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdao a Oferta, presumida a
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manutencdo da adesdo em caso de siléncio. Os Investidores que revogarem a sua
aceitacdo terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida a
subscricao das Novas Cotas, na forma e condigdes previstas no Contrato de Distribuicao e
no Prospecto.

O disposto no paragrafo acima nao se aplica a hipotese de modificacdo da Oferta para
melhora-la em favor dos investidores, ressalvada determinagdo especifica da CVM, caso
entenda que a modificacdo nao melhora a oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das
constantes da Resolugao CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b) esteja sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicao de
valores mobiliario; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e
(ii) deverd suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao
verificagdo da implementacao das CondicOes Precedentes descritas na Secao “Condicles
relevantes do Contrato de Distribuicdo”, na secao “Contrato de Distribuicdo”, na pagina 68
deste Prospecto, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdao CVM 160, a resilicdo voluntaria
do Contrato de Distribuicdo termos da Clausula 13 do Contrato de Distribuicdo nao
implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

O Fundo, bem como as Instituicdbes Participantes da Oferta, devem divulgar
imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta,
comunicado ao mercado informando sobre a suspensdo ou o cancelamento, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta
diretamente (por meio de mensagem eletronica ou correspondéncia enviada ao endereco
da respectiva Instituicdo Participante da Oferta), para que, na hipdtese de suspensdo,
informem a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 11:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicagdo, eventual decisdo de desistir
da Oferta, observado que terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida a subscricdo das Novas Cotas, na forma e condicGes previstas no Contrato
de Distribuicdo e no Prospecto, (i) todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
na hipotese de seu cancelamento; e (ii) os investidores que tenham revogado a sua
aceitacdo, na hipotese de suspensdo, presumida a manutencdo da adesdo em caso
de siléncio.

Se o Investidor revogar sua aceitagdo nas hipéteses descritas acima, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios realizados pelo Fundo, se for o caso, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de integralizacao, com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, conforme os
Procedimentos para Restituicao de Valores.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITAGCAO. AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O
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INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE_A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos do artigo 68 da Resolugcao CVM 160, ou (iii) o Contrato
de Distribuicdo seja resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de
aceitacao serdao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Documento de Aceitagdo da Oferta
comunicara ao Investidor ou Cotista, conforme o caso, o cancelamento da Oferta.

Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de
acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento da Oferta ou da resilicdo do
Contrato de Distribuicdo, conforme o caso. Em qualquer hipétese, a revogacao da Oferta
torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados,
de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da referida comunicagao, conforme disposto do artigo 68 da Resolugao
CVM 160.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacao da aceitagdo da Oferta pelo Investidor
devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Nos termos do artigo 72 da Resolucdao CVM
160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos investidores se tal hipétese
estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condicbes aqui definidas,
ressalvadas as hipoteses previstas nos artigos 69 e 71 da Resolugao CVM 160, as quais
sdo inafastaveis. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar
a devolucao dos Documentos de Aceitacao da Oferta das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida, nos termos do artigo 73 e seguintes da Resolucdo CVM 160, a
Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
Observada a colocagdao do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante até o encerramento da Oferta deverado
ser canceladas pelo Administrador. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido,
a Oferta serd cancelada.

Como condicdo de eficacia de seu Direito de Preferéncia ou de seu Documento de Aceitagdo
(conforme abaixo definido), conforme o caso, os Investidores e os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia, terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade maior ou igual ao do
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera, nos termos
do art. 74 da Resolucao CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta ou do exercicio do
Direito de Preferéncia, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber
(1) a totalidade das Novas Cotas indicadas nas suas ordens de investimento ou do
Documento de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso; ou (2) a proporcao entre a
quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta, e a
quantidade de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta e do exercicio do Direito de
Preferéncia. Na hipétese de ndo colocacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da
Oferta ou do Direito de Preferéncia até o término do Periodo de Subscricdo, as ordens de
investimento e os Documentos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, em que tenha
sido indicada a opgdao do item (i) acima serdo automaticamente cancelados pelas
Instituicdes Participantes da Oferta. Caso os Investidores ndo facam a indicacdo acima
mencionada na hipotese do item (ii) acima, presumir-se-a o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas. Caso o Investidor ou Cotista
indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, dos Documentos de Aceitacdo da Oferta e das ordens de
investimento dos Investidores, conforme o caso.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizarda o
cancelamento das Novas Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores, que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocacdo integral, ou para as hipdoteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Procedimentos para Restituigdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Novas Cotas
condicionadas.

Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os
Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugcao dos
Documentos de Aceitacdo da Oferta das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Ndo havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuigdo parcial.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

57



4
O
vl
V)

S

R
O

Limites de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo para aplicacido em Novas Cotas da Segunda Emissdao é de R$ 995,00
(novecentos e noventa e cinco reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
R$ 1.030,00 (mil e trinta reais) equivalente a 100 (cem) Novas Cotas por Investidor.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o
Montante Total da Oferta.

Fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de cotas que
garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos
iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
poderdo resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

O Administrador ou Gestor ndo serdo responsaveis por, assim como ndo possui meios de
evitar, os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracao na legislagdo
tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricdao destes investidores;

A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados e Investidores Profissionais, nos
termos da Resolucdo CVM 30, sem estabelecimento de tranches destinadas a grupo de
Investidores especifico.

Autorizacées necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a
reunido em que foi aprovada a operacao;

A realizacdo da Segunda Emissdo do Fundo e da presente Oferta de Novas Cotas, bem
como seus principais termos e condigdes, foi aprovada, por meio do Ato de Aprovacao da
Oferta, conforme o disposto na Resolucao CVM 160 e na Resolugdao CVM 175, cujo teor
pode ser lido no Anexo A a este Prospecto.

Regime de distribuicao

As Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Novas Cotas no ambito
da Oferta pelo regime de melhores esforcos de colocacgao.

O Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagao,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 7° da
Resolucao CVM 160, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo; e (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos
Investidores; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas davidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicées da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos
seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Qualificados, que se enquadrem
no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(ii) observado o art. 59 da Resolucdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apods
observadas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (a) a obtencao do registro
automatico da Oferta perante a CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociagdo
das Novas Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizagdo
do Prospecto aos Investidores Qualificados, sendo certo que as providéncias
constantes dos itens “(c)” e “(d)” deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugao
CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro
da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua
intengdo de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no
Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o
montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo
em razao do exercicio do Direito de Preferéncia, e a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para
os Investidores. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCIiCIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA
ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM
APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitarao ordens de subscricdao de Novas
Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia;

apos a obtencdo do registro automatico da Oferta perante a CVM, a divulgacdo do
Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo do Prospecto, serdo realizadas apresentacdes
para potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-ones);

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores Qualificados eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em
até 1 (um) Dia Util da sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, §6° da Resolugdo
CVM 160;

durante o Periodo de Subscricdo, que sera iniciado apds a divulgagdo do Comunicado
de Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, as Instituicoes
Participantes da Oferta receberdao os Documentos de Aceitacdo da Oferta e ordens de
investimento dos Investidores Qualificados, conforme o caso;

o Coordenador Lider e as Instituicdes Consorciadas serdo responsaveis pela
transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitacdo da
Oferta e das ordens de investimento;

ap6s o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidard os Documentos de
Aceitacdo da Oferta enviados pelos Investidores Qualificados, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta deverda enviar a posicdao consolidada dos
Documentos de Aceitacdo da Oferta dos Investidores Qualificados, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

os Investidores Qualificados da Oferta que tiverem seus Documentos de Aceitacdo
da Oferta ou as suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverao
assinar o Termo de Adesao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Documentos de Aceitagao da Oferta ou ordens de investimento, conforme
0 caso;

até a Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera optar pela emissdo do Lote Adicional com objetivo
de atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta;

a colocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
bem como com o Plano de Distribuigdo;
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(xiv) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da
Oferta aos Investidores Qualificados da Oferta interessados em subscrever Novas
Cotas no dmbito da Oferta; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Andncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 e do
Anexo M da Resolugao CVM 160.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do precgo
das Novas Cotas. Ndo havera opcdo de distribuicdo de lote adicional ou suplementar de
Novas Cotas.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Critério de Colocacdo da Oferta

Serao aceitos os Documentos de Aceitacao da Oferta firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, o disposto na Secao “Procedimento de
Alocagao” na pagina 61 deste Prospecto.

A quantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento de cada
Investidor serdo informados ao Investidor, até a Data de Liquidacdo, pela Instituicdo
Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo Documento de Aceitacdo da Oferta,
por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido no Documento de
Aceitacdo da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo a
integralizacdo das Novas Cotas ser feita de acordo com o disposto no paragrafo abaixo,
limitado a quantidade de Novas Cotas prevista no Documento de Aceitacdo da Oferta e
ressalvada a possibilidade de rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das
Novas Cotas, observado o critério de colocacdo da Oferta, nos termos previstos nos
paragrafos abaixo.

Os Investidores deverao efetuar o pagamento do valor de integralizacdo das Novas Cotas
informado conforme o disposto no paragrafo acima, a vista e em moeda corrente nacional,
junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado os respectivos
Documentos de Aceitagdo da Oferta, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00
horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo o pagamento pontual por um Investidor, o
respectivo Documento de Aceitacdo da Oferta sera automaticamente cancelado pela
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha sido realizado.

Até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituigdo Participante
da Oferta junto a qual os Documentos de Aceitacdo da Oferta tenham sido realizados,
entregara a cada Investidor os recibos de Novas Cotas por ele subscritas, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e de cancelamento previstas na Segao “Esclarecimento sobre
os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” na pagina
54 deste Prospecto, e a possibilidade de rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das Novas Cotas prevista abaixo.

Os Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas
hipoteses de (i) verificagdo de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) do Montante
Inicial da Oferta, hipétese na qual os Documentos de Aceitacdo da Oferta exclusivamente
das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolucao CVM 160; (ii) ndao pagamento do valor de integralizagdao das Novas Cotas
subscritas por um Investidor, na Data de Liquidacdao, conforme previsto acima, e
consequente cancelamento automatico do respectivo Documento de Aceitacao da Oferta;
e/ou (c) revogacgdao, modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta.

Caso a quantidade total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitagao da Oferta
apresentados pelos Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja superior ao Montante Inicial da Oferta, sera realizado o rateio por meio
da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas subscritas entre todos os Investidores
que tiverem apresentado Documentos de Aceitagcao da Oferta, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada a quantidade de Novas Cotas objeto de
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cada Documento de Aceitagdo da Oferta e a quantidade total de Novas Cotas destinadas
a Oferta, descontando-se fragbes. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, os
Documentos de Aceitacdo da Oferta poderdo ser atendidos em quantidade inferior a
indicada por cada Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores
venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas inicialmente desejada. A divisao
igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta serd realizado em diversas
etapas de alocacdo sucessivas, sendo que, a cada etapa, sera alocado, a cada Investidor
gue ainda nao tiver o respectivo Documento de Aceitacdo da Oferta integralmente
atendido, o menor numero de Novas Cotas entre: (i) a quantidade de Novas Cotas objeto
do Documento de Aceitacao da Oferta, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito
da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total da quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o niumero
de Investidores que ainda ndo tiverem seus respectivos Documentos de Aceitacdo da
Oferta integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusao da fragcdo, mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas
(arredondamento para baixo). No caso de um Investidor efetuar mais de um Documento
de Aceitacdo da Oferta, os Documentos de Aceitacdo da Oferta serao considerados em
conjunto, por Investidor, para fins da alocacao na forma prevista acima. Os Documentos
de Aceitacao da Oferta que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados
na alocagdo descrita acima. No ambito do plano de distribuicdo, relagdes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, tanto do Coordenador Lider
guanto do Gestor ou do Administrador, em hipdétese alguma poderdo ser consideradas na
alocacao dos Investidores.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receber3,
guando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacao do
Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da B3, mediante divulgacdo do
formulario de liberacdo de negociacao, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, mediante
divulgacdo do formuléario de liberacdo de negociacdo, quando as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3, observado que a revenda somente podera ser destinada
ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta, nos termos do art. 86, III, da Resolugao CVM 160.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios realizados no periodo, se for o caso, calculados a partir da Data
de Liquidacao da Oferta, conforme o caso, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento,
descontados eventuais custos, conforme aplicavel.

Nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) das Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta, os
Documentos de Aceitacdo da Oferta e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdao automaticamente cancelados.

Procedimento de Alocacdo

Haverd procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta
conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a
divulgagao do Anuncio de Inicio, para verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo da
Oferta e as ordens de investimento, do atingimento do Montante Minimo da Oferta e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissao, e em qual quantidade, das Novas Cotas
do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacao e Liguidacao, sem qualquer limitacdao em relagao ao Montante Inicial da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superiora 1/3 (um
terco) das Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta, os Documentos de Aceitagao da
Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, observado que a vedagao
ndo sera aplicavel (i) as instituicbes financeiras contratadas como formadores de
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mercado, se contratadas; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos
sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de
investimento para fins da realizagcdo de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicagcdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacgdo
para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de
valores mobiliarios inicialmente ofertada, sem levar em consideracdo as Novas Cotas do
Lote Adicional. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICZ\O E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, SUGERE-SE A LEITURA DA SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO "PARTICIPA(,‘I':\O DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA",
NA PAGINA 44 DESTE PROSPECTO.

Alocacédo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider e no Contrato de Distribuigao,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto na Resolucao CVM 160.

Com base nas informacbes disponibilizadas pela B3 e/ou pelo Escriturador, nos
Documentos de Aceitacdo da Oferta e nas ordens de investimento recebidos dos
Investidores, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacdo, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto no Prospecto, verificara se (i) o Montante Minimo
da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda, sendo que, diante dessas
informacdes, o Coordenador Lider definird se havera a liquidacdao da Oferta, bem como o
seu volume final.

Apos o Procedimento de Alocacdo, as Instituicdes Participantes da Oferta liquidardo as
ordens recebidas na forma prevista abaixo. A liquidagdo fisica e financeira dos
Documentos de Aceitacdo da Oferta e das ordens de investimento se dara na Data de
Liquidacdo, ocorrendo junto a B3, de acordo com os procedimentos operacionais da B3,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas
em seu ambiente de liquidacdo. As Novas Cotas liquidadas diretamente junto ao
Escriturador serdo mantidas sob custddia junto ao Escriturador. Para negocia-las, o
Cotista devera transferi-las para a Central Depositaria da B3 por meio de seu agente
de custdédia, sem qualquer obrigacdo ou responsabilidade por parte do Coordenador
Lider ou do Administrador.

Apds a Data de Liquidacdo, a Oferta serd encerrada e o Anlncio de Encerramento sera
divulgado nas pdaginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, das Instituicbes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos
do art. 13, da Resolugcao CVM 160.

Caso, na Data de Liquidacao, as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
poderd ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo, pelo Preco de Integralizacdo, sem prejuizo da
possibilidade de o Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, de modo a nao ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Nesta hipdtese, o Administrador devera
devolver aos Investidores os valores até entdo por eles integralizados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios
realizados no periodo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdao fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos.
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Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto no artigo 59 da Resolugdao CVM 160. A distribuicao das Novas Cotas sera encerrada
na data de divulgagao do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer até 22 de abril
de 2025.

Formas de Subscricdo e Integralizacao

Os Investidores poderdo efetuar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta ou ordens de
investimento junto a uma Unica Instituicdo Participante durante o Periodo de Subscrigao
indicado no cronograma, de acordo com o Plano de Distribuicdo e os procedimentos
da Oferta.

As Novas Cotas serdao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA.

A integralizacao de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
guando da sua liquidagao, pelo Preco de Integralizacao, ndo sendo permitida a aquisicao
de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).
Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Novas Cotas que subscrever, observados os critérios de colocagao da Oferta,
a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A liquidacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Distribuicdo de Novas Cotas
sera realizada na Data de Liquidagdo, de acordo com as datas previstas no cronograma
tentativo da Oferta (nos termos da subsecdo “Cronograma Indicativo”). Apds a Data de
Liguidacdo, a Oferta serd encerrada e o Anuncio de Encerramento serd divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores ao Coordenador Lider, do Administrador, do
Gestor, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos do artigo 76 da
Resolugao CVM 160.

Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura (i) de
Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou
ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composigdo da carteira,
da Taxa de Administracdo Global, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta
sujeito, e da possibilidade de ocorréncia de variacdo e perda no patrimonio liquido do Fundo
e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido no Fundo; e (ii) do
Documento de Aceitacdo da Oferta (a) que é Investidor Qualificado, nos termos do artigo
12 da Resolugdao CVM n© 30, e (b) ter pleno conhecimento de que a Oferta foi registrada sob
o rito de registro automatico de distribuicdo publica perante a CVM, nos termos da
Resolugdo CVM 160, bem como de que a emissao das Novas Cotas nao foi precedida de
qualquer analise por parte de qualquer entidade reguladora ou autorreguladora, devendo,
ainda, por meio de tal declaracdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus
termos e condigdes.

Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Ndo foi ou sera adotado nenhum procedimento de coleta de intengGes para precificagao
das Novas Cotas (bookbuilding).

Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por
meio do DDA e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagao e liquidacao no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Formador de Mercado

Embora recomendado ao Gestor pelo Coordenador Lider, o Fundo ndo possui, nesta data,
prestador de servigos de formagao de mercado. E vedado ao Administrador e ao Gestor o
exercicio da funcdo de formador de mercado para as Novas Cotas do Fundo. A contratagdo
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de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da funcdo de
formador de mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do §1° artigo 27 do Anexo Normativo III da Resolugcao CVM 175.

Contrato de Estabilizacao

Nao sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizagdo de
preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no ambito da Oferta sera de
R$ 995,00 (novecentos e noventa e cinco reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdao
Primaria, e R$ 1.030,00 (mil e trinta reais), considerando o Preco de Emissdo acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 100 (cem) Novas Cotas (“Investimento
Minimo”), observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera
ser inferior ao minimo acima referido se (i) caso o total de Novas Cotas correspondente
aos Documentos de Aceitacao exceda o Montante Total da Oferta, ocasido em que as Novas
Cotas serdo rateadas entre os Investidores, o que podera reduzir o Investimento Minimo;
ou (ii) na hipdtese de Distribuicdo Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua
adesao a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual
o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta poderad ser inferior ao
Investimento Minimo. O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Cotas, observado o limite maximo de aplicagdo por
Investidor, conforme previsto neste Prospecto, respeitado o Montante Total da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que (i) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez
por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que
garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara
na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme
disposto na legislagdo tributaria em vigor; e (ii) a propriedade em percentual igual ou
superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a
titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, em conjunto com cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, resultara
na perda, por referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme
disposto na legislacdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econbmica e financeira do Fundo e do
investimento nos Ativos Alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdao, nos
termos da Resolugdao CVM 175 e da Resolugdao CVM 160, consta devidamente assinado pelo
Gestor, no Anexo D deste Prospecto.

O Estudo de Viabilidade tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor
que adquirir as Novas Cotas, bem como apresentar uma visdao geral sobre o mercado de
FIIs. Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram
como base, principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario e
de microgeracdo e minigeracdo de energia distribuida. Assim sendo, as conclusdes do
Estudo de Viabilidade ndao devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor,
o Cogestor, o Consultor Especializado, o Coordenador Lider e o Administrador nao se
responsabilizam por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da
Resolucdo CVM 175, da Resolugdao CVM 160 e as informacdes financeiras potenciais nele
contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco para
atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

As informac0des contidas no Estudo de Viabilidade nao sao fatos e nao se deve confiar nelas
como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto
sao advertidos que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néao se
confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores. A rentabilidade esperada
ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Potenciais Investidores
devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de
Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas
do Gestor.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E
EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DO GESTOR.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado
econémico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de
seu conglomerado econ6mico para assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos
ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugao de suas atividades.

Conforme descrito abaixo, as partes envolvidas na Oferta, conforme relacionamentos
descritos nesta secdo, entendem que ndo ha conflito de interesse na sua participacao
na Oferta.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o
Gestor, bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovacdo prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndao possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdao ao
Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Cogestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Cogestor ndao possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

O Administrador e o Cogestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Consultor Especializado

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Consultor Especializado nao possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo
como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Consultor Especializado ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte
com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Cogestor

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Cogestor ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado.

O Gestor e o Cogestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Consultor Especializado

Na data deste Prospecto, um dos socios do Gestor possui participagdo minoritaria no
Consultor Especializado, contudo, o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como
contrapartes de mercado. A contratacdo do Consultor Especializado, como pessoa ligada,
nos termos do Artigo 31, §1, IV, do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 176, para a
prestacao dos servigos de consultoria especializada, foi objeto de deliberagao e aprovagao
dos cotistas do Fundo, conforme consulta formal apurada em 7 de agosto de 2024.
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Exceto pelo acima descrito, o Gestor e o Consultor Especializado nao identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos entre eles e as respectivas atuacdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Cogestor com o Consultor Especializado

Na data deste Prospecto, o Cogestor e o Consultor Especializado ndo possuem relacdo
societaria entre si. Contudo, um dos soécios do Consultor Especializado € parente de
primeiro grau de um dos sécios do Cogestor. O relacionamento entre Cogestor e o
Consultor Especializado se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A
contratacao do Consultor Especializado, como pessoa ligada, nos termos do Artigo 31, §1,
IV, do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 176, para a prestacdao dos servigos de
consultoria especializada, foi objeto de deliberacdo e aprovagao dos cotistas do Fundo,
conforme consulta formal apurada em 7 de agosto de 2024.

Exceto pelo acima descrito, o Cogestor e o Consultor Especializado ndo identificaram
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos entre eles e as respectivas atuagoes
de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador, o Gestor, o Cogestor, o Consultor
Especializado e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas, o Fundo
ndo estad autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos,
estruturados, distribuidos ou emitidos pelo Gestor, o Administrador, Cogestor, Consultor
Especializado ou suas Partes Relacionadas.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o Cogestor e entre o Fundo e o
Consultor Especializado dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 12, inciso IV, do Anexo Normativo III
da Resolugao CVM 175.

Nesse sentido, os cotistas do Fundo, reunidos em assembleia realizada em 10 de junho de
2024, aprovaram, por 26,86% (vinte e seis por cento e oitenta e seis centésimos por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo, a aquisicdo do aquisicdo, pelo Fundo, de ativos imobiliarios
cujo vendedor(es) seja(m) parte relacionada ao Gestor em decorréncia de relacdo
societaria ou familiar, desde que: (i) a due diligence dos ativos tenham sido devidamente
realizada e validada pelo Administrador e pelo Gestor, (ii) os ativos imobilidrios sejam
imdveis ou direitos reais nos quais sejam implantadas Usinas de Energia Fotovoltaica
(UFV), Centrais de Geragdo Hidrelétrica (CGH) ou outras centrais de geracdo de energia a
partir de fontes renovaveis, e (iii) o valor a ser utilizado na aquisicdao tenha como base
laudo de avaliacao realizado por empresa independente a ser contratada pelo Fundo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencdao de cépias
junto ao Coordenador Lider, no endereco indicado na Secao “Identificacdao das
Pessoas Envolvidas”, na pagina 77 deste Prospecto.

Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicdao

Nos termos da Clausula 3.3 do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e
obrigacdes pelo Coordenador Lider relacionados a prestacdao dos servicos objeto do
Contrato de Distribuicdo estad condicionado ao atendimento cumulativo das seguintes
condicdes precedentes, consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do
Caddigo Civil Brasileiro:

Q)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovacgles internas necessarias
para prestacao dos servicos previstos no Contrato de Distribuicao;

negociacao, preparacdo e formalizacdo de toda documentacdo necessaria a
efetivacdo da Oferta, em forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider,
elaborada pelo assessor legal, incluindo o Prospecto, os Anuncios de Inicio e
Encerramento, a Lamina, o material de marketing a ser utilizado durante o
processo de apresentacao da Oferta aos potenciais Investidores Qualificados, fatos
relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as condicbes da Oferta
estabelecidas no Contrato de Distribuicao ("Documentos da Oferta”);

obtencdo da admissdo das Novas Cotas para distribuicdo no mercado primario e
negociacdo no mercado secundario nos ambientes de bolsa administrados e
operacionalizados pela B3;

recebimento, pelo Coordenador lider, em forma e substancia satisfatérias a este,
de opinido legal do assessor legal da Oferta;

obtencdo do registro automatico para distribuicdo publica das Novas Cotas
expedido pela CVM;

fornecimento pelo Fundo e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e
aos assessores legais, de todos os documentos necessarios para a comprovagao
de que (a) o Fundo estd apto a realizar a Oferta, e (b) os representantes do
Administrador possuem poderes para celebrar os contratos e demais documentos
que integram os Documentos da Oferta;

fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, ao
Coordenador Lider, de todos documentos e informagdes necessarios ao pleno
atendimento das normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatoria ao Coordenador
Lider, sendo certo que tais documentos e informacGes deverdo ser verdadeiros,
corretos, completos e suficientes, respondendo o Administrador pela falsidade,
incorrecdo, incompletude e insuficiéncia dos respectivos documentos e
informacbes fornecidos e por quaisquer prejuizos causados ao Coordenador Lider
em decorréncia de tais documentos e informagdes, nos termos do Contrato
de Distribuicao;

obtencdo pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas e quaisquer
aprovacdes, averbacdes, protocolos, registros e/ou demais formalidades
necessarias a realizacdo, efetivacdo, formalizagdo, precificacdo, liquidagao,
conclusdao e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto e quando
aplicaveis: (a) aos 6rgdos governamentais e ndao governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu
setor de atuacdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive credores e instituicdes
financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovagdo competentes
do Administrador;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor, condicdo fundamental
de funcionamento;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

obtencdo de declaragcdo emitida pelo Administrador, na data de inicio da
distribuicdo das Novas Cotas, ratificando que todas as informacdes e declaragdes
relativas ao Fundo e ao Administrador constantes nos Documentos da Oferta sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer
lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos
lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 9.613/98, a Lei
n% 12.529/11, aLein® 12.846/13, o Decreto n® 11.129/22, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis
Anticorrupgao”) pelo Fundo, pelo Administrador, suas sociedades controladoras,
qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum
(diretas ou indiretas) e pelo Gestor;

ndo ocorréncia de (a) liquidagao, dissolugdo, decretacdo de faléncia, intervencao,
regime de administracdo especial temporaria e situacdes analogas do Gestor, do
Administrador e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de
controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob
controle comum (“Grupo Econdmico”); (b) pedido de autofaléncia do
Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos
Economicos; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Gestor, do
Administrador e/ou de qualquer sociedade dos seus Grupos Econémicos e ndo
devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da realizacdo da Oferta, o
que ocorrer primeiro; (d) propositura, pelo Gestor, pelo Administrador e/ou por
qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos, de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do
referido plano; ou (e) ingresso do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer
sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos em juizo com requerimento
de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteracdes na legislacao e regulamentacdo relativa a fundos de
investimento imobiliario (inclusive em sua tributagdo) ou mesmo indicagbes de
possiveis alteragoes por parte das autoridades governamentais que afetem ou que
possam vir a afetar negativamente o preco de mercado das Novas Cotas, conforme
0 caso, e que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o
cumprimento das obrigagdes assumidas;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Administrador e do Gestor, e/ou de
qualquer pessoa de seu respectivo Grupo Econdémico, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, que altere a razoabilidade economica da Oferta e/ou torne
invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com
relacao a Oferta;

cumprimento, pelo Fundo e pelo Administrador, de todas as obrigacdes aplicaveis
previstas na Resolucao CVM 160, incluindo, sem limitacdao, as obrigacdes de nao
se manifestar na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo, nos
termos dos artigos 11 e seguintes da referida norma;

cumprimento, pelo Fundo e pelo Administrador, de todas as suas obrigacdes
previstas no Contrato de Distribuicdao, incluindo, mas ndo se limitando, as
obrigagdes previstas na Clausula 8.1 e nos demais Documentos da Oferta de que
sejam parte;

a Oferta devera atender aos requisitos do “Cddigo ANBIMA de Autorregulacédo Para
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores
Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios" vigente desde
15 de julho de 2024, e do “Cddigo ANBIMA de Autorregulacdo para a Distribuicdo
de Produtos de Investimento”, vigente a partir do dia 15 de julho de 2024, ambos
da ANBIMA, quando aplicavel;
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(xviii) cumprimento, naquilo que for aplicavel, pelo Fundo, da legislacdo ambiental,
trabalhista e das normas de salde, seguranca e medicina do trabalho em vigor,
incluindo, mas nédo se limitando, as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolucdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, com a
adocdo das medidas e agbes preventivas ou reparatoérias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. O Fundo e o Administrador obrigam-se,
ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo a&s determinacdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-
fé, estejam discutindo a sua aplicabilidade;

(xix) verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pelo Fundo
perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estao pontualmente adimplidas;

(xx) que os documentos apresentados pelo Fundo e pelo Gestor ndao contenham
impropriedades que possam prejudicar a emissao das Novas Cotas e/ou a
regularidade da Oferta e/ou o que esta estabelecido nos Documentos da Oferta; e

(xxi) acordo entre o Administrador e o Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em
vigor, para divulgar os termos e condicdes da Oferta, por qualquer meio, para
potenciais investidores interessados em adquirir as Novas Cotas, com o uso, a
critério do Coordenador Lider, da logomarca do Administrador, do Gestor, do
Cogestor, do Consultor Especializado e dos demais prestadores de servico,
conforme necessario, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins
de publicidade, atendendo a legislacdo e regulamentagao aplicaveis, recentes
decisbes da CVM e as praticas de mercado.

A verificacdo do atendimento cumulativo das CondicGes Precedentes acima sera feita pelo
Coordenador Lider até a data de inicio da distribuicdo publica das Novas Cotas, sendo que
qualquer alegacdao de ndo atendimento de qualquer Condicdo Precedente devera ser
razoavelmente fundamentada. Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condigbes
Precedentes, o Contrato de Distribuicdo serd automaticamente resilido nos termos da
Clausula 13.4 do Contrato de Distribuigdo, o registro automatico sera cancelado, a Oferta
nado sera efetivada e ndo produzird efeitos com relacdo a qualquer das Partes.

O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo
critério, dispensar o cumprimento de quaisquer das Condigdes Precedentes indicadas na
Clausula 3.3 do Contrato de Distribuicdo, caso em que ndo havera a resilicdo do Contrato
de Distribuicdo nos termos da Clausula 13.4 do Contrato de Distribuigao.

Exceto pelas condigdes precedentes listadas acima e o atingimento do Montante Minimo
da Oferta, ndo ha outras condicdes a que a Oferta estd submetida.

Instituicées Participantes da Oferta

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
podera, sujeito aos termos e as condigbes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para
participarem do processo de distribuicao das Novas Cotas, quais sejam, as Instituicdoes
Consorciadas. Ndo serdo contratados outros coordenadores além do Coordenador Lider.
Para formalizar a adesdao das Instituicbes Consorciadas ao processo de distribuicdo das
Novas Cotas, o Coordenador Lider convidara, diretamente, as Instituicdes Consorciadas,
as quais deverdo celebrar o respectivo termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao junto
ao Coordenador Lider, independentemente da participagdo da B3.
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Demonstrativo dos Custos de Distribuicao

Custo por Cota (em R$)

PRECO DE TAXA DE DISTRIBUICAO | TAXA DE DISTRIBUICAO

EMISSAO (R$) PRIMARIA (R$) PRIMARIA (%) TOTAL (R$)

9,95 0,35 3,40% 10,30

Custos da Oferta, de responsabilidade do Fundo

; % EM RELAGAO AO UNI?I.%?:;% DE
COMISSOES E DESPESAS () BASE R$(2() PRECO UNITARIO DA DISTRIBUICAO
e POR COTA (R$)
Comissdo de Coordenagdo e Estruturagao 95.000,00 0,2% 0,02
Tributos Comissao de Estruturagao 10.146,65 0,020% 0,00
Comissdo de Distribuicao 1.000.000,07 2,000% 0,20
Tributos Comissdo de Distribuicao 106.806,87 0,214% 0,02
Comissdo de Sucess Fee 250.000,02 0,500% 0,05
Tributos Comissdo de Sucess Fee 26.701,72 0,053% 0,01
Assessores legais 80.000,00 0,160% 0,02
Taxa de Registro de Emissor B3 0,00 0,000% 0,00
Ta>§a c_Ie Agallse de Oferta Publica 15.200,12 0,030% 0,0030
e Liquidagao B3
Taxa de Liquidagdo B3 (fixo) 15.200,12 0,030% 0,0030
Taxa de Liquidacdo B3 (variavel) 17.500,00 0,035% 0,0035
Taxa de fiscalizagdo da CVM com Custos 19.409,55 0,039% 0,0039
Taxa ANBIMA 0,00 0,000% 0,00
Despesas de marketing, Roadshow e 140.000,00 0,280% 0,03
Publicagoes
TOTAL 1.775.965,12 3,55% 0,35
® Os custos listados deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo com recursos proprios;
@ Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido de tributos;
3 Valores estimados.

O montante devido as Instituigdes Consorciadas pelo servico de distribuicdo das Novas
Cotas sera descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao
Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente
adquiridas pelos Investidores vinculados as respectivas Instituicdes Consorciadas.

O CUsTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM
RELACAO AO MONTANTE TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM
QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta, serdo aplicados pelo Gestor, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA em Ativos Imobilidrios, conforme definidos no Regulamento
e respeitando o previsto na Politica de Investimento disposta no Capitulo IV do Anexo
Descritivo do Regulamento, observado o disposto na Secao “Destinagdao dos Recursos” na
pagina 16 deste Prospecto, sem que haja investimento preponderante dos recursos
captados na Oferta em um emissor especifico.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA

Regulamento do Fundo
O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Na tabela abaixo estdo indicados, por referéncia, as informacdes minimas que devem estar
presente no Regulamento do Fundo, conforme exigéncias do art. 48, §2°, da Parte Geral
Resolugdao CVM 175, bem como art. 11, incisos I a XIII, do Anexo Normativo III da
Resolugao CVM 175:

Localizagao no
Regulamento

Informagdes minimas

identificacdo e qualificagdo dos prestadores de servigos, com informagdo sobre os

seus registros na CVM; Artigo 2 da Parte Geral

responsabilidade, bem como parametros de sua afericdo, dos prestadores de Paragrafo Primeiro do
servigos, perante o fundo e entre si; Artigo 9 da Parte Geral

definicdo sobre se o fundo conta com classe Unica de cotas ou diferentes classes de

- T . = Artigo 1 do Anexo
cotas e, caso conte com classes diferentes, definicado das despesas que sao comuns

- Descritivo
as classes;

forma de rateio das despesas em comum entre as classes, se for o caso, que deve

ser passivel de verificagdo e ndo implicar transferéncia indevida de riqueza entre as N/A

classes;

forma de rateio das contingéncias que recaiam sobre o fundo, ndo sobre o
patrimonio de alguma(s) classe(s) em especifico, que deve ser passivel de N/A
verificagdo e ndo implicar transferéncia indevida de riqueza entre as classes;

Paragrafo Segundo do

prazo de duragao, que pode ser indeterminado; Artigo 1 da Parte Geral

exercicio social; Artigo 33 da Parte Geral

Paragrafo Primeiro do
publico-alvo; Artigo 1 do Anexo
Descritivo

Paragrafo Quarto do
Artigo 1 do Anexo
Descritivo

a responsabilidade dos cotistas, determinando se estad limitada ao valor por eles
subscrito ou se ¢é ilimitada;

Artigo 1 do Anexo

o regime da classe, se aberta ou fechada; Descritivo

Paragrafo Terceiro do
Artigo 1 do Anexo
Descritivo

o prazo de duragdo, que pode ser indeterminado e deve ser compativel com o prazo
de duragao do fundo;

a categoria, nos termos do inciso VIII do art. 3° da Resolugdo 175; Artigo 1 da Parte Geral

Paragrafo Segundo do
Artigo 1 do Anexo
Descritivo

o objeto da classe de cotas, definindo, com clareza, os segmentos em que atuara,
se for o caso, assim como a natureza dos investimentos que poderdo ser realizados;
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a politica de investimentos, contendo, no minimo: a) a descrigdo do objetivo

fundamental dos investimentos a serem realizados (ganho de capital, obtengdo de

renda ou outros, que podem ser combinados), identificando os aspectos que @) Artigo 15 do Anexo
somente poderao ser alterados com prévia anuéncia dos cotistas; b) a especificagdo Descritivo; b) Artigo 17 do
do grau de liberdade que o administrador ou gestor possuem no cumprimento da Anexo Descritivo; d)
politica de investimento, indicando a natureza das operacgbes que ficam autorizados Artigo 22 do Anexo

a realizar independentemente de prévia autorizacdo dos cotistas; c) os ativos que Descritivo; e) Paragrafo
podem compor o patriménio e os requisitos de diversificacio de investimentos; d) ~ Nono do Artigo 15 do
a possibilidade de realizar operacdes com derivativos para fins de protecdo Anexo Descritivo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido;

e) a possibilidade de aquisicdo de imdveis gravados com 6nus reais; e f) localizagdo
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Localizagao no
Regulamento

Informagoes minimas

geografica das areas em que a classe de cotas pode adquirir imdveis ou direitos a
eles relacionados, se for o caso;

taxa de performance, se for o caso; Artigo 37 do Anexo

Descritivo
numero de cotas a serem emitidas para a constituicdo do patriménio inicial e sua Artigo 7 do Anexo
divisdo em séries, se for o caso; Descritivo

Artigo 9 do Anexo

critérios para a subscrigdo de cotas por um mesmo investidor; Descritivo

Artigo 13 do Anexo

politica de distribuicdo de rendimentos e resultados; -
Descritivo

obrigagGes e responsabilidades do administrador, sem prejuizo daquelas previstas

na regulamentagdo, bem como seus deveres na qualidade de proprietario fiduciario Artigo 18 do Anexo

25 T . - . Descritivo
dos imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos;
modo de convocagdo, competéncia, quérum de instalagdo e de deliberagdo da Capitulo V do Anexo
assembleia de cotistas, assim como as formas de representagao dos cotistas; Descritivo

percentual maximo de cotas que o incorporador, construtor e socios de um

determinado empreendimento que componha o patrimoénio da classe de cotas Paragrafo Oitavo do Artigo
poderdo, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, subscrever ou 1 do Anexo Descritivo
adquirir no mercado, indicando inclusive as consequéncias tributarias;

Paragrafo Quarto do

prazo maximo para a integralizacdo ao patrimodnio de bens e direitos oriundos de Artigo 10 do Anexo

subscricdo de cotas, se for o caso;

Descritivo
a possibilidade ou nado de futuras emissdes de cotas de classe fechada e, se for o
caso, autorizacdo e eventuais condigdes para a emissdo de novas cotas a critério Artigo 8 do Anexo
do gestor, inclusive quanto a existéncia ou ndo de direito de preferéncia para os Descritivo
cotistas, sem necessidade de aprovacdo em assembleia de cotistas;
as condicOes para a aplicagdo e o resgate de cotas nas classes abertas, inclusive no N/A
que se refere a feriados estaduais e municipais;
condigbes para a utilizagdo de barreiras aos resgates, contendo no minimo os N/A
parametros de liquidez que autorizam o gestor a utilizar a medida;
os procedimentos aplicaveis a amortizagdo e resgate compulsdérios de cotas; N/A

Paragrafo Nono do Artigo

a taxa maxima de distribuigao; 8 do Anexo Descritivo

taxas de ingresso e de saida, se houver; N/A
a distribuicdo de resultados, se for o caso, compreendendo os prazos e condigdes Artigo 13 do Anexo
de pagamento; Descritivo

o intervalo para a atualizagdo do valor da cota da classe aberta, que deve ser N/A
compativel com o prazo de resgate;
a forma de comunicacdo que deve ser utilizada pelo administrador, em

conformidade com o disposto no art. 12 da Resolugdo CVM 175; Capitulo 1V da Parte Geral
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os procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas por meio

eletrdnico, observado o disposto no art. 12, § 39, I, da Resolugdo CVM 175 Artigo 16 da Parte Geral

os eventos que obrigam o administrador a verificar se o patrimdnio liquido da classe Artigo 32 do Anexo
esta negativo; Descritivo
os procedimentos aplicaveis a liquidacdo da classe, o que pode incluir hipoteses de Artigo 30 do Anexo
liquidagdo antecipada; Descritivo
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Localizagao no
Regulamento

Informagoes minimas

taxas de administracdo e de gestdao, que devem ser expressas em: a) um

percentual anual fixo do patrimoénio liquido (base 252 dias); ou b) um valor Capitulo VIII do Anexo
nominal em moeda corrente nacional, que pode variar em fungao de faixas de Descritivo
valores do patrimonio liquido;

quais os beneficios ambientais, sociais ou de governanca esperados e como a N/A
politica de investimento busca origina-los;

quais metodologias, principios ou diretrizes sdo seguidas para a qualificacdo do N/A
fundo ou da classe, conforme sua denominagao;

qual a entidade responsavel por certificar ou emitir parecer de segunda opinido
sobre a qualificagdo, se houver, bem como informacdes sobre a sua independéncia N/A
em relagdo ao fundo;

especificacdo sobre a forma, o conteldo e a periodicidade de divulgacao de relatério
sobre os resultados ambientais, sociais e de governanga alcancados pela politica de
investimento no periodo, assim como a identificacdo do agente responsavel pela
elaboragdo do relatorio;

N/A

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar "CPV Energia Fundo
de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a uUltima versado disponivel.

O Regulamento consta, ainda, do Anexo B deste Prospecto.
Demonstragoes financeiras e informes

O Fundo foi constituido em 01/03/2024 e iniciou suas operagoes em 30/04/2024. Assim,
em razao da recente constituicdo do Fundo, ndo hd demonstracdes financeiras do Fundo
relativas aos trés Ultimos exercicios sociais. As informagdes referentes a situagao
financeira do Fundo, incluindo as demonstracdes financeiras, os informes mensais e
trimestrais, nos termos da Resolugcdo CVM 175, serdo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

. CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”; clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento”
e “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “CPV
Energia Fundo de Investimento Imobilidrio”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o
sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”,
“Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opcao de download do documento no campo
“Acoes”).

. Fundo:

https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento (neste website, localizar "“CPV
Energia Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar, clicar em “Documentos”,
“Informes Periddicos”, “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, ou “Informe Anual” e
efetuar o download).

O Informe Anual do Fundo mais recente consta do Anexo E deste Prospecto.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Novas Cotas, haja divulgacao, pelo Fundo,
de quaisquer informagodes periddicas exigidas nos termos da regulamentacdo aplicavel, tais
informagbes se encontrardo disponiveis para consulta nos websites acima e serdo
incorporadas por referéncia a este Prospecto. O Administrador prestara as informacbes
periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo
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aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagdo especifica
e observada a periodicidade nela estabelecida, nos canais acima indicados.

Informacoes do Gestor e Administrador

As informacdes referentes ao Gestor e ao Administrador, incluindo respectivos formularios
de referéncia, sdo incorporadas por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis
para consulta nos seguintes websites:

o CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”; clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Administradores de
Carteira” e “Formulario de Referéncia de Administradores de Carteira”; digitar o CNPJ do
Administrador no primeiro campo disponivel e selecionar o item desejado.

. Administrador:
https://vortx.com.br/ri (neste website, clicar no documento desejado e efetuar o download).
. Gestor:

https://cpvasset.com/documentos-institucionais/ (neste website, clicar no documento
desejado e efetuar o download).

o Cogestor:

https://armorcapital.com.br/ (neste website, clicar no documento desejado e efetuar o
download).
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de
contato do administrador e do gestor;

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n© 215, 4° andar, Pinheiros
Administrador CEP 05425-020, S3o Paulo - SP

A/C: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mails: fundos@vortx.com.br

Website: https://vortx.com.br/

CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Claudio Soares, n® 72, conjunto 918, Pinheiros
CEP 05.442.030, Sao Paulo - SP

Gestor A/C: Luiz Felipe Curado / Carlos Bouhid / Wesley
Kubagawa
Telefone: (11) 99726-9898 / (62) 98422-8992
E-mail: fundos@cpvasset.com / juridico@cpvasset.com
Website: https://cpvasset.com/

Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no
prospecto;

ARMOR GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Dona Elisa Pereira de Barros, n°® 138, Jardim Europa
CEP 01.456-000, Sao Paulo - SP
Cogestor A/C: Contato
Telefone: 911) 4550-5701
E-mail: contato@armorcapital.com.br
Website: armorcapital.com.br

ARMOR ENERGIA TRADING S.A.

Rua Cardeal Arcoverde, n° 1.641, Pinheiros, CEP 05407-
- 002, Sao Paulo - SP
Consultor Especializado A/C: Lucas Kok
Telefone: (11) 5026-4343
E-mail: lucas.kok@armorenergia.com.br
Website: https://armorenergia.com.br/

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
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Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros
Coordenador Lider CEP 05425-020, S3o Paulo - SP

A/C: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mails: fundos@vortx.com.br

Website: https://vortx.com.br/

Escriturador O Administrador, qualificado acima.
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FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS

Rua Elvira Ferraz, n® 250, 11° andar, FL Offices,
Assessor legal da Oferta Vila Olimpia

CEP 04552-040, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3728-8100

Website: www.freitasleite.com.br

Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais;

RSM BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Avenida Marqués de Sao Vicente, 182 - Varzea da Barra
Auditor Independente do Funda, Sdo Paulo - SP, CEP: 01139-000
Fundo A/C: Contato

Telefone: (11) 2154-7795

E-mail: contato@smidicontabil.com.br

Website: https://www.rsm.global/brazil/pt-br

Declaracao de Informacées e Esclarecimentos

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de
copias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos
Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do
Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicbes
Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo. As versodes eletronicas
do Regulamento, do Prospecto, do Ato de Aprovacao da Oferta e demais documentos da
Oferta podem ser obtidas por meio dos websites do Administrador, do Coordenador Lider,
da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposicdo dos
Investidores na CVM e na B3 para consulta apenas:

Administrador
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, Sao Paulo - SP
A/C: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mails: fundos@vortx.com.br

Website: https://vortx.com.br/

Para acesso ao Prospecto, consulte a pagina do Fundo no enderego:
https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento, localizar "CPV Energia Fundo de
Investimento Imobiliario”, clicar em “Documentos” e localizar o Prospecto.

Coordenador Lider
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, Sdo Paulo - SP
A/C: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mails: fundos@vortx.com.br

Website: https://vortx.com.br/

Para acesso aos documentos da Oferta, consulte:
https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento, localizar “"CPV Energia Fundo de
Investimento Imobiliario”, clicar em “Documentos” e localizar o Prospecto.
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Gestor
CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Claudio Soares, n°® 72, conjunto 918, Pinheiros

CEP 05.442.030, Sao Paulo - SP

A/C: Luiz Felipe Curado / Carlos Bouhid / Wesley Kubagawa
Telefone: (11) 99726-9898 / (62) 98422-8992

E-mail: fundos@cpvasset.com / juridico@cpvasset.com
Website: https://cpvasset.com/

Para acesso ao Prospecto, consulte: https://cpvasset.com/fundos-cpv/ em seguida,
localizar “"CPV Energia Fundo de Investimento Imobiliario” e clicar em “Prospecto”.

Cogestor
ARMOR GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Dona Elisa Pereira de Barros, n°® 138, Jardim Europa
CEP 01.456-000, Sao Paulo - SP

A/C: Contato

Telefone: (11) 4550-5701

E-mail: contato@armorcapital.com.br

Website: armorcapital.com.br

Para acesso ao Prospecto, consulte: armorcapital.com.br em seguida, localizar “"Materiais
Informativos” e clicar em “Prospecto”.

CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n© 111, 29, 39, 50, 6° (parte), 239, 26° ao 34° andares
CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 3545-8686

Website: http://www.cvm.gov.br

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, n° 340, 29, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2146-2000

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito
Automatico Resolucdo CVM 160" (canto esquerdo), preencher o campo “Emissor” com “CPV
Energia Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da
coluna “Acdes”, e, entdo, localizar o “Prospecto” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgao desejada);

Fundos.NET

http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Regulados”; clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em
“Fundos de Investimento” e “"Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel *CPV Energia Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome
do Fundo; acessar o sistema Fundos.NET e, entdo, localizar o “Prospecto” ou “Anuncio
de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada).

B3

Praca Antonio Prado, n° 48, 79 andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550
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Website: https://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, em
“Solugdo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em
“Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “CPV Energia Fundo de
Investimento Imobilidrio - 238 Emissao” e, entdo, localizar o “Prospecto”).

Declaracao de Registro do Emissor

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 4 de margo de 2024, sob o Cddigo
CVM n© 0324037.

O Administrador declara que o registro do Fundo junto a CVM se encontra devidamente
atualizado.

Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a
veracidade das informacoes contidas no prospecto

O Administrador e o Gestor declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugao
CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacdes prestadas pelos ofertantes,
inclusive aquelas eventuais ou perioddicas constantes da atualizacéo do registro do Fundo na
CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES

Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o
qual se encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do
Anexo III. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes
de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacgbes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das
disposicées contidas nos Cdédigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo
implica recomendacédo de investimento.

Informacoes Relevantes do Fundo
Base legal e Classificacao ANBIMA

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93 e a
Resolucdo CVM 175.

O Fundo é classificado de acordo com as normas da ANBIMA como “Multiestratégia”, de
“Gestdo ativa”, e segmento de atuacao “Outros”, nos termos das Regras e Procedimentos
do Cédigo ANBIMA de ART.

Constituicao e Registro

A constituicdo do Fundo foi aprovada mediante a celebracdo do Instrumento de
Constituicdo, em 1° de marco de 2024. O Fundo obteve seu registro automatico de
funcionamento na CVM em 4 de margo de 2024, sob o Cédigo CVM n° 0324037.

Prazo de Duracao

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.
Publico-Alvo

A Classe possui como publico-alvo o publico em geral.
Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto proporcionar aos titulares de suas Cotas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas primordialmente por meio do investimento em
empreendimentos imobilidrios predominantemente, mas ndo exclusivamente, do
segmento de energia renovavel, admitidos empreendimentos imobilidrios de outros
segmentos, incluindo prédios administrativos, comerciais e de outra natureza, por meio da
aquisicdo dos seguintes Ativos Imobilidrios que, a critério do Gestor, enquadrem-se na
Politica de Investimento: (i) Imdveis Alvo no territdrio nacional, incluindo, sem limitagdo,
terrenos, imdveis em fase de desenvolvimento, prontos e acabados, unidades autébnomas,
ou ainda, direitos reais a eles relativos, incluindo a propriedade em regime de condominio;
(i) agOes ou cotas de sociedades de proposito especifico, cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos FII e que invistam em Imédveis Alvo; (iii) cotas de FII
que invistam em Imodveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; (iv) certificados de
recebiveis imobilidrios, desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao
em vigor; e (v) debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII.

Nos termos do Paragrafo Primeiro do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, as
aquisicoes dos Ativos Imobiliarios pela Classe deverdo obedecer as seguintes formalidades e as
demais condiges estabelecidas no Regulamento: (i) os imdveis, bens e direitos de uso a serem
adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliacdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por
terceiro independente; e (ii) se por ocasido da aquisicdo de Ativos Imobilidrios forem necessarios
recursos financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, a Classe devera emitir
novas cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade
do pagamento.
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Nos termos do Paragrafo Segundo do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, além dos
Ativos Imobiliarios, o Fundo, para atendimento as suas necessidades de liquidez, podera adquirir
os Ativos de Renda Fixa.

Nos termos do Paragrafo Terceiro do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, os recursos
do Fundo serdo aplicados, preponderantemente, na aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, por
decisdo do Gestor e, de forma a proporcionar ao Cotista a valorizacdo e rentabilidade de suas
cotas, mediante a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando auferir
renda e ganho de capital.

Nos termos do Paragrafo Quarto do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, a Classe
podera (a) ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes dos Imdveis Alvo, inclusive para
fins de operagdo de securitizacdo; e (b) realizar, conforme aplicavel aos Imoveis Alvo, reforma,
readequacao e construcao.

Nos termos do Paragrafo Quinto do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, os
rendimentos acima mencionados poderdao estar significativamente concentrados em uma
mesma fonte pagadora, ndo havendo limite de investimento por Imoével Alvo ou Ativos
Imobilidrios, sendo aqueles descritos na regulamentacao aplicavel.

Nos termos do Paragrafo Sexto do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, observada a
Politica de Investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do seu Patriménio
Liquido em Unico Ativo Imobiliario, seja o ativo um Imovel Alvo ou Participacdo Societaria,
gravados ou ndo com O6nus reais, sem qualquer restricdo geografica, desde que no territorio
brasileiro e do segmento de atuacao do Fundo.

Nos termos do Paragrafo Sétimo do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento A Classe
poderda, direta ou indiretamente, arrendar ou locar os Imoéveis Alvos incorporados a seu
patrimonio, neste Ultimo caso, inclusive na modalidade de contrato de locagdo atipicos, incluindo,
mas ndo se limitando a modalidade built to suit prevista no art. 54-A da Lei n® 8.245, de 19 de
outubro de 1991, sendo admitida a sublocacao a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas
da Classe, nas condigbes praticadas pelo mercado a época.

Nos termos do Paragrafo Oitavo do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, os Imdveis
Alvo e os direitos reais sobre referidos bens poderdo ser adquiridos a vista, a prazo ou, ainda,
conferidos a Classe por meio de integralizacdo de suas Cotas, nos termos do Regulamento, e
serdo objeto de prévia avaliagdo nos termos do Regulamento e da Resolugdo CVM 175.

Nos termos do Paragrafo Nono do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, a Classe
podera adquirir Imdveis Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais ou outros tipos
de gravames anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

Nos termos do Paragrafo Décimo do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, quando o
investimento da Classe se der em projetos de construgdo ou desenvolvimento, cabera ao
Administrador, com a assessoria do Gestor, exercer o controle efetivo sobre o desenvolvimento
de empreendimentos sobre os Imodveis Alvo, independentemente da contratacdo de terceiros
especializados, bem como selecionar e adquirir os Imdveis Alvo em beneficio da Classe.

Nos termos do Paragrafo Décimo Primeiro do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, o
Administrador, em nome da Classe, podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno, a execugdo de obras ou
lancamento comercial de empreendimentos imobilidrios sobre os Imoveis Alvo do Fundo,
incluindo sem limitacdo para a contratacdo de projetos arquitetonicos e complementares,
benfeitorias no terreno e consultorias para aprovacgao de certiddes, e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro.

Nos termos do Paragrafo Décimo Segundo do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, o
Gestor tera discricionariedade na selegdo e diversificagdo dos Ativos Alvo que forem valores
mobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a politica
de investimento ora prevista e a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.

Nos termos do Paragrafo Décimo Terceiro do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento,
caso os investimentos da Classe em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento)
de seu Patriménio Liquido deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por
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modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 175, e
serdo aplicaveis ao Administrador as regras de desenquadramento e reenquadramento &
estabelecidas, ndo se aplicando os limites de aplicacao por modalidade de ativos financeiros aos
investimentos em cotas de outros FII e em certificados de recebiveis imobiliarios.

Nos termos do Paragrafo Décimo Quarto do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, a
Politica de Investimento do Fundo somente podera ser alterada mediante aprovagdo dos Cotistas
reunidos em assembleia especial de Cotistas.

Nos termos do Paragrafo Décimo Quinto do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, os
recursos das emissdes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisicao de Ativos Imobilidrios e
de Ativos de Renda Fixa, observadas as condigoes estabelecidas no Regulamento, assim como
para arcar com despesas relativas a aquisicdo e manutengao dos referidos Ativos.

Nos termos do Paragrafo Décimo Sexto do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, o
Administrador podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, observadas as recomendacGes do
Gestor, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos
do Fundo e de sua Politica de Investimento, desde que em observancia ao Regulamento e a
legislagdo e regulamentagdo aplicaveis: (i) celebrar os contratos, negocios juridicos e a
realizacdo de todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo,
incluindo instrumentos relacionados a alienacdo ou a aquisicdo dos Ativos Alvo, salvo nas
hipoteses de Conflito de Interesses, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio
da Classe, de acordo com a Politica de Investimento; (ii) adquirir de quaisquer terceiros,
transigir, vender, permutar ou de qualquer forma alienar, no todo ou em parte, para quaisquer
terceiros, incluindo, mas nao se limitando, para cotistas do Fundo, salvo nas hipoteses de
Conflito de Interesses, Ativos Imobilidrios e Ativos de Renda Fixa, existentes ou que poderao vir
a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com
a elaboracdo de analises econ6mico-financeiras, se for o caso;(iii) celebrar, aditar, rescindir ou
nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com
os prestadores de servicos do Fundo; (iv) alienar, alugar, arrendar, ou constituir direito real de
superficie sobre os Imdveis Alvo integrantes do patrimoénio do Fundo; (v) adquirir ou subscrever,
conforme o caso, e alienar Ativos de Renda Fixa para o Fundo; e (vi) de forma onerosa, conforme
permitido pelo Regulamento, pela lei e regulamentacdo expedida pela CVM, ceder e transferir a
terceiros os créditos locaticios decorrentes do Contrato de Locacdo, inclusive para fins
de securitizacao.

Nos termos do Paragrafo Décimo Sétimo do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, os
recursos remanescentes do Patrimonio Liquido que, temporariamente ndo estiverem investidos
em Ativos Imobilidrios, ou que sejam destinados a atender as necessidades de liquidez do Fundo,
serdo aplicados por decisdao do Gestor em Ativos de Renda Fixa.

Nos termos do Paragrafo Décimo Oitavo do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, os
Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, observarao as
seguintes restricdes: (i) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao por
qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo comporao a lista de bens e direitos do
Administrador para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo
por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia
de débito de operacdo do Administrador.

Nos termos do Paragrafo Décimo Nono do Artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, ndo
existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, do Gestor ou dos demais prestadores de
servigo do Fundo sobre a rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

Nos termos do Artigo 17 do Anexo Descritivo do Regulamento, o Gestor € responsavel por
conduzir o processo decisorio para realizacdo de investimentos e desinvestimentos no Fundo,
respeitada a presente Politica de Investimento, conforme suas atribuigbes.

Os objetivos do Fundo, previstos neste titulo “Objetivo e Politica de Investimento” e no
Regulamento, ndo representam, sob qualquer hipoétese, garantia do Fundo, do Administrador ou
do Gestor quanto a seguranga, a rentabilidade e a liquidez das Cotas e dos demais ativos
financeiros integrantes da carteira do Fundo.
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Para mais informacGes sobre a Politica de Investimentos, veja o Capitulo IV do Anexo
Descritivo do Regulamento.

Administracao, controladoria, escrituracao e custddia

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., credenciada e autorizada pela CVM para prestar os servicos de
administragdo de carteiras, conforme Ato Declaratdrio n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016,
a qual também prestara os servicos atividades de tesouraria, de controle e processamento
dos titulos e valores mobilidrios. Os servicos de escrituragdo das Cotas do Fundo sdo
prestados pelo Administrador, acima qualificado, credenciado e autorizada pela CVM para
prestar os servicos de escrituracdo de valores mobilidrios. Mais informagdes sobre o
Administrador, inclusive seu historico, podem ser acessadas no formulario de referéncia
do Administrador disponivel nos canais indicados na Secdo “Informacdes do Gestor e
Administrado” da Secdo “Documentos e Informacbes Incorporados ao Prospecto por
Referéncia”, na pagina 73 deste Prospecto.

O Administrador, observadas as limitagoes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes do Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes
aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, conforme orientacdes do Gestor. O
Administrador sera, nos termos e condigdes previstos na Lei n® 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, no Regulamento ou
nas determinacgdes da Assembleia Geral ou Especial de Cotistas.

Nos termos da Resolucdao CVM 175, sdo obrigacdes do Administrador: (i) observar as
disposicdes constantes no Regulamento; (ii) cumprir as deliberacdes das assembleias de
Cotistas; (iii) diligenciar para que sejam mantidas, as suas expensas, atualizada e em
perfeita ordem, a documentacdo relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo; (iv) realizar
todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; (v)
contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os
seguintes servicos: (a) intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos; (b)
distribuicdo de Cotas; (c) formador de mercado para as Cotas; e (d) empresa especializada
para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; (vi)
diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) o registro de Cotistas; (b) o livro de atas das assembleias gerais de Cotistas; (c) o livro
ou lista de presenca de Cotistas; (d) os pareceres do Auditor Independente; e (e) os
registros contabeis referentes as operagbes e ao patrimoénio do Fundo; (vii) elaborar e
divulgar as informagoes periddicas e eventuais relativas ao Fundo; (viii) manter atualizada
junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos contratados pelo Fundo, inclusive
os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as demais informacgdes cadastrais do
Fundo; (ix) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagdo vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagao
aplicavel;(x) manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento
de davidas e pelo recebimento de reclamacdes, conforme definido no Regulamento; (xi)
solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das Cotas em mercado organizado; (xii)
monitorar as hipoteses de liquidagdo antecipada, se houver; (xiii) abrir e movimentar
contas bancarias; (xiv) representar o Fundo em juizo e fora dele; (xv) deliberar sobre a
emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes estabelecidos no Regulamento;
(xvi) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem, os relatdérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas, quando for o caso; (xvii) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto
pelas despesas de propaganda em periodo de distribuigdo de Cotas, que podem ser arcadas
pelo Fundo; (xviii) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que
constituem ativo do Fundo; (xix) contratar, em nome do Fundo, Auditor Independente;
(xx) selecionar os bens e direitos que comporao o patrimoénio do Fundo, de acordo com a
Politica de investimento prevista no Regulamento; (xxi) divulgar qualquer Fato Relevante
ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes de sua
carteira, assim que dele tiver conhecimento; (xxii) preservar toda correspondéncia, fisica
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ou eletrénica, enviada a qualquer Cotista e que tenha sido devolvida em razdo de
incorregdo no enderego declarado enquanto o Cotista ndo realizar o resgate de suas Cotas;
(xxiii) armazenar toda manifestacdo dos Cotistas; (xxiv) manter o Regulamento disponivel
aos Cotistas; (xxv) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de
clientes, por meio eletrénico, os seguintes documentos: (a) nota de investimento que
ateste a efetiva realizacdo do investimento a cada nova aplicagcdo realizada por clientes do
distribuidor, em até 5 (cinco) dias da data de sua realizacdo, e (b) mensalmente, extratos
individualizados dos clientes do distribuidor, em até 10 (dez) dias apds o final do més
anterior, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Gestao da carteira do Fundo

A carteira do Fundo é gerida pela CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 20.303, expedido em 7 de novembro
de 2022, que devera empregar, no exercicio de suas fungbes, o cuidado que todo agente
profissional ativo e probo costuma empregar na administracao de seus préprios negocios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negocios,
praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas
regulamentares e autorregulatorias, em especial aquelas editadas pela CVM e pela
ANBIMA, do Regulamento, do Prospecto e das deliberacbes da Assembleia Geral ou
Especial de Cotistas; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia,
lealdade, informacdo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas. O Gestor sera
a responsavel pela gestdo da carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo,
competindo-lhe orientar o Administrador nas decisGes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Imobilidrios, de acordo com a
Politica de Investimentos.

Mais informagdes sobre o Gestor podem ser encontradas na Secdo “A CPV Capital Gestao
de Recursos Ltda.” do Estudo de Viabilidade, disponivel neste Prospecto, bem como
acessadas no formulario de referéncia do Gestor disponivel nos canais indicados na Secao
“Informacbes do Gestor e Administrado” da Secdo “Documentos e Informacdes
Incorporados ao Prospecto por Referéncia”, na pagina 73 deste Prospecto.

Cogestdao

O Gestor, nos termos do Regulamento contratou o Cogestor, por meio do Contrato de
Cogestao, para lhe auxiliar na gestdo do Fundo, perante o qual possui as seguintes
obrigacdes e responsabilidades: gestdo de estratégia para o caixa disponivel do Fundo, se
houver.

Consultoria Especializada

O Gestor, nos termos do Regulamento, contratou o Consultor Especializado, por meio do
Contrato de Consultoria Especializada, para dar suporte e subsidiar as atividades de
anadlise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de Imdveis Alvo e demais Ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de Ativos.

Vedagdes ao Administrador

O Administrador e o Gestor, no que for aplicavel, devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicao.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos do Fundo praticar os atos descritos no Paragrafo Quarto do Artigo 3° da Parte
Geral do Regulamento, entre os quais (i) receber depdsito em conta corrente; (ii) contrair
ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses expressamente previstas pelas disposigoes
legais e regulamentares aplicaveis; (iii) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da
possibilidade de integralizagdao a prazo de Cotas subscritas; (iv) garantir rendimento
predeterminado aos Cotistas; (v) utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro
contra perdas financeiras de Cotistas; e (vi) praticar qualquer ato de liberalidade, exceto
se expressamente previsto pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.
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Substituicdao dos Prestadores de Servicos

O Administrador, o Gestor e os demais prestadores de servicos do Fundo serdo substituidos
nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, renlncia ou
descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel. Para mais informagdes sobre a
substituicdo, renuncia ou destituicdo dos prestadores de servico do Fundo, veja o Artigo
10° da Parte Geral do Regulamento.

Remuneragidao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos
Taxa de Administracao

Nos termos do Artigo 35 do Anexo Descritivo do Regulamento, pela prestacdo dos servigos
de administracao fiduciaria, escrituracdo, tesouraria e controladoria, o Fundo pagara Taxa
de Administracdo equivalente a 0,12% (doze centésimos por cento), ao ano sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo, sendo que esta podera ser reduzida esporadicamente
conforme os termos e condicdes previamente acordados entre os Prestadores de Servigos
Essenciais. A Taxa de Administracdo serd paga até o 5° (quinto) Dia Util de cada més
subsequente ao da prestacdao dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°
(quinto) Dia Util do més sequinte ao da primeira integralizacdo de recursos no Fundo. O
calculo da Taxa de Administracdo levara em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de
cada més e tera como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A
Taxa de Administracdo observara o valor minimo total de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e
guinhentos reais) ao més.

Além dos montantes devidos acima, serd devido ao Administrador pelo servico de
implantagdo do Fundo, pago em uma Unica parcela, o montante de R$ 30.000,00 (trinta
mil reais). Salvo quando em se tratando de assembleias que deliberem apenas pelas
demonstragoes financeiras do Fundo, sera devido ao Administrador o montante de R$
1.200,00 (mil e duzentos reais) para a realizacdo e acompanhamento de cada assembleia
geral de cotistas realizada. Ademais, sera devido, ainda, ao Administrador o montante de
R$ 2.000,00 (dois mil reais) por eventual evento de chamada de capital por este realizada
e R$ 3.000,00 (trés mil reais) por evento de liquidagdo via B3. Caso o fundo seja listado em
ambiente de bolsa, operacionalizado pela B3, sera pago ao Administrador, pelos servigos
de banco liquidante na B3, o montante mensal de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).

O Administrador contratou o Escriturador para realizar os servicos de controladoria,
tesouraria e escrituracdo das cotas do Fundo. Sendo certo que por estes servicos sera a
este devido o montante mensal de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), acrescido do
custo por cotista conforme tabela

T e

0 50 Isento
51 2.000 1,50
2.000 10.000 1,00
> 10.000 0,50

Os valores acima serdo acrescidos de: (i) Envio de TED para pagamento de rendimento
e amortizacGes (custo unitario de R$ 5,00 por evento, nos casos em que as cotas
forem escriturais e deixarem de ser negociadas em ambiente de bolsa operacionalizado
pela B3); e (ii) custo adicional mensal de R$ 500,00 por subclasse de cotas (a partir da
38 (terceira) classe).

O valor minimo mensal da Taxa de Administracdo, sera atualizado anualmente, desde a
data de inicio do Fundo, pela variacdo do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuragdo e calculo semelhante.

Taxa de Gestdao

Nos termos do Artigo 36 do Anexo Descritivo do Regulamento, pela prestacao dos servicos
de gestdo de ativos, o Fundo pagara ao Gestor Taxa de Gestdo equivalente a 1,13% (um
inteiro e treze centésimos por cento) ao ano, sendo que esta podera ser reduzida

86



4
O,
)
V)

50

R
O

esporadicamente conforme os termos e condicdes previamente acordados entre os
Prestadores de Servicos Essenciais. A qual sera dividida entre o Gestor e Cogestor da
seguinte forma: (a) Parcela devida ao Gestor: no minimo 80% (oitenta por cento) do valor
total da Taxa de Gestdo; (b) Parcela devida ao Cogestor: no maximo 20% (vinte por cento)
do valor total da Taxa de Gestdo; (c) A somatdria dos valores devidos ao Gestor e ao
Cogestor nao deve ultrapassar o montante de 100% (cem por cento) da Taxa de Gestdo.
A Taxa de Gestdo sera paga até o 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da
prestacdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no més subsequente a
primeira integralizagdo de Cotas do Fundo. O calculo da Taxa de Gestdo levara em conta
a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Taxa de Gest3o observarad o valor minimo total de R$
15.000,00 (quinze mil reais) ao més.

Taxa de Performance

Nos termos do Artigo 37 do Anexo Descritivo do Regulamento, além das Taxas de
Administracdo e Gestdo, também sera pago pelo Fundo ao Gestor, taxa de performance.
A qual serd dividida entre o Gestor e Consultor Especializado da seguinte forma: (a) Parcela
devida ao Gestor: no minimo 80% (oitenta por cento) do valor total da Taxa de
Performance; (b) Parcela devida ao Consultor Especializado: no maximo 20% (vinte por
cento) do valor total da Taxa de Performance. A somatéria dos valores devidos ao Gestor
e ao Consultor Especializado ndo deve ultrapassar o montante de 100% (cem por cento)
da Taxa de Performance. A taxa de performance sera calculada pelo “*método ativo” e sera
auferida sobre o rendimento da cota que superar 20% do que exceder o 100% (cem por
cento) do IPCA acrescido de 7% (sete por cento). A Taxa de Performance sera calculada e
provisionada pelo Administrador, diariamente por Dia Util, e paga diretamente pela Classe
a cada semestre civil, a partir do inicio de funcionamento da Classe, por periodo vencido,
até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao encerramento de cada periodo de apuracao.
Entende-se como semestre civil os periodos compreendidos entre: (i) o 1° (primeiro) Dia
Util do més de janeiro, inclusive, e o Ultimo Dia Util do més de junho, inclusive; e (ii) o 1°
(primeiro) Dia Util do més de julho, inclusive, e o ultimo Dia Util do més de dezembro,
inclusive.

Taxas de ingresso ou saida

N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Segunda Emissdo,
observado que a assembleia geral de cotistas que aprovar as novas emissdes de cotas do
Fundo poderd deliberar pela cobranga de taxa de ingresso nas novas emissdes. Nao
obstante, a cada nova emissdo de cotas, o ato que aprovar a referida emissdo podera
estabelecer a cobranga de taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as
despesas e custos da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato de sua respectiva subscricdo. Nao ha previsdo de taxa de saida no
Regulamento.

Demonstragoes Financeiras e auditoria

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, encerrando-se em 30 de
junho de cada ano. O Administrador contratard o Auditor Independente, empresa
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente
no ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das
demonstragdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria compreendem, além do
exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do
Administrador. Maiores Informagdes sobre as demonstragdes financeiras e auditoria podem
ser encontradas no Capitulo IV da Parte Geral do Regulamento.

Assembleia de Cotistas

A convocacdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias, e 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso de assembleias extraordinarias, exclusivamente far-se-a por meio
de correio eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos
no Documento de Aceitagdo da Oferta, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou
Escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel
pelo recebimento de tal informacao.
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A instalagdo ocorrera com a presenca de qualquer numero de cotistas. A presenga da
totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacdo. Serdo utilizados
quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocacao,
para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

A cada cota cabe 1 (um) voto. Somente poderdo votar nas assembleias de cotistas aqueles
inscritos no registro de cotistas na data da convocagao da assembleia. A convocacao da
assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista da classe convocada e
disponibilizada nas paginas do Administrador, Gestor e, caso a distribuicdo de cotas esteja
em andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias,
conforme o caso: (i) as demonstracdes contabeis, nos termos do art. 71 da Resolugdo CVM
175; (ii) a substituicdo do Administrador e/ou do Gestor; (iii) a emissdo de novas cotas,
hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricao
das novas cotas, sem prejuizo do disposto no art. 48, § 29, inciso VII, da Resolugdo CVM
175; (iv) a fusdo, a incorporacdo, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagao
do Fundo ou da classe de cotas; (v) a alteragcdo do Regulamento e seus Anexos, ressalvado
o disposto no Paragrafo Primeiro do Artigo 13 da Parte Geral do Regulamento; (vi) o plano
de resolucdo do Patriménio Liquido negativo, nos termos do artigo 122 da Resolucdo CVM
175; (vii) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas; (viii) salvo
guando diversamente previsto em regulamento, a alteracdo do mercado em que as cotas
sdo admitidas a negociacdo; (ix) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos
utilizados na integralizacao de cotas; (x) eleicao e destituicao de representante dos cotistas
de que trata o art. 20 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdao ser
incorridas no exercicio de sua atividade; (xi) aprovacdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos do §1 do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32,
todos do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175; e (xii) alteracdo de qualquer matéria
relacionada a taxa de administracao e a taxa de gestdo.

As deliberagdes da assembleia de cotistas do Fundo serdo tomadas por maioria de votos
dos presentes, observado que dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas
presentes. As deliberacbes exclusivamente relativas as matérias previstas nos itens II, 1V,
V, IX, XI e XII do paragrafo acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) metade, no
minimo, das cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Nao podem votar nas assembleias de cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao;
(i) os socios, diretores e funcionarios do prestador de servigo; (iii) partes relacionadas ao
prestador de servico, seus sbécios, diretores e empregados; (iv) o cotista que tenha
interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se refere a matéria em
votagdo; e (v) o cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagcdo de bens
de sua propriedade.

Nao se aplica a vedagdo prevista no paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas forem,
no momento de seu ingresso no Fundo, na classe ou subclasse, conforme o caso, as
pessoas mencionadas nos itens I a V do paragrafo anterior; (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais cotistas do fundo, da mesma classe ou subclasse,
conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia ou constar de permissao
previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo
administrador; ou (iii) quando todos os subscritores de cotas forem condéminos de ativo
com que concorreram para a integralizagao de cotas, estes podem votar na assembleia de
cotistas que apreciar o laudo utilizado na avaliacao do ativo para fins. de integralizagao de
cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n® 6.404, de
1976, nos termos do Art. 19 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175.

Previamente ao inicio das deliberagbes, cabe ao cotista de que trata o item IV do paragrafo
anterior ao acima (o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou
subclasse no que se refere a matéria em votacdo) do a mesa seu impedimento para o
exercicio do direito de voto.
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O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas. O resumo das
decisbes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas da respectiva
classe de cotas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de realizagdo da assembleia.

Encargos do Fundo

Constituem encargos e despesas do Fundo: (i) taxas, impostos ou contribuigdes federais,
estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigagbes do Fundo; (ii) despesas com o registro de documentos, impressao,
expedicdo e publicacdo de relatérios e informacdes periddicas previstas na Resolucdo CVM
175; (iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacGes
aos Cotistas; (iv) honorarios e despesas do Auditor Independente; (v) emolumentos e
comissodes pagas por operacoes da carteira de ativos; (vi) despesas com a manutencdo de
ativos cuja propriedade decorra de execugao de garantia ou de acordo com devedor; (vii)
honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao
imputada, se for o caso; (viii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre
os ativos da carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos
servigos no exercicio de suas respectivas fungdes; (ix) despesas relacionadas ao exercicio
de direito de voto decorrente de ativos da carteira; (x) despesas com a realizagao de
assembleia geral de Cotistas, incluindo pagamento de taxa ao Administrador, conforme
tabela de precos do Administrador vigente por realizagdao assembleia geral; (xi) despesas
inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisao, transformacao ou liquidacdo do Fundo;
(xii) despesas com liquidagdo, registro e custddia de operacbes com ativos da carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;
(xiv) se for o caso, as despesas inerentes a: (a) distribuicdo primaria de cotas; e (b)
admissdo das cotas a negociagdo em mercado organizado; (xv) royalties devidos pelo
licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com contrato
estabelecido entre o Administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;
(xvi) Taxas de Administragdo e Gestdo; (xvii) Montantes devidos a fundos investidores na
hipétese de acordo de remuneracdo com base na taxa de administracao, performance ou
gestdo, observado o disposto no art. 99 da Resolugdao CVM 175; (xviii) taxa de distribuicdo;
(xix) despesas relacionadas ao servico de formacdao de mercado; (xx) despesas
decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo, desde que de acordo com as
hipoteses regulamentares aplicaveis; (xxi) contratacdo da agéncia de classificacdo de risco
de crédito, observadas as formalidades regulamentares aplicaveis; (xxii) taxa de
performance, se houver; (xxiii) taxa de custédia de ativos financeiros; (xxiv) comissoes e
emolumentos pagos sobre as operacées, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio; (xxv) honorarios
e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada e empresa especializada
para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo; (xxvi) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
(xxvii) gastos necessarios a reformas, manutencdo, conservagao e reparos de imoveis
integrantes do patrimo6nio do Fundo, os quais poderdo eventualmente ser pagos pelo
Gestor ou consultores do Fundo e por este reembolsado; e (xxviii) honorarios e despesas
relacionadas as atividades de representagao dos Cotistas.

Politica de distribuicoes

A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas somente
serdo resgatadas em caso de sua liquidagdo. Em caso de liquidacdo da classe por
deliberagdo da assembleia de cotistas o pagamento ird considerar o valor da cota de
encerramento, ou seja, a ultima cota divulgada pelo Fundo.

O pagamento do resgate sera realizado, por meio do SPB, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
data de encerramento do Fundo, ressalvadas as hipoteses previstas nas disposi¢des legais
e regulamentares aplicaveis. A classe distribuird, semestralmente aos Cotistas, até o dia
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados conforme as disposicGes legais e regulamentares aplicaveis.
As distribuicdes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis no caixa
da classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e
provisGes da classe, razdo pela qual o Administrador podera optar pela permanéncia dos
recursos no caixa da classe. A classe ndo realizara quaisquer distribuicdes aos Cotistas que
estiverem em situagdo de inadimpléncia.
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Salvo na hipdtese prevista no Artigo 13 do Anexo Descritivo do Regulamento, quaisquer
outras amortizagOes realizadas pela classe devem ser deliberadas em assembleia geral de
Cotistas. Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos no caput do Artigo 13 do
Anexo Descritivo do Regulamento, poderdo ser realizados mensalmente, os quais serdo
pagos até o 10° (décimo) Dia Util. Sendo certo que fardo jus aos rendimentos os titulares
de Cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribuicdo de
rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdsito pela instituicdo
escrituradora de cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Renda Fixa e os rendimentos
decorrentes desta aplicacao poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida neste artigo. Para a constituicdo ou
recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

O Fundo podera realizar distribuicdes aos cotistas, por meio de amortizacdes parciais, a
exclusivo critério do Gestor.

Mais informacdes sobre distribuicao de resultados, amortizacdao e resgate de Cotas estdo
descritas no Capitulo III do Anexo Descritivo do Regulamento.

Da publicidade e remessa de documentos

As informagdes sobre a politica de divulgacdo de informacbes do Fundo podem ser
encontradas no Capitulo IV da Parte Geral do Regulamento.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas
paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, das Instituicdes
Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo 13 da Resolugao
CVM 160. Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados
deverdo dirigir-se a CVM, a sede do Administrador ou das InstituicGes Participantes da
Oferta ou a B3 nos enderecos indicados na secdao “14. Identificacdo das Pessoas
Envolvidas”, neste Prospecto, e poderdao obter as versdes eletronicas do Regulamento e
deste Prospecto por meio dos websites do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM,
ou da B3 13 descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposicdo dos Investidores na
CVM e na B3 para consulta apenas.

Principais fatores de risco relativos ao Fundo

Os principais fatores de risco relativos ao Fundo sdo: (i) Riscos de mercado relacionados a
fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizagdo, detalhado na pagina 18
deste Prospecto; (ii) Riscos de crédito, detalhado na pagina 19 deste Prospecto; (iii) Risco
de concentracado, detalhado na pagina 19 deste Prospecto, (iv) Risco do modelo de negdcio
de geracao distribuida, detalhado na pagina 19 deste Prospecto; e (v) Risco juridico e
regulatério quanto a normas de geracdo distribuida, detalhado na pagina 19 deste
Prospecto. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo
sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugao CVM 175, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento. Sugere-se, ainda, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Segdo “Fatores de Risco”, nas paginas 18 a 47 deste Prospecto.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo
Fundo

O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo seguira o disposto
na politica de exercicio de direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte enderego
eletronico: https://cpvasset.com/documentos-institucionais/.
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Regras de Tributacao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacGes abaixo baseiam-se
na legislagdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de
Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificagdo ou localizagao. Os Cotistas ndao devem considerar unicamente as informagdes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores
Mobilidrios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado ("Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operagoes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessao ou repactuacao das cotas de emissao do Fundo, conforme preveem os
artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais
do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para
resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operacdes com titulos e valores mobilidrios
de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagoes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de FIAGRO, observado o limite de (i) 5% (cinco por
cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data
do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacGes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVII, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota
do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencao de rendimento, quais sejam, a cessdao ou alienacao, o resgate e a amortizagao
de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo. O Fundo devera distribuir a seus
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Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacao, amortizagao e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos do artigo 37 da Instrucao Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de
2015 ("Instrucao RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de
qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho
liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de renda varidvel, quando a
alienagao ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagoes de renda variavel quando a alienagao for realizada dentro ou fora
da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de céalculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuigdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n© 8.426, de 1° de abril de 2015.

Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicoes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram
a base de calculo das contribuicdes do Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS”). Sem prejuizo da
tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retengao
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociacdbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcao
nao organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo 19, da Lei n® 11.033/04, o Cotista pessoa
fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condicdes: (i) este cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(i) este cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso
19 do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das
Cotas e |he confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacao de cotas do Fundo seja
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;
e (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

92



4
O
vl
V)

S

R
O

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucao RFB 1.585, os ganhos auferidos
pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagao, amortizacao e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagao favorecida; e (ii) aplicarem seus
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n°
4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdo ou alienacao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no
Brasil e investimento em FIAGRO, conforme acima, alcanca as operagoes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para
maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus
assessores legais. No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises
ou jurisdicOes de tributacao favorecida ("JTF”), aqueles listados no artigo 1° da Instrugao
Normativa da Receita Federal n°® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacao aplicavel ao Fundo

A) I0F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicages
realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas
o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagoes
com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasiao
na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo
aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos a aquisicdo de ativos
financeiros de origem do agronegdcio, conforme item "Destinacdo de Recursos" deste
Prospecto, o Fundo poderd se beneficiar de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos pelo Fundo em
decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) LCI/LCA; (ii) CRI/CRA; e (iii) cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio e de FIAGRO, quando negociadas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdao de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas
isentos na forma do artigo 36, paragrafo 39, da Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagao de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de
Consulta Cosit n© 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora
e/ou da Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a
compensacado de valores indevidamente recolhidos.
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C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
29 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 29 do artigo
243 da Lei das Sociedades por Acoes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condicOes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na
situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.

Breve historico do Administrador

A Vortx é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais brasileiro,
fundada em 2015. Atualmente, a empresa possui mais de meio trilhdo de reais em ativos
em sua plataforma, que € uma combinagao de centenas de rob0s e colaboradores, atuando
em Corporate Trust Services, Fund Trust Services e Banking Services com propdsito de
descomplicar o mercado de capitais. Na area de Funds Trust, hoje a Vértx possui mais de
320 fundos (um numero até menor do que se extrai da analise do portal de dados da CVM)
e mais de 39 bilhdes de reais sob administracdo (informacdo do ranking ANBIMA de
administradores), oferecendo servicos para todos os tipos de fundos, além de ser o
primeiro player independente no Brasil a atuar, também, na administracdo de
Fundos Liquidos.

A Vortx tem a tecnologia no centro de sua oferta de valor e diferenciagdo para seus clientes,
disponibilizando dentre outras ferramentas o Vértx One, um portal proprietario e completo
para o gestor acompanhar e operar seus fundos com a empresa. Dentre outras inovagdes,
a Voértx se orgulha de ser a administradora do primeiro FIAGRO FIDC do Brasil e de
possibilitar a consulta formal de fundos de investimento através do WhatsApp, trazendo
mais praticidade para gestores e investidores.

Breve historico do Gestor

A CPV é uma Gestora fundada em 2022 que tem como objetivo prestar a seus clientes
servicos de administracdo de carteiras de titulos, valores mobilidrios, fundos de
investimento ou outros ativos, exclusivamente de titularidade de terceiros, pessoas fisicas
ou juridicas, na categoria gestor de recursos, nos termos da Resolugdo CVM 21. A cultura
estd baseada na transparéncia nos processos e fundamentada em debates abertos e
analises independentes para a tomada de decisGes. Para tanto, a Gestora conta com a
vasta experiéncia e extenso histérico profissional de seus diretores no mercado financeiro
e de capitais. A Gestora desenvolve atividade de gestdo discricionaria de carteiras de
valores mobiliarios em sentido amplo, focada em fundos de investimento.

A CPV Asset é mais que uma gestora de investimentos, € um compromisso com a
seguranca e eficiéncia para atender as necessidades dos nossos clientes. Nossa missdo é
clara: estruturar e gerir fundos com foco na preservacgao de capital, maximizando retornos
em horizontes de médio e longo prazo, enquanto proporcionamos um atendimento
personalizado e diferenciado.
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Nossa especializacao se estende por uma ampla gama de investimentos, incluindo Fundos
de Investimentos em Direitos Creditdrios (FIDCs), Fundos Imobiliarios (FIIs) e Fundos de
Investimentos em Participagdes (FIPs). O que nos destaca € a abordagem "taylor made"
em nossa estruturacdo, cuidadosamente planejada para se adequar aos objetivos
exclusivos de cada investidor:

. Gestdo personalizada;

. Blindagem patrimonial;

. Alocacdo estratégica;

. Seguranca Juridica;

. Otimizacgdo tributaria;

. Potencializagdo do crescimento;
. Foco no longo prazo.

Equipe:

Al

Carlos Bouhid

Luiz Curado Wesley Kubagawa

Sécio - Energia Sécio Fundador - Gestéo

Sdcio - Gestao
Engenheiro Civil, mestre em Construgdo
Civil pela UFG, atua desde 2015 em
energias renovaveis. Socio-fundador da
'ocada em proje
minigeragdo distribuida solar. Foi CEO da
Suney, uma greenfintech e consultoria
em energia solar. Hoje & o socio
responsavel pelo setor de energia na CPV.

CPV |,

Economista  pelo Insper-5F,  com
experiéncia na McKinsey & Company e
Quata Investimento: cio Diretor na
Armor Energia, lidera 105 EM ENergia
renovavel e estruturagdo financeira, além
de atuar como Diretor de Compliance e
Risco na CPVY Asset.

CpPV

Graduado em Administragdo e Negdcios
Universidade Presbiteri

Mackenzie, de r das certifica

CGE e CFG. Iniciou sua carrei

Analista de Crédito na CPV

atualmente ocupa o cargo de Diretor de

Gestdo na CPV Asset.

CPV |/

Breve historico do Cogestor

A Armor Capital é uma gestora independente especializada em fundos multimercado com
geracdo de alfa em posicGes taticas visando retornos consistentes no longo prazo. Alinha
rigorosos controles a gestdo ativa em diversos mercados, tendo no trading, importante
geracao de alfa.

Alinham rigorosos controles a gestdao ativa em diversos mercados, tendo no trading
importante geracao de alfa. Idealizada por Alfredo Menezes e com sécios escolhidos
criteriosamente por ele mesmo, ha grande confianga e sinergia na equipe, o que possibilita
a agilidade na tomada de decisGes taticas e estratégicas.

Cabe ao Cogestor realizar a gestdo de estratégia para o caixa disponivel da Classe,
se houver.
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Alfredo Meneses

CEO e CIO

40 anos de experiéncia no mercado
financeiro. Trabalhou no Banco BCN e
Banco Bradesco, onde foi responsavel
pela Tesouraria do banco e diretor
executivo gerente. Foi membro do
conselho da B3 e diretor na ANBIMA. Em
2019 fundou a Armor Capital, onde atua
como CEO e CIO.

BAARMOR

CAPITAL

Breve historico do Consultor Especializado

A Armor Energia € uma comercializadora de energia no Mercado Livre de Energia com PL
superior a R$ 12 MM que negocia com o0s principais players do mercado e grandes
consumidores. Possui uma atuagdo voltada para a comercializacdo de energia e uma
atuacdo voltada para o desenvolvimento de projetos de geracao distribuida concentrada
nos Estados de Goids, Minas Gerais, Parana e Sao Paulo.

Atualmente, a Armor Energia possui em sua equipe profissionais experientes que
contemplam todas as areas fundamentais para uma comercializadora como a analise de
precos, com expertise para simulacdo dos principais modelos do setor, hidrologia e
backoffice com experiéncia em gestdo de clientes e regulatorio.

Na area de projetos, atua em diversos segmentos, tendo participado do desenvolvimento
de projetos de geracdao distribuida desde a concepgdo. Nesse sentido, negociou os
contratos de arrendamento, conduziu o processo de obtencao de orcamentos de conexao
junto as concessionarias, coordenou a elaboracdo de projetos executivos geriu a
contratacao de construtoras e, atualmente, a Armor Energia é a responsavel pela operagdo
desses projetos.

Equipe:

»

Fred Menezes

Sécio - CEO

Economista pelo Insper-SP,  com
mestrado em Engenharia Financeira pela

FGV-SP e certificado em financas pelo

CFA Institute. Antes de atuar no mercado
de energia, passou pela area de
derivativos do HSBC e Bradesco BBI. Em
energia, foi Head da mesa proprietdria do
Safira Energia e liderou a mesa de trading

da Paraty. U’

Arm

Marcos Avila

Sécio - Diretor Financeiro

Economista pelo Insper-SP, passou por
instituicdes renomadas como Cetip/B3 e
Santander, onde trabalhou com
supervisao de operagdes no Mercado de
Capitais, andlise e aprovacao de produtos
estruturados e no Planejamento e
controles de riscos operacionais e
U}

Armon -

Compliance.
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Lucas Kok

Sécio - Geragdo Distribuida

Engenheiro ambiental pela Escola
Politécnica da USP, iniciou sua carreira na
Safira  Energia, onde participou da
estruturagdo de empreendimentos de
geracao, e atuou como consultor externo
na GO Associados e no desenvolvimento
projetos de GD. Atualmente lidera a area

de GD na Armor Eneria. >

Armon
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¥ VORTX boyovd]

INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
CPV ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ N° 54.174.907/0001-04

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4% andar, bairro Pinheiros,
CEP 05.425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob 0 n© 22.610.500/0001-88, representada na forma de seus atos
constitutivos, autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio
da atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério n°® 14.820, de 08 de janeiro de 2020 (*Administrador”), na
qualidade de instituicdo administradora, mediante recomendacdao da CPV CAPITAL
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade e estado de
Sao Paulo, na Rua Claudio Soares, 72, conj. 918, Pinheiros, CEP 05422-030, inscrita
no CNPJ sob o n°® 46.974.410/0001-34, autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratério CVM n© 20.303, expedido em 7 de novembro de 2022 (“Gestor”),

CONSIDERANDO QUE:

(i) o patrimonio do Fundo é formado por uma Unica classe de cotas (“Classe
Unica”), na forma do §3° do artigo 5° da parte geral da Resolugdo CVM n© 175,
cujas caracteristicas e os direitos, assim como as condicbes de emissdo,
subscricao, integralizacdo, remuneracao, amortizacao e resgate estao descritos
no anexo descritivo da Classe Unica ("Anexo Descritivo”), o qual integra o
regulamento do Fundo ("Regulamento”);

(ii) o Artigo 8 do Anexo Descritivo autoriza que o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, delibere por realizar novas emissdes de cotas da
Classe Unica, sem necessidade de aprovacdo em assembleia de cotistas, desde
que limitado ao montante do capital autorizado da Classe e observados os
demais requisitos previstos no Regulamento;

(ifi) o capital maximo autorizado do Fundo é de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes
de reais); e

(iv) serd assegurado aos cotistas da Classe Unica (“Cotistas”) que possuam cotas
(“Cotas”) no 3° (terceiro) Dia Util posterior & data de divulgacdo do andncio de
inicio da Oferta (“Anancio de Inicio” e “Data-Base”, respetivamente),
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para
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com o Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo)
para aquisicao das Novas Cotas, observado o disposto a seguir e os termos e
condicOes a serem definidos nos documentos da Oferta;

RESOLVE:

(i)

Para

aprovar a 22 (segunda) emissao de cotas da Casse Unica do Fundo (“Segunda
Emissao”), a qual sera distribuida por meio de oferta publica de cotas registrada
perante a CVM sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolugcdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160" e
“Oferta”, respectivamente). A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria
de, inicialmente, até 5.025.126 (cinco milhdes, cento vinte cinco mil e cento e
vinte seis) Novas Cotas, sem considerar o Lote Adicional (abaixo definido), no
Brasil, sob a coordenagdo da VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenador
Lider”), e sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, submetida ao rito
de registro automatico de distribuicdo, a ser realizada nos termos da Resolugdo
CVM 160, observadas as seguintes caracteristicas:

(a) Preco de Emissao. O preco de emissao de cada Nova Cota, objeto da
Segunda Emissdo, serd equivalente a R$ 9,95 (nhove reais e noventa e cinco
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o qual foi fixado
com base no valor de mercado das Cotas ja emitidas em 11 de outubro de
2024, com aplicacdo de desconto, nos termos do artigo 8, Paragrafo Primeiro,
item “i”, do Anexo Descritivo da Classe do Regulamento ("Preco de
Emissao”);

(b) Taxa de Distribuicdao Primaria. Ainda, sera devida pelos Investidores
da Oferta (inclusive os que exercerem seu Direito de Preferéncia) quando da
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas da Segunda Emissao equivalente
a um percentual fixo de 3,40% (trés por cento e quarenta centésimos por
cento) sobre o valor unitario da Nova Cota, equivalente a R$ 0,35 (trinta e
cinco centavos) por Nova Cota correspondente ao quociente entre (i) o valor
equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das Novas Cotas da
Segunda Emissdo, que inclui, entre outros custos e despesas da Oferta
indicados no Prospecto, a comissdo de coordenacdo e distribuicdo, a ser paga
ao Coordenador Lider e demais Instituicbes Participantes da Oferta, caso
contratadas, e (ii) o Montante Total da Oferta, destinada ao pagamento dos
custos e despesas da Oferta, conforme discriminado no Prospecto, que
integrara o Prego de Integralizacdo a ser pago pelos Investidores. O Fundo ndo
podera arcar em hipotese alguma com custos relativos a contratagdo de
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Para

instituicGes que sejam consideradas ligadas a Administradora e a Gestora, nos
termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014;

(c) Forma de Subscricido e Integralizacdo das Novas Cotas da
Segunda Emissdo. As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo
de Distribuicao utilizando-se os procedimentos do DDA. A integralizacao de
cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidacdo, pelo Preco de Integralizagcdo, ndao sendo permitida a
aquisicao de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdao realizados pela exclusdao da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os critérios de colocacdo da Oferta, a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta;

(a) Montante Inicial da Oferta. O montante da Oferta serd de,
inicialmente, até 5.025.126 (cinco milhdes, cento vinte cinco mil e cento e vinte
seis) Novas Cotas, totalizando o montante de até R$ 50.000.003,70 (cinquenta
milhdes, trés reais e setenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, e de R$ 51.758.797,80 (cinquenta e um milhdes, setecentos e
cinquenta e oito mil e setecentos e noventa e sete reais e oitenta centavos
reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo do Lote Adicional (conforme
abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido);

(b) Quantidade de novas Cotas. Serdo ofertadas, inicialmente, até
5.025.126 (cinco milhdes, cento vinte cinco mil e cento e vinte seis) Novas
Cotas, sendo certo que a quantidade inicial podera ser (i) aumentada, em
virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em
virtude da possibilidade de distribuicao parcial, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta;

(c) Lote Adicional. Nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM 160, a
guantidade de Novas Cotas a ser distribuida pode, a critério do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, e sem a necessidade
de novo requerimento de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta, ser
aumentada, até um montante que ndo exceda em 25% (vinte e cinco por cento)
a quantidade inicialmente requerida, isto é, 6.281.407 (seis milhoes, duzentos
e oitenta e um mil, quatrocentos e sete) Novas Cotas, equivalente a até R$
62.499.999,65 (sessenta e dois milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil,
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novecentos e noventa e nove reais e sessenta e cinco centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 64.698.492,10 (sessenta e quatro milhdes,
seiscentos e noventa e oito mil, quatrocentos e noventa e dois reais e dez
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria. As Novas Cotas do Lote
Adicional serdao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Nao sera outorgada pelo Fundo
ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo
CVM 160;

(d) Distribuicao Parcial. Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolugcdo CVM 160, desde que atingido
Montante Minimo da Oferta, de 502.513 (quinhentos e dois mil, quinhentos e
treze) Novas Cotas, equivalente ao montante minimo de R$ 5.000.0004,35
(cinco milhdes, quatro reais e trinta e cinco centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria (*"Montante Minimo da Oferta”), sem considerar a
Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$ 5.175.883,90 (cinco milhdes, cento e setenta
e cinco mil, oitocentos e oitenta e trés reais e noventa centavos), considerando
a Taxa de Distribuicdo Primaria. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta sera cancelada;

(e) Pablico-alvo. A Oferta é destinada a investidores qualificados e
investidores profissionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento (em conjunto, os “"Investidores”);

(f) Direito de Preferéncia. E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas
no 3° (terceiro) Dia Util posterior & data de divulgacdo do Andncio de Inicio,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacbes para
com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricido das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporcao para
Subscricdo de Novas Cotas equivalente a 489,39962640997%. A quantidade
maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito
de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdao de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd exigéncia de
aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no dmbito do exercicio do
Direito de Preferéncia. Os Cotistas do Direito de Preferéncia poderdo manifestar
o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia previsto nesta Secdao 6 do
Prospecto, observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3,
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(i)

por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até
0 10° (décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (@) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao
Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao
Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima. Ndo sera
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros.

(g) Investimento Minimo por Investidor. A quantidade minima a ser
subscrita por cada investidor no ambito da Oferta sera de 100 (cem) Novas
Cotas, correspondente a R$ 995,00 (novecentos e noventa e cinco reais), sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$ 1.030,00 (mil e trinta reais),
considerando o Preco por Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, por
investidor (*Investimento Minimo”). O Investimento Minimo previsto acima
ndo é aplicavel aos cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia;

(h) Preco de Integralizacao. O preco a ser pago pelo Investidor quando da
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas equivalente a R$ 10,30 (dez reais
e trinta centavos), que corresponde ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria; e

(i) Demais Termos e Condigdes. Os demais termos e condigdes da
Segunda Emissao e da Oferta serdao descritos nos documentos da Oferta;

contratar a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, para atuar na distribuicdo primaria
das Novas Cotas, em regime de melhores esforcos de colocacdo;

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 1 (uma) via digital,
nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida
Provisdria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada ("MP 2.200"), do
Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020, e, ainda, do Enunciado n° 297 do Conselho
Nacional de Justica, com a utilizacdo da infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
(“ICP-Brasil”), instituida pelo Governo Federal por meio da MP 2.200.

Para

Sao Paulo, 29 de outubro de 2024.
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Para

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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REGULAMENTO DO
CPV ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIORESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n° 54.174.907/0001-04
PARTE GERAL
CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigol- O CPV ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 54.174.907/0001-04, é uma comunhéo
de recursos, constituido sob a forma de condominio fechado de natureza especial, regido por este
Regulamento, pela Lei n° 8.668, pela Resolugéio CVM 175 e pelas demais disposi¢des legais e

regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - O patriménio do Fundo seré formado inicialmente, pela Classe Unica,
na forma do §3° do artigo 5° da parte geral da Resolugdo CVM n° 175. As caracteristicas e os
direitos, assim como as condi¢des de emissdio, subscri¢do, integralizagdo, remuneragéo,
amortizacéo e resgate da Classe Unica seréo descritos no Anexo Descritivo da Classe Unica e em

seus respectivos Apéndices, os quais integram o presente Regu|c1men’ro.
Paragrafo Segundo - O Fundo e a Classe Unica teréio prazo de duracéio indeterminado.

Artigo 2 - Para o efeito do disposto no presente Regulamento, os termos e as expressdes aqui
utilizados, quando iniciados com letra maitscula, tém o significado a seguir atribuidos, aplicavel
tanto para o singular quanto para o plural:

"Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
com sede na cidade e estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
inscrita no CNPJ sob n.° 22.610.500/0001-88, autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
de administragéio de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°®
14.820, de 08 de janeiro de 2020;

“Anexo Descritivo”: o anexo descritivo ao Regulamento contendo as caracteristicas da Classe Unica

de Cotas emitida pelo Fundo;

“Auditor Independente”: sociedade devidamente autorizada pela CVM, nos termos da Resolugéo

CVM 23, a prestar os servicos de auditoria independente;

“Ativos”: os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Renda Fixa, quando mencionados em conjunto;
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"Ativos Imobilidarios™ (i) os Iméveis Alvo, inclusive bens e direitos a eles relacionados; (ii)

Participagdo Societdria; (iii) cotas de Fll que invistam em Iméveis Alvo, de forma direta ou de
forma indireta; (iv) certificados de recebiveis imobilidrios; e (v) debéntures, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

“Ativos Renda Fixa": os ativos de renda fixa que o Fundo poderd adquirir, sendo que os recursos

deverédo ser aplicados em investimentos considerados de baixo risco de crédito, com liquidez didriq,
limitando-se a (a) titulos de emisséo do BACEN e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas
modalidades operacionais, pré ou pés-fixadas; (b) operagdes compromissadas lastreadas nos titulos
mencionados no item “a” acima; (c) fundos de investimento que invistam prioritariamente nos ativos

mencionados nos itens “a” e “b” acima;
"Bacen”: Banco Central do Brasil;

“Documento de Aceitagéio da Oferta™ significa o documento que formaliza o ato de aceitagéo

dos termos e condicdes da oferta por parte do investidor, incluindo a reserva e a ordem de
subscricdio ou de aquisi¢éio dos valores mobiliarios, em caréter irrevogdvel, exceto nas hipéteses de
suspensdo, modificacdo e cancelamento da oferta previstas na regulamentacéo;

“B3™: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo;
“"CNPJ": Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

“Classe” ou “Classe Unica”: as cotas da classe Gnica a ser emitida pelo Fundo, cujas caracteristicas

estdo descritas no Anexo Descritivo;

“Cogestor= E a ARMOR GESTORA DE RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
34.176.302/0001-37, com sede no Estado de S&o Paulo, na Cidade de S&o Paulo, no bairro Jardim
Europa, na Rua Dona Elisa Pereira de Barros, 138, CEP: 01.456-000, autorizada a gerir carteiras
nos termos do ato declaratério n® 17644 de 23 de janeiro de 2020. O qual foi contratado pelo
Gestor para realizar a cogestéo do Fundo, conforme definido neste Regulamento;

“Conflito de Interesses" as seguintes hipéteses sdo exemplos de situacéo de conflito de interesses:

(i) a aquisi¢éio, locagdo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado, caso venha a ser constituido, ou
de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienagéo, locagéo ou arrendamento ou exploragéo do direito de
superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,
Gestor, consultor especializado, caso venha a ser constituido, ou Pessoas Ligadas a eles; (iii) a
aquisicéio, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou
consultor especializado, caso venha a ser constituido, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratagéo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor para
prestagdio dos servicos de (1) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as
atividades de andlise, selecéio, acompanhamento e avaliagéio de empreendimentos imobilidrios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, (2) empresa
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especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo, a exploragéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagéio dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento, e (3) formador de mercado para as Cotas;
e (v) a aquisigdio, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emisséo do Administrador, Gestor, consultor
especializado, caso venha a ser constituido, ou Pessoas Ligadas a eles;

“Coordenador Lider”: a instituicéo integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de titulos e

valores mobilidrios que seja responsavel pela distribuicéo das Cotas na qualidade de intermedidrio

lider;

“Consultor Especializado™ E a ARMOR ENERGIA TRADING LTDA, inscrita no CNP) sob o n°
38.154.005/0001-41, com sede no Estado de Sé&o Paulo, na Cidade de Sé&o Paulo, no bairro Pinheiros,
na Rua Cardeal Arcoverde, 1641, CEP: 05407-002. A qual foi contratado pelo Gestor para realizar
a consultoria especializada do Fundo, conforme definido neste Regulamento;

“Cotas™ fragdes ideais do patriménio liquido da Classe Unica emitidas sob a forma escritural em
nome de seu titular conferindo-lhe direitos e deveres patrimoniais, politicos e econémicos, conforme
estabelecido por este Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;
“Cotistas™ pessoas fisicas ou juridicas que venham a adquirir Cotas;

“CPF": Cadastro de Pessoas Fisicas;

"“CVM": Comissdo de Valores Mobilidrios, conforme dispse a Lei 6.385/76;

“Dia Util™: qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem
expediente na B3;

"Distribuidor”: O prestador de servigos contratado para distribuir cada emisséo de cotas do Fundo;
"Escriturador”: o Administrador, acima qualificado;
"“FATCA": Foreign Account Tax Compliance Act;

“Fato Relevante”: qualquer fato que possa influir de modo ponderdvel no valor das Cotas ou na

decisd@o dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas. Séo exemplos de fatos
potencialmente relevantes: (i) alteragéo no tratamento tributdario conferido ao Fundo e/ou aos
Cotistas; (ii) contratagéio de formador de mercado e o término da prestagéo desse servico; (iii)
contratagdio de agéncia de classificagéio de risco, caso ndo estabelecida neste regulamento; (iv)
mudanga na classificagéio de risco atribuida ao Fundo; (v) alteragéio de Prestador de Servicos
Essenciais; (vi) fusdo, incorporagéio, ciséio ou transformagéo da classe de cotas; (vii) alteragéo do
mercado organizado em que seja admitida a negociacéio de cotas; (viii) cancelamento da

admissdo das cotas & negociagdio em mercado organizado (ix) emissdo de cotas de classe
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fechada; (x) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo; (xi) a desocupagéio ou qualquer outra espécie de
vacéncia dos iméveis que sejam destinados a arrendamento ou locagéio e que possa gerar
impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (xii) o atraso no andamento de obras que possa
gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (xiii) propositura de agéo judicial que
possa vir a afetar a situagéio econédmico-financeira do Fundo; e(xiv) a venda ou locagéo dos

iméveis destinados a arrendamento ou locagéio, e que possam gerar impacto significativo na

rentabilidade do Fundo.

“

FII": Fundos de Investimento Imobilidrio;

“Fundo™ CPV ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA. As referéncias ao Fundo deverédo ser interpretadas, conforme o contexto permitir, como
referéncias a Classe Unica;

“GIIN": Global Intermediary Identification Number;
“Gestor: A CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
46.974.410/0001-34, sociedade limitada com sede no estado de Sé&o Paulo, cidade de S&o Paulo,
Rua Claudio Soares, 72, conj. 918, CEO 05.422-030, na qualidade de gestora de carteira, nos termos
do Ato Declaratério n® 20.303, expedido em 07 de novembro de 2022;

"Iméveis Alvo™ iméveis ou direitos reais sobre iméveis nos quais sejam implantadas Usinas de
Energia Fotovoltaica (UFV), Centrais de Geragéo Hidrelétrica (CGH) ou outras centrais de geracéo

de energia a partir de fontes renovaveis;

“Informagéo Privilegiada™ informagdo objeto de Fato Relevante que ainda néo divulgada ao

mercado & qual se tenha tido acesso em razdo de cargo ou posicéio que ocupe em prestador de
servico do Fundo ou em razéo de relagéio comercial, profissional ou de confianga com prestadores
de servico do Fundo;

“Informe Mensal": o formuldrio eletrénico cujo contetido reflete o Suplemento | da Resolugdo CVM
175;

“Informe Trimestral": o formuldrio eletrénico cujo contetido reflete o Suplemento ) da Resolugéo

CVM 175;

“Informe Anual®™ o formuldrio eletrénico cujo contetddo reflete o Suplemento K da Resolugéio CVM
175;

“IPCA": indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que adote metodologia
de apuragéio e célculo semelhante;
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“Laudo de Avaliagéo™ o laudo de avaliagéio elaborado por empresa especializada, de acordo com
Suplemento H da Resolugéio CVM 175;

“Lei 6.385/76™: Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e suas alteragdes posteriores;
“Lei 6.404/76™ Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteragdes posteriores;
“Lei 8.668/93": Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e suas alteragdes posteriores;

"Participagéo Societdria” acdes ou cotas de sociedades de propésito especifico, cujo Unico

propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que invistam em Iméveis Alvo;

“Partes Relacionadas”: tal como definidas pelas regras contdbeis expedidas pela CVM que tratam

dessa matéria;

"Patriménio Liquido™ soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

“Pessoas Ligadas™ (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do

Cogestor, do consultor especializado, caso venha a ser constituido, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, Gestor, Cogestor ou consultor especializado, caso venha a ser
constituido, com excecdio dos cargos exercidos em érgédos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor, do Cogestor ou do consultor especializado, caso
venha a ser constituido, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até 2° grau das pessoas naturais referidas nos incisos

anteriores.

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o CAPITULO

IV - do Anexo Descritivo;

“

Regulamento”: significa este regulamento, incluindo a sua Parte Geral, o Anexo Descritivo e

demais anexos, quando referidos em conjunto e indistintamente;

“Prestadores de Servicos Essenciais”: Administrador e Gestor;

"Resolugéio CYM 23" a Resolugdo CVM n° 23, de 26 de fevereiro de 202i;

“Resolugéio CYM 84" a Resolugéio CVM n° 84, de 31 de margo de 2022;

“Resolugdio CYM 160" a Resolugdo CVM n° 160, de 23 de julho de 2022, e suas alteragdes

posteriores;
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“Resolugéio CVM 175" a Resolugdio CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e suas alteragdes

posteriores;

“SPB™ o Sistema de Pagamentos Brasileiro;

“Taxa de Administragéo™ Taxa cobrada do Fundo para remunerar o Administrador e os
prestadores dos servigos por ele contratados;

“Taxa de Gestéo™: Taxa cobrada do Fundo para remunerar o Gestor e os prestadores dos servigos

por ele contratados; e

“Termo de Adesdo e Ciéncia de Riscos™ Documento por meio do qual o Cotista atesta que (i)

teve acesso ao inteiro teor deste Regulamento e (ii) tem ciéncia: (a) dos fatores de risco relativos
ao Fundo; (b) de que ndo h& qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam
ser incorridas pelo Fundo; (c) de que a concesséo do registro de funcionamento néo implica, por
parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou de adequagdo deste
Regulamento & legislagcéio vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou de seus
prestadores de servicos; e (d) se for o caso, de que a integralizacéio de Cotas ocorrerd por meio
de chamadas de capital.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

Artigo 3 - Os atos do Fundo se materializam por meio da atuacdo de seus Prestadores de
Servigos Essenciais, bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo.

Paragrafo Primeiro - O Administrador é uma sociedade devidamente autorizada pela CVM
a exercer a administragéo fiducidria de fundos de investimento, conforme o Ato Declaratério CVM
n.° 14.820, expedido em 8 de janeiro de 2016. O Administrador é uma institui¢éo financeira aderente
ao FATCA com GIIN WOWKQW.00000.SP.076. Além dos servicos de administracéo fiducidria, o
Administrador serd responsdvel pela prestagéo de servigos de custédia, controladoria e escrituragéo,
sendo certo que o Administrador poderd, nos termos desse Regulamento e regulamentacgéo
aplicavel, contratar prestadores de servigos para a prestagéo de tais servigos.

Paragrafo Segundo - O Gestor do Fundo ¢ a CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 46.974.410/0001-34, sociedade limitada com sede no estado de
Sd&o Paulo, cidade de Séo Paulo, Rua Claudio Soares, 72, conj. 918, CEP 05.422-030, na qualidade
de gestora de carteira, nos termos do Ato Declaratério n® 20.303, expedido em 07 de novembro de
2022.

Paragrafo Terceiro - Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os terceiros por eles

contratados, estdo obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuagéo, as seguintes
normas de conduta:
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l. exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para o Fundo,
empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar
a administragéio de seus préprios negécios, atuando com lealdade em relagéo aos
interesses dos Cotistas, bem como do Fundo, de modo a evitar praticas que possam ferir
a relagéio fiducidria com eles mantida, e respondendo por quaisquer infragdes ou
irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas atribuigges;

. exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do
patriménio do Fundo, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao exercicio de direito
de voto; e

. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas
circunstdncias, praticando todos os atos necessdrios para assegurd-los, e adotando as
medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis.

Paragrafo Quarto - E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, em suas respectivas

esferas de atuagéio, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

l. receber depésito em conta corrente;

1. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses expressamente previstas pelas
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

"l vender Cotas & prestagéio, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo

de Cotas subscritas;

IV. garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

V. utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras
de Cotistas; e

VI. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto se expressamente previsto pelas

disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Quinto - E vedado o uso ou repasse de Informacéo Privilegiada para qualquer fim.

Artigo 4 - O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios

d administracdo do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigacdes especificos de terceiros

contratados para a prestagéio de servicos ao Fundo, observadas as limitagdes estabelecidas neste

Regulamento, bem como pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo de outras obrigacgdes legais e regulamentares a que

esteja sujeito, o Administrador obriga-se a:

l. observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento;
I. cumprir as delibera¢des das assembleias de Cotistas;
II. diligenciar para que sejam mantidas, as suas expensas, atualizada e em perfeita

ordem, a documentagéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

IV. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do Fundo;
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V. contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, os seguintes servicos: (a) intermediacdo de operagdes para a carteira de
ativos; (b) distribuicéo de Cotas; (c) formador de mercado para as Cotas; e (d) empresa
especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo, a exploragéo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagéio dos respectivos iméveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;
VI. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) o registro de Cotistas; (b) o livro de atas das assembleias gerais de Cotistas;
(c) o livro ou lista de presenca de Cotistas; (d) os pareceres do Auditor Independente; e
(e) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;

VII.  elaborar e divulgar as informagdes periédicas e eventuais relativas ao Fundo;
VIIl.  manter atualizada junto & CVM a lista de todos os prestadores de servicos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as

demais informagées cadastrais do Fundo;

IX. pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislacéo vigente, por
cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagéio aplicavel;
X. manter servico de atendimento ao Cotista, responsdvel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagées, conforme definido neste Regulamento;

XI. solicitar, se for o caso, a admisséo a negociagéo das Cotas em mercado organizado;
XIl.  monitorar as hipéteses de liquidagéo antecipada, se houver;

XIll.  abrir e movimentar contas bancdrias;

XIV. representar o Fundo em juizo e fora dele;

XV. deliberar sobre a emisséo de novas cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos neste Regulamento;

XVI. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem, os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas, quando for o caso;

XVIl. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicéio de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;
XVIII. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo do
Fundo;

XIX.  contratar, em nome do Fundo, Auditor Independente;

XX. selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio do Fundo, de acordo com
a Politica de investimento prevista neste Regulamento;

XXI.  divulgar qualquer Fato Relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do
Fundo ou aos ativos integrantes de sua carteira, assim que dele tiver conhecimento;
XXII. preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrénica, enviada a qualquer Cotista e
que tenha sido devolvida em razéo de incorregéio no enderego declarado enquanto o
Cotista ndo realizar o resgate de suas Cotas;

XXIIl. armazenar toda manifestacéo dos Cotistas;

XXIV. manter este Regulamento disponivel aos Cotistas;

XXV. disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes,

por meio eletrénico, os seguintes documentos: (a) nota de investimento que ateste a
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efetiva realizagéio do investimento a cada nova aplicagdo realizada por clientes do
distribuidor, em até 5 (cinco) dias da data de sua realizagéo, e (b) mensalmente, extratos
individualizados dos clientes do distribuidor, em até 10 dias apés o final do més anterior,
nos termos da regulamentacgédo aplicavel.

Paragrafo Primeiro - Os canais para acesso ao servico de que trata o inciso V do caput do

artigo estd disponivel no endereco eletrénico: https://www.vortx.com.br/.

Paragrafo Segundo - Caso o Cotista néio comunique o Administrador a respeito da
atualizagéio de seu endereco fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio
das informagdes e comunicagdes previstas na Resolugéio CVM 175, bem como neste Regulamento,
a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecdo do endereco
declarado.

Paragrafo Terceiro - Qualquer pedido de declaragéio judicial de insolvéncia de algum dos
Prestadores de Servigos Essenciais constitui uma obrigagéio de o Administrador divulgar Fato
Relevante e constitui um evento de avaliagéio obrigatério do Patriménio Liquido do Fundo pelo
Administrador.

Paragrafo Quarto - O Administrador ou a instituicéio contratada para realizar a escrituragéio de
Cotas, se houver, sé@o responsdveis, nas suas respectivas esferas de atuagdio, pe|c| inscrigdio do nome
do titular ou, no caso de distribuicdo por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem,
acrescido do cédigo de investidor no registro de cotas do fundo.

Paragrafo Quinto - Para fins do disposto no pardagrafo acima, o Administrador e o escriturador
devem compartilhar as informagdes do registro de Cotistas, bem como informagdes referentes a
eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as Cotas.

Artigo 5- O Administrador deve prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagéio de prestadores de servicos, hipétese na qual deverda absorver os custos com a

contratagdo:

l. departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
projetos imobilidrios;
. atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e
1. escrituragéo de Cotas; e
IV. custédia de ativos financeiros.
Paragrafo Primeiro - Os contratos de custédia devem conter clausula que:

l. estipule que somente as ordens emitidas pelo Gestor ou por seus representantes

legais ou mandatdrios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela instituigéio

custodiante;
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I. vede ao custodiante a execugéio de ordens que nédo estejam diretamente vinculadas
as operagdes do Fundo; e
Il estipule com clareza o prego dos servigos.

Paragrafo Segundo - E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que
tais ativos estejam admitidos & negociagéio em mercado organizado de valores mobiliarios ou

registrados em sistema de registro e de liquidagédo financeira autorizado pelo Bacen ou pela CYM.

Artigo 6 -  Além dos Prestadores de Servicos Essenciais, para dar suporte e subsidiar as atividades
de andlise, sele¢éio, acompanhamento e avaliagéio de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos, poderd ser contratado, em nome do
Fundo, Consultor Especializado, nos termos do artigo 27, I, do Anexo Normativo Ill da Resolugéo

CVM 175.

Artigo 7 - O Gestor tem poderes para praticar os atos necessdrios & gestdo da carteira do Fundo,
por meio da negociagéio de seus ativos, observado o disposto na Politica de Investimento do Fundo.

Paragrafo Primeiro - O Gestor, no exercicio dos atos de gestdo da carteira do Fundo,
poderd, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento relativo & negociagéio de
ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando o Fundo, observadas as limitagdes
estabelecidas neste Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Segundo - Sem prejuizo de outras obriga¢des legais e regulamentares a que

esteja sujeito, o Gestor obriga-se a:

l. observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento;
I cumprir as delibera¢des das assembleias de Cotistas;
1. diligenciar para que sejam mantidas, as suas expensas, atualizada e em perfeita

ordem, a documentagéio relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

IV. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do Fundo;
V. informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragéo em relagéo

a prestador de servigo por ele contratado;

VI. providenciar a elaboracéio do material de divulgacéo para utilizagéio pelos
distribuidores, as suas expensas, salvo deliberagcéio da assembleia geral de Cotistas em
contrdrio;

VII. manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composigéio e concentragédo
e, se for o caso, de exposigdio ao risco de capital;

VIIl.  expedir as ordens de compra ou venda de ativos do Fundo, contendo a
identificacdo precisa do Fundo;

IX. fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacdo exigido pela

regulamentacéio em vigor para distribuicdo de Cotas, respondendo pela suficiéncia,
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veracidade, preciséio, consisténcia e atualidade das informagdes contidas no referido
material;

X. informar aos distribuidores qualquer alteragéo que ocorra durante a distribuigéo
das Cotas, especialmente se decorrente da mudancga deste Regulamento, hipétese em que
o Gestor deve enviar, imediatamente, o material de divulgagéo atualizado aos
distribuidores para que o substituam;

XL informar imediatamente o Administrador sobre os Fatos Relevantes de que venha
a ter conhecimento;

XIl.  encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes & sua
assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome do Fundo;

XIll.  observar os limites de composigéio e concentragéio da carteira e de concentragéio
em fatores de risco, conforme estabelecido pelas disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, bem como por este Regulamento;

XIV. submeter a carteira de ativos a testes de estresse periédicos, com cendrios que
levem em consideragéio, no minimo, as movimentagdes do passivo, a liquidez dos ativos, as
obrigagdes e a cotizagéio do Fundo.

XV. se for o caso, exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo,
realizando todas as agdes necessdrias para tal exercicio; e

XVI. contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, os seguintes servigos: (a) consultoria de investimentos; (b) classificagéo de
risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito, observadas as disposi¢des
regulamentares aplicdveis; e (c) cogestdo da carteira de ativos, se aplicavel.

Paragrafo Terceiro - O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo,
a que se refere o inciso Xl do caput deste artigo, seguird o disposto na politica de exercicio de direito
de voto do Gestor, disponivel no seguinte enderego eletrénico: https://cpvasset.com/documentos-
institucionais/.

Paragrafo Quarto - A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o inciso XlI do
caput deste artigo deve ser adequada as caracteristicas do Fundo, as variagdes histéricas dos
cendrios eleitos para o teste e as condigdes de mercado vigentes.

Paragrafo Quinto - Nos casos de contratagéio de cogestor, o contrato deve definir claramente
as atribuicdes de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuagéo de cada

gestor.

Paragrafo Sexto - E vedado ao Gestor praticar os seguintes atos em nome do Fundo:
l. conceder crédito sob qualquer modalidade;
I. prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes do
Fundo, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe ou por seus cotistas, nos
limites permitidos pela legislagéio e regulamentacéo aplicaveis;
Il aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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V. ressalvada a hipétese de aprovagéio em assembleia geral de Cotistas, realizar
operacgdes do Fundo quando caracterizada situacéio de Conflito de Interesses entre: (a) o
Fundo e o Administrador ou consultor especializado; (b) o Fundo e Cotistas que detenham
participagéio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo; (c)
o Fundo e o representante de Cotistas; e (d) o Fundo e o empreendedor;

V. constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo, exceto para
garantir obrigagdes assumidas pela Classe ou por seus cotistas, nos limites permitidos pela
legislagéio e regulamentagéio aplicaveis;

VL. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
na Politica de Investimento;

VII.  redlizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de converséo de debéntures em agdes, de exercicio de
bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagdio; e

VIIl.  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéio patrimonial e desde que a exposicéio seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido.

Paragrafo Terceiro - Em adigéio as vedagdes previstas no paragrafo anterior, é vedado ao
Gestor e ao Consultor Especializado, se houver, o recebimento de qualquer remuneragéo,
beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua

independéncia na tomada de decisdo.

Paragrafo Quarto - A vedagéio prevista no inciso V néo impede a aquisicéio de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

do Fundo.

Paragrafo Quinto - A contratagéo do Administrador, do Gestor, do consultor especializado ou de
Partes Relacionadas para o exercicio da fungéio de formador de mercado deve ser submetida &

prévia aprovagdo da assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Sexto - Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em

beneficio do Fundo que néo estejam previstos neste Regulamento, observado que, nesses casos:

l. a contratagdio ndo poderd ser feita em nome do Fundo, salvo se expressamente
previsto neste Regulamento ou aprovado em assembleia geral de Cotistas; e

I. caso o prestador de servico contratado néo seja um participante de mercado
regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo néo se encontre dentro da esfera de
atuagdio da autarquia, o Prestador de Servico Essencial responsavel pela contratacéo

deverd fiscalizar as atividades dos contratados relacionadas ao Fundo.
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Paragrafo Sétimo - Os Prestadores de Servicos Essenciais podem vir a prestar os servicos de
intermediacéio de operagdes para a carteira de ativos do Fundo e distribuicdio de Cotas,
observadas a legislagéo e a regulamentagéo aplicaveis as referidas atividades.

Artigo 8 - A contratagdo de terceiros pelos Prestadores de Servigos Essenciais deve contar com
prévia e criteriosa andlise e selecdo do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial
contratante figurar no contrato como interveniente anuente, sem prejuizo das devidas

responsabilidades de diligéncia prévia definidas pela regulamentagéo e autorregulamentagéo.

Paragrafo Primeiro - Os prestadores de servicos devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigéo.

Paragrafo Segundo - E responsabilidade dos prestadores de servicos informar

imediatamente o Administrador sobre os Fatos Relevantes de que venham a ter conhecimento.

Artigo 9 - Nos termos dos artigos 1.368-D e 1.368-E do Cédigo Civil Brasileiro sem prejuizo dos
deveres de monitoramento e acompanhamento do Administrador, cada prestador de servico do
Fundo é o dnico responsdvel por suas acdes e/ou omissdes decorrentes do cumprimento e/ou
descumprimento de suas obrigagdes perante o Fundo e respondem exclusivamente perante o
Fundo, os Cotistas, terceiros e as autoridades por todos os danos e prejuizos que delas decorram,
ndo sendo o Administrador, o Gestor e/ou o Consultor Especializado responsdveis soliddrios pelo
cumprimento e/ou descumprimento das obrigagdes uns dos outros e/ou dos demais prestadores de

servico do Fundo.

Paragrafo Primeiro - A aferigdio de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como
pardmetros as obrigagdes previstas na Resolugdio CVM 175 e em regulamentagdes especificas em
vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento e nos respectivos contratos de prestacéo

de servigos.
Artigo 10 - Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses de:

l. descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado
ao Fundo, por deciséo da CVM;

1. rendncia; ou

. destituicdio, por deliberagéio da assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Nas hipéteses de descredenciamento ou renincia, fica o
Administrador obrigado a convocar imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocacéo da
assembleia a Cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do

Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo Segundo - Na hipétese de rentncia, o Administrador fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas fun¢des até a averbagéio, no cartério de registro de iméveis, nas
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matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da
assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria dos
bens e direitos do Fundo, que deve ocorrer no prazo mdaximo de 180 (cento e oitenta) dias,

contados a partir da rendncia.

Paragrafo Terceiro - Aplica-se o disposto no pardgrafo acima, mesmo quando a
assembleia geral de Cotistas deliberar a liquidagéio do Fundo, em consequéncia da rendncia, da
destituicdio ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo & assembleia geral de

Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo.

Paragrafo Quarto - No caso de rentncia, o Gestor deve permanecer no exercicio de suas
fungdes até sua efetiva substituicéio, que deve ocorrer no prazo méximo de 180 (cento e oitenta)

dias, contados a partir da renuncia.

Paragrafo Quinto - Caso o Prestador de Servigo Essencial que (i) renunciou néo seja substituido
dentro dos prazos referidos nos pardagrafos acima, ou (ii) foi descredenciado néo seja substituido
pela assembleia geral de Cotistas, o Fundo deve ser liquidado devendo o Gestor permanecer no

exercicio de suas fungdes até a concluséo da liquidagéio e, o Administrador, até o cancelamento

do registro do Fundo na CVM.

Paragrafo Sexto - O pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do Fundo impede o
Administrador de renunciar & administragéo fiducidria do Fundo, mas néo sua destituigéio por
forca de deliberagéo da assembleia geral de Cotistas.

Artigo 11 - O Gestor, nos termos do presente Regulamento poderd contratou o Cogestor, via
Contrato de Cogestdo, em nome do Fundo, para lhe auxiliar na gestéo do Fundo, perante o qual
possui as seguintes obrigag¢des e responsabilidades::

a. gestdo de estratégia para o caixa disponivel do Fundo, se houver;

Artigo 12 - Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagéio,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas & transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos

do Fundo.

Paragrafo Primeiro - No caso de alteragéio de Prestador de Servico Essencial, o
Administrador ou Gestor substituido deve encaminhar ao substituto cépia de toda a
documentagdo referida exigida pela Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da

efetivacéio da alteragéo.

CAPITULO Il - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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Artigo 13 - A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a
todas as classes de cotas do Fundo, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugéio CVM 175,
observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas seréo deliberadas em
sede de assembleia especial de cotistas, conforme disposto no respectivo Anexo Descritivo, sem
prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagédo vigente, sendo-lhe aplicaveis
as mesmas disposicdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

Paragrafo Primeiro - A convocagéio da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias, e 15 (quinze) dias
de antecedéncia, no caso de assembleias extraordindrias, exclusivamente far-se-a por meio de
correio eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no
Documento de Aceitacdo da Oferta, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou
Escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servico responsdavel pelo
recebimento de tal informagéo.

Paragrafo Segundo - A instalagéio ocorrerd com a presengca de qualquer nimero de
cotistas.

Paragrafo Terceiro - A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de
convocacdo.

Paragrafo Quarto - Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados

no respectivo aviso de convocagéio, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.
Paragrafo Quinto - A cada cota cabe 1 (um) voto.

Paragrafo Sexto - Somente poderdo votar nas assembleias de cotistas aqueles inscritos no
registro de cotistas na data da convocagéo da assembleia.

Paragrafo Sétimo - A convocagdo da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada
cotista da classe convocada e disponibilizada nas paginas do Administrador, Gestor e, caso a
distribuicéio de cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

Artigo 14 - Compete privativamente & assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, conforme o caso:

l. as demonstragdes contdbeis, nos termos do art. 71 da Resolugdo CVM 175;

Il. a substituigdio do Administrador e/ou do Gestor;

[ll.  a emiss@o de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirdo
direito de preferéncia na subscricéio das novas cotas, sem prejuizo do disposto no art. 48,
§ 2°, inciso VII, da Resolugdo CVM 175;

IV. a fusédo, a incorporagdio, a ciséo, total ou parcial, a transformacéio ou a liquidagéo
do Fundo ou da classe de cotas;
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V. a alteragdo deste Regulamento e seus Anexos, ressalvado o disposto no Pardagrafo
Primeiro - abaixo;
VI. o plano de resolugéio do Patriménio Liquido negativo, nos termos do artigo 122 da
Resolugéio CVM 175;
VIl. o pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da classe de cotas;
VIIl. salvo quando diversamente previsto em regulamento, a alteracéo do mercado em

que as cotas séio admitidas & negociagéio;

IX. apreciagdo do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
cotas;

X.  elei¢éio e destituicdio de representante dos cotistas de que trata o art. 20 do Anexo
Normativo Il da Resolugéio CVM 175, fixagéio de sua remuneragéio, se houver, e aprovagéo

do valor méximo das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

Xl. aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
81 do art. 27, do art. 31 e do inciso |V do art. 32, todos do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM 175; e
Xll. alteragéio de qualquer matéria relacionada & taxa de administragéio e & taxa de
gestdo.

Paragrafo Primeiro - Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de

aprovagdio em assembleia geral de cotistas, sempre que tal alteragéo:

l. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as Cotas do Fundo estejam admitidas & negociagéo ou da ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagéio aplicavel e de convénio com a CVM;
Il for necessdria em virtude da atualizagéio dos dados cadastrais do Administrador, da
Gestora, do Custodiante ou de qualquer outro prestador de servico aplicavel; ou

[ll.  em decorréncia da redugéio da Taxa de Administragéo, da Taxa de Gestdo e/ou de

taxa devida a prestador de servicos do Fundo, conforme aplicavel.

Paragrafo Segundo - As alteragdes referidas nos incisos | e Il do Paragrafo Primeiro -
acima devem ser comunicadas aos cotistas da respectiva classe, no prazo de até 30 (trinta) dias,
contado da data em que tiverem sido implementadas. A alteracdo referida no inciso Il do
Paragrafo Primeiro - acima deve ser imediatamente comunicada aos cotistas da respectiva
classe.

Paragrafo Terceiro - Salvo se aprovadas pela unanimidade dos cotistas reunidos em

assembleia ou nas hipéteses do Parégrafo Primeiro - acima, as alteragdes de Regulamento séo
eficazes, com relagéo & incorporagéio, cisdo, fusdo ou transformagéo, apenas a partir do decurso

do prazo para pagamento do reembolso aos cotistas, nos termos do § 2° do artigo 119 da Resolugéio

CVM 175.
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Paragrafo Quarto - As demonstragdes contdbeis cujo relatério de auditoria néo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
geral de cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

Paragrafo Quinto - Caso os cotistas de uma determinada classe deliberem substituir o
Administrador e/ou o Gestor, tal Classe deve ser cindida do Fundo.

Artigo 15 - A convocagdio da assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, bem como deve constar, obrigatoriamente, diq,
hora e local em que serd realizada a assembleia de cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a

assembleia ser parcial ou exclusivamente eletrénica.
Artigo 16 - A assembleia de cotistas pode ser realizada:

l. de modo exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e
votar por meio de comunicagéio escrita ou sistema eletrénico; ou

1. de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicagéo escrita ou sistema eletrénico.

Paragrafo Primeiro - Os cotistas também poderéo votar por meio de comunicagéo escrita
ou eletrdnica, desde que (i) referida possibilidade conste expressamente da convocagéo da
respectiva assembleia, e (ii) a manifestacéio de voto enviada pelo cotistas seja recebida pelo
Administrador antes do inicio da assembleia.

Artigo 17 - As deliberagdes da assembleia geral de cotistas do Fundo podem ser adotadas por
meio do processo de consulta formal enviada pelo Administrador a cada cotista, o qual deverd
responder ao Administrador por escrito no prazo do Pardgrafo Primeiro do Artigo 12, a depender
da ordem do dia, em ambos os casos contado da consulta por meio eletrénico, sem necessidade
de reunido dos cotistas.

Paragrafo Primeiro - Deverdo constar da consulta todos os elementos informativos

necessdrios ao exercicio de voto.

Artigo 18 - . O Administrador e o Gestor, assim como o cotista ou grupo de cotistas que detenha,
no minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, podem convocar, a qualquer
tempo, assembleia de cotistas para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo.

Paragrafo Primeiro - O pedido de convocagéio pelo Gestor, pelo Custodiante ou por
cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo méximo de 30 (trinta) dias

contado do recebimento, convocar a assembleia de cotistas.

Paragrafo Segundo - A convocagéio e a realizagéio da assembleia devem ser custeadas

pelos requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar em contrdrio.
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Paragrafo Terceiro - Por ocasido da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a incluséo de matérias na ordem do dia

da assembleia, que passa a ser ordindria e extraordindria.

Artigo 19 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuragdo aos demais cotistas do Fundo, desde que o Administrador receba solicitacdo, com o
nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéio, conforme conteido e nos termos

determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Gteis da solicitagdo.

Paragrafo Primeiro - Para fins do pedido de procuragéo, o Administrador pode exigir: (i)
reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e (ii) cépia dos documentos que comprovem
que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes. E vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras justificativas
para o pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e (iii) condicionar o
deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou & apresentagdo de

quaisquer documentos ndo previstos neste regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

Paragrafo Segundo - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo

Administrador em nome de cotistas devem ser arcados pela classe afetada.

Artigo 20 - As deliberagdes da assembleia de cotistas do Fundo serdéio tomadas por maioria de
votos dos presentes, observado que dependem da aprovagéo por maioria de votos dos cotistas

presentes.

Paragrafo Primeiro - As deliberag¢des exclusivamente relativas as matérias previstas nos
incisos I, 1V, V, IX, XI e Xll do Artigo 14 - dependem da aprovagéo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas,
quando a classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) metade, no minimo, das cotas

emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.
Artigo 21 - Néo podem votar nas assembleias de cotistas:

l. o prestador de servico, essencial ou néo;

Il.  os sécios, diretores e funciondrios do prestador de servigo;

Ill.  partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sécios, diretores e empregados;
IV. o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se
refere & matéria em votagdo; e

V. o cotista, na hipétese de deliberagéio relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua
propriedade.

Artigo 22 - Néo se aplica a vedagéo prevista Artigo 21 - acima quando:
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l. os unicos cotistas Forem, no momento de seu ingresso no Fundo, na classe ou
subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos itens | a V do Artigo 21 - ;

Il.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do fundo, da mesma
classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria assembleia ou
constar de permissd@o previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pelo administrador; ou

1.  quando todos os subscritores de cotas forem condéminos de ativo com que
concorreram para a integralizagéo de cotas, estes podem votar na assembleia de cotistas
que apreciar o laudo utilizado na avaliagéio do ativo para fins. de integralizagéio de cotas,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n® 6.404, de 1976,
nos termos do Art. 19 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM 175.

Artigo 23 - Previamente ao inicio das deliberagées, cabe ao cotista de que trata o item IV do

Artigo 21 - declarar & mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.
Artigo 24 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.

Artigo 25 - O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos
cotistas da respectiva classe de cotas no prazo de até 30 (trinta) dias apés a data de realizagéo
da assembleia.

CAPITULOIV- DA DIVULGAGAO DE INFORMAGCOES

Artigo 26 - A divulgacéio de informagdes sobre o Fundo deve ser abrangente, equitativa e
simultdnea para todos os Cotistas, inclusive, mas néo limitadamente, por meio da disponibilizagéo
dos seguintes documentos e informagdes nos canais eletrénicos e nas pdginas na rede mundial de
computadores dos Prestadores de Servicos Essenciais, do Coordenador Lider, enquanto a
distribuicdio estiver em curso, e da entidade administradora do mercado organizado em que as

Cotas sejam admitidas & negociagéio:

l. Regulamento atualizado; e

Il descricéio da tributacéo aplicavel ao Fundo.

Paragrafo Primeiro - As informagdes referidas neste Regulamento, em especial o disposto
neste artigo, devem ser:

l. suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de deciséo fundamentada a respeito do investimento;

I. escritas em linguagem simples, clara, objetiva e concisa; e

1. ateis & avaliagéio do investimento.

Paragrafo Segundo - As informagdes referidas neste Regulamento, em especial o disposto

neste artigo, ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados futuros ou isengéo
de risco para o investidor.
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Paragrafo Terceiro - Informagses factuais devem vir acompanhadas da indicagéo de suas

fontes e ser diferenciadas de interpretagdes, opinides, proje¢des e estimativas.

Artigo 27 - Todas as informagdes exigidas pela regulamentagéo aplicavel, incluindo as
informacgdes peridédicas e eventuais do Fundo, serdo divulgadas na pagina do Fundo, no site do
Administrador na rede mundial de computadores, para acesso gratuito do publico em geral, e
mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

Paragrafo Primeiro - Simultaneamente & divulgagdo referida no pardgrafo acima, o
Administrador enviard as informagdes & entidade administradora de mercado organizado em que

as Cotas sejam admitidas & negociagéo, bem como a CVM.

Paragrafo Segundo - Todas as informagdes exigidas pela regulamentagéo aplicavel,
incluido as informagdes periédicas e eventuais do Fundo, podem ser acessadas, no site do
Administrador.

Paragrafo Terceiro - Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes referentes &
composicdio da carteira, a mesma informagéo deve ser colocada & disposi¢éio dos Cotistas na
mesma periodicidade, ressalvadas as hipéteses de divulgagéio de informagées aos prestadores de
servicos, necessdrias para a execugdo de suas atividades, bem como aos érgdos reguladores,
entidades autorreguladoras e entidades de classe, quanto aos seus associados, no atendimento

a solicitagdes legais, regulamentares e estatutdrias por eles formuladas

Artigo 28 - O Administrador deve divulgar as seguintes informag&es periédicas, nos termos da

regulamentagéo aplicavel:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més a que se referir,
Informe Mensal;

1. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento do trimestre a
que se referir, Informe Trimestral;

. anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio social a que se
referirem: (a) as demonstragdes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do
Auditor Independente; e (b) Informe Anual;

V. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

V. até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria de
Cotistas; e

VI. no mesmo dia de sua realizagéio, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia

geral ordindria de Cotistas.
Paragrafo Primeiro - O Administrador deve reenviar o formuldrio eletrénico cujo conteado

reflita o Informe Anual atualizado na data do pedido de registro de distribuicéio publica de novas
Cotas.
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Artigo 29 - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informagdes eventuais sobre o Fundo:

I edital de convocagéio, proposta da administracéio e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordindrias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocagéio;

I. até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordindria de
Cotistas;

1. Fatos Relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da concluséio do negécio, a avaliagéio relativa aos
iméveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, com excecdo das informagdes
mencionadas no item 1.7 do Laudo de Avaliagéio quando estiverem protegidas por sigilo ou
se prejudicarem a estratégia de investimentos;

V. no mesmo dia de sua realizagéio, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordindria de Cotistas; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos

Cotistas, salvo as exce¢des regulamentares aplicaveis.

Artigo 30 - Qualquer material de divulgagéo do Fundo deve:

l. ser consistente com este Regulamento;

. ser elaborado em linguagem serena e moderada, advertindo seus leitores para os
riscos do investimento;

1. ser identificado como material de divulgagéio;

IV. mencionar a existéncia deste Regulamente, bem como os enderecos na rede mundial
de computadores nos quais os documentos podem ser obtidos; e

V. observar o disposto na regulamentacéo aplicavel, em especial a Resolugdio CVM 175.

Artigo 31 - Os Fatos Relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo ou aos

ativos de sua carteira serdo:

l. comunicados a todos os Cotistas da Classe afetada;

I. informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas
estejam admitidas & negociagéio, se for o caso;

II. divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

V. mantidos nas paginas dos Prestadores de Servigos Essenciais e, ao menos enquanto
a distribuigéio estiver em curso, do Coordenador Lider na rede mundial de computadores.

Paragrafo Primeiro - Excepcionalmente, nas hipéteses em que os Prestadores de Servigos

Essenciais, em conjunto, entenderem que a divulgacéo de determinado Fato Relevante colocard

em risco interesse legitimo do Fundo ou dos Cotistas, a divulgagéio a que se refere o paragrafo

acima poderd ser dispensada.
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Paragrafo Segundo - Na hipétese do pardagrafo acima, o Administrador fica obrigado a
divulgar imediatamente Fato Relevante se a informagdio escapar ao controle ou se ocorrer
oscilagdio atipica na cotagédio, prego ou quantidade negociada de Cotas.

Artigo 32 - A utilizagéio de informagéo que se caracterize como Fato Relevante e ainda néo
tenha sido divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a
finalidade de auferir vantagem, para si ou para outrem, mediante negociagéo de Cotas em
mercados organizados é vedada pela legislagéio e regulamentagéo de mercado de capitais.

Paragrafo Primeiro - O disposto neste artigo ndo se aplica a subscricdes de novas Cotas,
sem prejuizo da incidéncia das regras que dispdem sobre a divulgagéo de informagdes no
contexto da emisséo e distribuigéio de Cotas.

CAPITULO V - DO EXERCICIO SOCIAL E DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Artigo 33 - O exercicio social do Fundo serd encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo

levantadas as demonstragdes contébeis do Fundo.

Paragrafo Primeiro - O encerramento do exercicio social do Fundo serd no altimo dia de

junho de cada ano.

Paragrafo Segundo - A elaboragéio e a divulgagéo das demonstragdes contdbeis do Fundo
e da Classe devem observar as regras especificas editadas pela CVM e serdo auditadas

anualmente, por Auditor Independente.

Paragrafo Terceiro - O Fundo e a Classe terdo escrituragéo contdbil prépria, assim como
segregadas das demonstragdes contdbeis dos Prestadores de Servicos Essenciais.

Artigo 34 - O Administrador é o responsdvel pela elaboracéo e divulgagéio das demonstragdes

contdbeis, conforme previsto na regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo Primeiro - O Administrador, sem se eximir de suas responsabilidades pela
elaboragéio das demonstragdes contdbeis, pode utilizar informagdes de terceiros, para efetuar a
classificagéio contdbil do Fundo e da Classe ou, ainda, para determinar o valor justo dos seus
investimentos.

Paragrafo Segundo - Ao utilizar informagdes de terceiros, o Administrador deve, por meio

de esforcos razodveis e no dmbito do seu dever de diligéncia, obter o conforto necessario sobre a

adequagéio de tais informagses obtidas.
CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 35 - No momento da constituicdo do Fundo nédo foram identificadas situagdes que

pudessem ser caracterizadas como conflitos de interesses.
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Artigo 36 - Todos os documentos e informagdes exigidas por este Regulamento e pela Resolugéo
CVM 175, assim como as comunicagdes entre os Cotistas e o Administrador quando das assembleias
de Cotistas, devem ser mantidos pelo prestador de servico responsdvel pelos documentos e
informagées, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos ou por prazo superior por deferminag&o expressa
da CVM ou da entidade administradora de mercado organizado no qual as Cotas estejam

admitidas & negociagéo.

Paragrafo Primeiro - As imagens digitalizadas séo admitidas em substituicdo aos
documentos originais, desde que o processo seja realizado de acordo com a lei que disp&e sobre a
elaboragéio e o arquivamento de documentos puablicos e privados em meios eletromagnéticos, e
com a regulamentacdio que estabelece a técnica e os requisitos para a digitalizagéo desses

documentos.

Paragrafo Segundo - O documento de origem pode ser descartado apés sua digitalizagéo,
exceto se apresentar danos materiais que prejudiquem sua legibilidade.

Artigo 37 - As matérias que ndo estejam expressamente previstas neste Regulamento s&o
reguladas pela Resolugdio CYM 175 e pelas demais normas aplicéveis ou que venham a substitui-

las ou altera-las.
Artigo 38 - Fica eleito o foro da cidade de Séo Paulo, estado de Séo Paulo, com expressa rentncia

a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes

deste Regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO DA UNICA CLASSE DE COTAS DO FUNDO
CAPITULO | - DA CLASSE UNICA

Artigo1- O patriménio do Fundo ¢ formado por uma tnica classe de Cotas, constituida sob o
regime fechado, que atribui a seus titulares direitos e deveres patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos.

Paragrafo Primeiro - A presente classe possui como publico-alvo o publico em geral.

Paragrafo Segundo - O objeto da classe compreende a aquisicéio de Ativos Imobilidrios e
Ativos Renda Fixa.

Paragrafo Terceiro - O prazo de duragéo da classe serd indeterminado.
Paragrafo Quarto - A responsabilidade dos Cotistas ¢ limitada.

Paragrafo Quinto - O Gestor poderd, desde que publicado Fato Relevante pelo Administrador,
contratar formador de mercado para as Cotas.

Paragrafo Sexto - O valor da Cota ¢ calculado pelo resultado obtido pela diviséo do valor do
Patriménio Liquido da classe por seu nimero de Cotas.

Paragrafo Sétimo - O valor da Cota serd divulgado aos Cotistas mensalmente e apurado apés o

fechamento dos mercados em que é negociada.

Paragrafo Oitavo - Para que o Fundo e para a Classe Unica sejam isentos de tributacéio sobre
as suas receitas operacionais, conforme determina a Lei n° 9779, de 19 de janeiro de 1999, o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe Unica
poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pela
Classe Unica. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe Unica estaré sujeita a todos os impostos

e contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Paragrafo Nono -  Os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobilidrio sujeitam-se & incidéncia do imposto sobre a renda & aliquota de 20% (vinte por cento).
Néo obstante, nos termos do artigo 3°, inciso lll e pardgrafo Gnico, da Lei n°® 11.033, ficam isentos
do imposto de renda os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas pelos fundos de investimento
imobilidrio cujas cotas sejam admitidas & negociagéio exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado desde que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, e
observado que a isengdéio nédo serd concedida (i) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda

cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
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de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso | do pardagrafo tnico do art. 2° da Lei n® 9779, de 19 de
janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras
tributdrias vigentes para os fundos imobilidrios na data deste Prospecto, existe o risco de que
possam ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria futuro. Como néo ha
limitacdo & aquisicéio de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, o Cotista pessoa
fisica poderd ndo ter esse beneficio fiscal. Néo ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo,
100 (cem) cotistas.

Artigo 2 - O Administrador, o Gestor e o Cogestor nédo dispdem de mecanismos para evitar
alteragdes no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas, tampouco, ainda,
para garantir tratamento tributdrio mais benéfico a estes.

Artigo 3 - As informagdes ou documentos para os quais a Resolugdo CVM 175 exija
“encaminhamento’, “comunicagdio”, “acesso’, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizagéo” estardo
disponiveis para o acesso dos Cotistas, bem como dos demais destinatdrios especificados na
Resolugéio CVM 175, no site do Administrador.

Paragrafo Primeiro - Nas hipéteses em que a Resolugéio CVM 175 exija “atestado’, “ciéncia’,

“manifestagdo” ou “concordéncia” dos Cotistas, estas se materializaréo por meio eletrénico.

Artigo 4 - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés a Classe estar devidamente
constituida e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las no mercado secunddrio,
observados os prazos e condigdes previstos neste Regulamento, em mercado de balcéo organizado
ou de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA BALCAO (‘B3"), devendo o
Administrador tomar as medidas necessdrias de forma a possibilitar a negociagéo das cotas neste
mercado. As Cotas serdéio admitidas para (i) distribuicéio e liquidagéio no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicéio de Ativos (‘DDA") e do Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociagéio e liquidagéio no mercado secunddrio exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Paragrafo Primeiro - O Escriturador serd responsdvel pela custédia das cotas que néo

estiverem depositadas na B3.

Paragrafo Segundo - Na hipétese de transferéncia por meio de negociagéio em mercado
organizado, cabe ao intermedidrio verificar o atendimento das formalidades estabelecidas neste
Regulamento, bem como nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 5 - Caso venha a ser aprovada em assembleia especial de Cotistas operagéo de

incorporagdio, cisdio, fuséio ou transformagédo envolvendo a classe, seré assegurado o reembolso do
valor das Cotas de sua titularidade, aos Cotistas:
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I dissidentes da deliberagéio,
Il. que se abstiverem, ou
Il. que ndo comparecerem na assembleia geral de Cotistas que aprovar a referida

operacdo.

Paragrafo Primeiro - O pedido de reembolso de Cotas deve ser formulado em até 10 dias
apés a comunicagéio da deliberagéio aos Cotistas.

Paragrafo Segundo - Na hipétese de alteracéio deste Regulamento, nos termos do inciso |
acima, as referidas alteragdes serdo eficazes apenas a partir do decurso do prazo para pagamento

do reembolso aos Cotistas.

Paragrafo Terceiro - As demonstragdes contdbeis da classe levantadas na data da
operagdo de cisdo, incorporagdo, fusdo e transformacéo de categoria, bem como transferéncia de
administracéo, devem ser auditadas, no prazo méaximo de 90 (noventa) dias, contado da data da
efetivacdo do evento, por Auditor Independente, devendo constar em nota explicativa o parémetro

utilizado para as conversées dos valores das Cotas nos casos de incorporagéio, fuséo ou ciséo.

Artigo 6 - A classe serd responsdvel pelo pagamento dos seguintes encargos e contingéncias que
serdo arcadas pelas Cotas proporcionalmente a sua respectiva participacdo no Patriménio Liquido

da classe:

l. taxas, impostos ou con’rribuigc“)es federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

I. despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicéio e publicagdo de
relatérios e informagdes periédicas previstas na Resolugéio CYM 175;

1. despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagées aos

Cotistas;

IV. honordrios e despesas do Auditor Independente;

V. emolumentos e comissdes pagas por operacgdes da carteira de ativos;

VI despesas com a manutengéo de ativos cuja propriedade decorra de execucéio de

garantia ou de acordo com devedor;

VII.  honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razdo de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagdo imputada, se for o caso;

VIIl.  gastos derivados da celebragéio de contratos de seguro sobre os ativos da carteiraq,
assim como a parcela de prejuizos da carteira néo coberta por apélices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas

respectivas funcdes;

IX. despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira;
X. despesas com a realizagéio de assembleia geral de Cotistas, incluindo pagamento de

taxa ao Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizacéo

assembleia geral;
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XI. despesas inerentes & constituicdio, fusdio, incorporagédo, cisdo, transformagéo ou
liquidagéio do Fundo.
Xll.  despesas com liquidagéio, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira;
XIll.  despesas com fechamento de cadmbio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

XIV. se for o caso, as despesas inerentes &: (a) distribuicdio primaria de cotas; e (b)
admisséo das cotas & negociacdio em mercado organizado;

XV.  royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicdo que detém os
direitos sobre o indice;

XVI.  taxas de Administracdo e Gestéo;

XVIl.  montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragéio com
base na taxa de administracéo, performance ou gestéo, observado o disposto no art. 99 da
Resolugéio CVM 175;

XVIII. taxa de distribuigédo;

XIX.  despesas relacionadas ao servico de formagéio de mercado;

XX.  despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo, desde que de
acordo com as hipéteses regulamentares aplicaveis;

XXI.  contratacéio da agéncia de classificacdo de risco de crédito, observadas as
formalidades regulamentares aplicaveis;

XXIl.  taxa de performance, se houver;

XXIIl. taxa de custédia de ativos financeiros;

XXIV. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas &
compra, venda, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;
XXV. honordrios e despesas relacionadas as atividades do Consultor Especializado e
empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

XXVI. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XXVII. gastos necessdrios & manutengéio, conservagéio e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do Fundo, os quais poderdo eventualmente ser pagos pelo Gestor ou consultores
do Fundo e por este reembolsado; e

XXVlll.honordrios e despesas relacionadas as atividades de representacdo dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo do previsto por este Regulamento, quaisquer despesas
ndo previstas neste artigo correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver
contratado.

Paragrafo Segundo - Caso qualquer Cotista solicite aos Prestadores de Servicos Essenciais

correspondéncia por meio fisico, os custos serdo suportados pelo Cotista solicitante.

Paragrafo Terceiro - A taxa de custédia a que se refere o inciso XXIII acima, serd limitada
ao valor maximo anual de 0,001% (um milésimo por cento) do Patriménio Liquido da Classe e
calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més, tendo como base um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo certo que estard inclusa na Taxa de

Administragéo.
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Paragrafo Quarto - Os Prestadores de Servicos Essenciais podem estabelecer que parcelas de
Taxa de Administragéio ou Gestédo, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores de
servicos contratados, observado que o somatério dessas parcelas ndo pode exceder o montante
total da Taxa de Administragéo ou Gestéo, conforme o caso.

Paragrafo Quinto - Caso o somatério das parcelas de que trata o Pardagrafo Quarto acima
exceda a soma da Taxa de Administragéio ou Gestéo, correrd as expensas do Prestador de Servico
Essencial contratante o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

CAPITULO II - DA EMISSAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO

Artigo 7 - A primeira emissdo de Cotas da Classe Unica sera deliberada pelo Administrador,
conforme orientagéo do Gestor sem a necessidade de aprovacdo em assembleia de Cotistas,
devendo ser emitidas, inicialmente, 6.000.000 (seis milhdes) Cotas totalizando o valor total de
R$ 60.000.000,00 (sessenta milh&es de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria, e
R$ 62.100.000,00 (sessenta e dois milhdes e cem mil reais), considerando a Taxa de Distribuicéo
Primdria, em série Unica, observada a possibilidade de emissdo de lote adicional, conforme

devidamente descrito no Anexo Il ao presente Regulamento (“Primeira Emisséo”).

Artigo 8 - Ndo obstante a competéncia da assembleia de Cotistas, caso entenda pertinente para
fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento da Classe, o Administrador,
conforme recomendagéio do Gestor, poderd deliberar por realizar novas emissées de cotas da
Classe, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia, por meio de ato do administrador,
observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado nos paragrafos abaixo, e desde
que: (i) limitadas ao montante total maximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais),

considerando o valor que venha a ser captado com a Primeira Emisséo ("Capital Autorizado”); (ii)

ndo prevejam a integralizagdo das cotas da nova emisséo em bens e direitos; e (iii) prevejam direito
de preferéncia aos cotistas nos termos dos pardagrafos abaixo.

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo do disposto no caput, por proposta do Gestor, a Classe
poderd realizar novas emissdes de cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante
prévia aprovagdio da assembleia de cotistas. A deliberagéio da emisséo de novas cotas, seja dentro
do Capital Autorizado ou por meio de assembleia de cotistas, deverd dispor sobre as
caracteristicas da emisséo, as condi¢cdes de subscricdo das cotas e a destinagéio dos recursos

provenientes da integralizagédo, observado que:

l. o valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a)
o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio
Liquido contdbil atualizado da classe e o nimero de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas
de rentabilidade da classe, ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas, podendo
ser aplicado desconto em relagéo ao valor de mercado das cotas;

I. aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia

com suas obrigagdes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emisséo, fica
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assegurado, o direito de preferéncia na subscri¢éio de novas cotas, na proporgdo do namero
de cotas que possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3
necessdrios ao exercicio do direito de preferéncia. Os cotistas que ter&o direito de
preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de referido direito, serdo definidos na
documenfcgﬁo que aprovar a nova emissdo de cotas;

[l exceto se de outra forma deliberado em assembleia de cotistas ou no instrumento
de deliberagéio do Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital
Autorizado, conforme o caso, na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais da
B3 e/ou do Escriturador e conforme a legislagéo aplicavel;

V. as cotas objeto da nova emisséo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;

V. os custos incorridos na estruturacédio, distribuicéio e registro das ofertas primdrias de
cotas, conforme aplicavel, poderédo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da
regulamentacéo aplicdvel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim
deliberado quando da aprovagéo de cada emisséo subsequente de cotas da classe;

VI. nas emissdes de cotas da Classe com integralizagéio em séries ou via chamadas de
capital, caso o cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagéio constantes do
boletim de subscricéio ou no documento de aceitagéio da oferta, independentemente de
notificacdio judicial ou extrajudicial, nos termos do pardagrafo anico do artigo 13 da Lei n°
8.668, (a) ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em
atraso (a.l) juros de 1% (um por cento) ao més; e (a.2) multa de 2% (dois por cento); e (b)
deixard de fazer jus aos rendimentos da Classe na proporgéio das cotas por ele subscritas e
ndio integralizadas, autorizada a compensagéio;

VII. verificada a mora do cotista poderd, ainda, o Administrador, a seu exclusivo critério,
conforme dispde o artigo 13, Parégrafo Unico, da Lei n° 8.668, promover contra o cotista
processo de execugdo para cobrar as importéncias devidas, servindo o boletim de subscrigéo
como titulo executivo, e/ou vender as cotas néo integralizadas a terceiros, mesmo depois de
iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista
inadimplente se reverterd a Classe;

VIIl.  se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas néo integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operagdio, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o Administrador autorizado, a proceder a venda das cotas caucionadas a
Classe até o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 398 e seguintes da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada, poderd fazer a compensagéo do
débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

IX. os custos incorridos na estruturagédio, distribuicdio e registro das ofertas primdrias de
cotas, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da
regulamentacéo aplicavel ou poderédo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim
deliberado quando da aprovagéio de cada emisséo subsequente de cotas da Classe;

X. se & data de cumprimento de qualquer obrigacéio prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagéio em assembleia de cotistas, coincidir com sabado, domingo, dias
sem expediente na B3 ou com feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da
obrigagdo serd prorrogada para o préximo dia atil; e
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XI. fica admitida a distribuicéio parcial nas ofertas publicas de novas emisséo da classe,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéio CVM 160, caso em que deverd ser especificada
no ato que aprovar a oferta a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos
para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos
artigos 73 a 75 da Resolugéio CVM 160.

Paragrafo Segundo - A integralizagéio das cotas por meio da entrega de em bens e direitos,
a ser realizada fora do ambiente da B3, deve ser feita com base em laudo de avaliagéio elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo Ill da Resolugéio
175, e aprovado pela assembleia especial de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo
de 6 (seis) meses contados da data da subscrigéio.

Paragrafo Terceiro - No caso de nova emisséio com integralizagéio em bens e direitos néo

serd observado o direito de preferéncia descrito nos pardagrafos acima.

Paragrafo Quarto - Apés a subscricéo de Cotas por qualquer Cotista, os valores relativos & nova
distribuicio de Cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicagdes, até o
encerramento da distribuicdo. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicéo de

Cotas, os recursos podem ser investidos.

Paragrafo Quinto - Néo ¢ admitida nova distribuicio de Cotas antes de encerrada a
distribui¢éio anterior.

Paragrafo Sexto - A distribuicéo de Cotas deve ser realizada por instituigdes habilitadas a
atuar como integrantes do sistema de distribuicdio, ressalvadas as dispensas previstas na

regulagéo aplicavel.

Paragrafo Sétimo - A distribuicio de Cotas pode ser realizada exclusivamente por meios

eletrdnicos.

Paragrafo Oitavo - Quando do ingresso do Cotista na classe, o agente que tiver realizado a
distribuicéio de Cotas deve disponibilizar a verséo vigente deste Regulamento.

Paragrafo Nono - Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e
despesas com a distribuicéio de cotas da classe seréo descritas nos documentos da oferta de cada

emissdo, conforme aplicavel.

Artigo 9 - A subscricéio de Cotas serd realizada mediante assinatura de Documentos de
Aceitacéio da Oferta.

Paragrafo Primeiro - A subscrico pode ser feita por meio de carta dirigida ao

Administrador, observadas as disposi¢des deste artigo.
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Paragrafo Segundo - Ao ingressar no Fundo o Cotista deve assinar Termo de Adesdo e

Ciéncia de Risco.

Artigo 10 - A integralizagdio de Cotas, conforme as condi¢des previstas no respectivo ato de
aprovagdo e no Documento de Aceitagdo da Oferta poderd ser realizada (i) em moeda corrente
nacional, & vista ou a prazo; e (ii) por bens e direitos, observado o Pardagrafo Terceiro - abaixo.

Paragrafo Primeiro - Todos os prejuizos e despesas, incluindo honordrios advocaticios,
causados pelo Cotista inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pelo Fundo com
relagdo & inadimpléncia do Cotista inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo

Cotista inadimplente.

Paragrafo Segundo - O Gestor poderd, desde que previamente aprovado em assembleia
geral de Cotistas, contrair empréstimos em nome do Fundo para fazer frente ao inadimplemento
de Cotistas, observado que o valor do empréstimo estda limitado ao valor necessario para
assegurar o cumprimento de compromisso de investimento previamente assumido pelo Fundo ou

para garantir a continuidade de suas operagdes.

Paragrafo Terceiro - A integralizacéo das cotas por meio da entrega de em bens e direitos
deve ser feita com base em Laudo de Avaliagéo elaborado por empresa especializada, e
aprovado pela assembleia especial de cotistas. A aprovagéo do Laudo de Avaliagéio pela
assembleia de cotistas ndo é requerida quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a

destinagéio de recursos da Primeira Emisséo.

Paragrafo Quarto - A integralizagdio em bens e direitos deve ocorrer no prazo méximo
de 6 (seis) meses contados da data da subscrigéio, exceto se outro prazo for estabelecido no ato
que aprovar a nova emisséo ou no Documento de Aceitacdo da Oferta.

Artigo 11 -  Os Prestadores de Servigos Essenciais podem contratar distribuidor para realizar a
distribuicéio e subscricéio de Cotas por conta e ordem dos investidores, observadas as disposicdes

regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes
assumem todos os dnus e responsabilidades relacionadas aos clientes, inclusive quanto a seu
cadastramento, identificacdo e demais procedimentos que caberiam originalmente ao
Administrador, nos termos da Resolugdio CVM 175.

Paragrafo Segundo - O distribuidor por conta e ordem deve manter registro
complementar de Cotistas, de forma que a titularidade das Cotas seja inscrita no registro em
nome dos investidores, atribuido a cada Cotista um cédigo de investidor e sendo informado tal

cédigo ao Administrador.
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CAPITULO Il - DA POLITICA DE DISTRIBUICOES

Artigo 12 - A classe ¢ constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas
somente serdo resgatadas em caso de sua liquidagéo.

Paragrafo Primeiro - Em caso de liquidagéo da classe por deliberacéo da assembleia de
cotistas o pagamento ird considerar o valor da cota de encerramento, ou seja, a ultima cota
divulgada pelo Fundo.

Paragrafo Segundo - O pagamento do resgate serd realizado, por meio do SPB, em até 5
(cinco) Dias Uteis da data de encerramento do Fundo, ressalvadas as hipéteses previstas nas
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 13 - A classe distribuirg, semestralmente aos Cotistas, até o dia 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
conforme as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - As distribuicdes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores
disponiveis no caixa da classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as
exigibilidades e provisdes da classe, razdo pela qual o Administrador poderd optar pela
permanéncia dos recursos no caixa da classe.

Paragrafo Segundo - A classe néo realizard quaisquer distribuigdes aos Cotistas que
estiverem em situagéio de inadimpléncia.

Paragrafo Terceiro - Salvo na hipétese prevista por este artigo, quaisquer outras
amortizagdes realizadas pela classe devem ser deliberadas em assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto - Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos no caput, poderéo ser
realizados mensalmente, os quais seréio pagos até o 10° (décimo) Dia Util. Sendo certo que faréio
jus aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior
& data de distribuicdio de rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depésito pela
instituicdio escrituradora de cotas.

Paragrafo Quinto - Para suprir inadimpléncias e deflagéio em reajuste nos valores a receber da

classe e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de

contingéncia ("Reserva de Contingéncia’). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe.

Paragrafo Sexto - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Renda

Fixa e os rendimentos decorrentes desta aplicagéio poderdo ser incorporados ao valor da Reserva
de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicéio minima referida neste artigo.
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Paragrafo Sétimo - Para a constituicdio ou recomposicdio da Reserva de Contingéncia serd
procedida a retencéio de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério

de caixa.

Paragrafo Oitavo - Todos os pagamentos de rendimentos e amortizagéo realizados por meio da
B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos, bem como abrangeréo todas as cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitdria, sem distingéio entre os cotistas.

Artigo 14 - O Fundo poderd realizar distribuices aos cotistas, por meio de amortizag¢des parciais,

a exclusivo critério do Gestor.
CAPITULO IV .- DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 15 - A Classe Unica tem por objeto proporcionar aos titulares de suas Cotas a valorizacéo
e a rentabilidade de suas Cotas primordialmente por meio do investimento em empreendimentos
imobilidrios predominantemente, mas nd&o exclusivamente, do segmento de energia renovdvel,
admitidos empreendimentos imobilidrios de outros segmentos, incluindo prédios administrativos,
comerciais e de outra natureza, por meio da aquisicéio dos seguintes Ativos Imobilidrios que, a

critério do Gestor, enquadrem-se na Politica de Investimento:

l. Iméveis Alvo no territério nacional, incluindo, sem limitagédo, terrenos, iméveis em
fase de desenvolvimento, prontos e acabados, unidades auténomas, ou ainda, direitos reais
a eles relativos, incluindo a propriedade em regime de condominio;

I. agdes ou cotas de sociedades de propésito especifico, cujo Unico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que invistam em Iméveis Alvo;

1. cotas de Fll que invistam em Iméveis Alvo, de forma direta ou de forma indiretq;
IV. certificados de recebiveis imobilidrios, desde que estes certificados tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacgéio em vigor; e

V. debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos FlI.

Paragrafo Primeiro - As aquisi¢des dos Ativos Imobiliarios pela Classe deverédo obedecer as

seguintes formalidades e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento:

l. os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de
prévia avaliagéo pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente; e

Il se por ocasido da aquisicio de Ativos Imobilidrios forem necessdrios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, a Classe deverd emitir novas
cotas, considerando, no minimo, o montante necessdrio para arcar com a totalidade do

pagamento.

Paragrafo Segundo - Além dos Ativos Imobiligrios, o Fundo, para atendimento as suas

necessidades de liquidez, poderd adquirir os Ativos de Renda Fixa.
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Paragrafo Terceiro - Os recursos do Fundo serdo aplicados, preponderantemente, na
aquisi¢dio dos Ativos Imobilidrios, por deciséo do Gestor e, de forma a proporcionar ao Cotista a
valorizagéio e rentabilidade de suas cotas, mediante a realizagéio de investimentos imobilidrios de

longo prazo, objetivando auferir renda e ganho de capital.

Paragrafo Quarto - A Classe poderd (a) ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes dos
Iméveis Alvo, inclusive para fins de operacdo de securitizagéio; e (b) realizar, conforme aplicavel

aos Iméveis Alvo, reforma, readequagéio e construgéio.

Paragrafo Quinto - Os rendimentos acima mencionados poderdo estar significativamente
concentrados em uma mesma fonte pagadora, néo havendo limite de investimento por Imével Alvo

ou Ativos Imobilidrios, sendo aqueles descritos na regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo Sexto - Observada a Politica de Investimento, o Fundo poderd investir até 100% (cem
por cento) do seu Patriménio Liquido em tnico Ativo Imobilidrio, seja o ativo um Imével Alvo ou
Participagéio Societdria, gravados ou néo com énus reais, sem qualquer restri¢dio geogréfica, desde

que no territério brasileiro e do segmento de atuagéo do Fundo.

Paragrafo Sétimo - A Classe poderd, direta ou indiretamente, arrendar ou locar os Iméveis Alvos
incorporados a seu patriménio, neste Gltimo caso, inclusive na modalidade de contrato de locagéio
atipicos, incluindo, mas néo se limitando & modalidade built to suit prevista no art. 54-A da Lei n°
8.245, de 19 de outubro de 1991, sendo admitida a sublocagéo a terceiros, incluindo a qualquer um

dos cotistas da Classe, nas condi¢des praticadas pelo mercado & época.

Paragrafo Oitavo - Os Iméveis Alvo e os direitos reais sobre referidos bens poderdo ser
adquiridos & vista, a prazo ou, ainda, conferidos & Classe por meio de integralizagéo de suas Cotas,
nos termos deste Regulamento, e seréo objeto de prévia avaliagéio nos termos deste Regulamento
e da Resolugéio CVM 175.

Paragrafo Nono - A Classe poderd adquirir Iméveis Alvo sobre os quais tenham sido
constituidos énus reais ou outros tipos de gravames anteriormente ao seu ingresso no patriménio

do Fundo.

Paragrafo Décimo - Quando o investimento da Classe se der em projetos de construgéo ou
desenvolvimento, caberd ao Administrador, com a assessoria do Gestor, exercer o controle efetivo
sobre o desenvolvimento de empreendimentos sobre os Iméveis Alvo, independentemente da
contratagéio de terceiros especializados, bem como selecionar e adquirir os Iméveis Alvo em

beneficio da Classe.

Paragrafo Décimo primeiro - O Administrador, em nome da Classe, poder&d adiantar
quantias para projetos de construcdio, desde que tais recursos se destinem exclusivamente &
aquisicio do terreno, a execugdio de obras ou langamento comercial de empreendimentos

imobilidrios sobre os Iméveis Alvo do Fundo, incluindo sem limitagéo para a contratagéo de projetos
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arquitetdnicos e complementares, benfeitorias no terreno e consultorias para aprovagéo de

certid&es, e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo Décimo segundo - O Gestor terd discricionariedade na selegéio e diversificagédo
dos Ativos Imobiliarios que forem valores mobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa da carteira do
Fundo, desde que seja respeitada a politica de investimento ora prevista e a legislagdo e

regulamentacédo aplicaveis.

Paragrafo Décimo terceiro - Caso os investimentos da Classe em valores mobiliarios
ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido deverdo ser respeitados os
limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, e serdo aplicaveis ao Administrador as regras de
desenquadramento e reenquadramento l& estabelecidas, néo se aplicando os limites de aplicacéo
por modalidade de ativos financeiros aos investimentos em cotas de outros FIl e em certificados

de recebiveis imobilidrios.

Paragrafo Décimo quarto - A Politica de Investimento do Fundo somente poderd ser

alterada mediante aprovacdo dos Cotistas reunidos em assembleia especial de Cotistas.

Paragrafo Décimo quinto - Os recursos das emissdes de cotas do Fundo seréo destinados
& aquisicéio de Ativos Imobilidrios e de Ativos de Renda Fixa, observadas as condigdes estabelecidas
neste Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas & aquisigéio e manutengéo dos

referidos Ativos.

Paragrafo Décimo sexto - O Administrador poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas,
observadas as recomendag6es da Gestora, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessdrios & consecugéo dos objetivos do Fundo e de sua Politica de Investimento, desde que em
observéancia a este Regulamento e & legislagéio e regulamentagéo aplicaveis:

I celebrar os contratos, negécios juridicos e a realizagéio de todas as operagdes
necessdrias & execucdo da Politica de Investimento do Fundo, incluindo instrumentos
relacionados & alienagéio ou & aquisicéio dos Ativos Imobilidrios, salvo nas hipéteses de
Conflito de Interesses, existentes ou que poderéo vir a fazer parte do patriménio da Classe,
de acordo com a Politica de Investimento;

I. adquirir de quaisquer terceiros, transigir, vender, permutar ou de qualquer forma
alienar, no todo ou em parte, para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo se limitando, para
cotistas do Fundo, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, Ativos Imobilidrios e Ativos
de Renda Fixa, existentes ou que poderédo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragéo de andlises econémico-
financeiras, se for o caso;

"l celebrar, aditar, rescindir ou nd&o renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

V. alienar, alugar, arrendar, ou constituir direito real de superficie sobre os Iméveis Alvo

integrantes do patriménio do Fundo;
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V. adquirir ou subscrever, conforme o caso, e alienar Ativos de Renda Fixa para o
Fundo; e
VI. de forma onerosa, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e

regulamentagéio expedida pela CVM, ceder e transferir a terceiros os créditos locaticios

decorrentes do Contrato de Locagéio, inclusive para fins de securitizagéo.

Paragrafo Décimo sétimo - Os recursos remanescentes do Patriménio Liquido que,
temporariamente ndo estiverem investidos em Ativos Imobilidrios, ou que sejam destinados a
atender as necessidades de liquidez do Fundo, seréo aplicados por deciséio do Gestor em Ativos de

Renda Fixa.

Paragrafo Décimo oitavo - Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, observaréo as seguintes restri¢des:

l.  né&o poderédo integrar o ativo do Administrador, nem responderéo por qualquer obrigagéo
de sua responsabilidade;

[l. né&o compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo judicial
ou extrajudicial, nem seréo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

lll. néio poderdo ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador.

Paragrafo Décimo nono - Nado existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, do Gestor
ou dos demais prestadores de servico do Fundo sobre a rentabilidade das aplicagses dos recursos

do Fundo.
Paragrafo Vigésimo - O titular de Cotas da Classe Unica:

l. ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio
da classe;

I. néio responde pessoalmente por qualquer obrigagéio legal ou contratual, relativa aos
Ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador, salvo quanto & obrigagéio
de pagamento das cotas que subscrever; e

[ll.  néo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Artigo 16 - Nos termos do artigo 27 das Regras de Administragéo e Gestdo da ANBIMA, o Fundo
é classificado, de acordo com sua estratégia de investimento e seu tipo de ativo, conforme segue:

l. Classificagéio: Multiestratégia;
I Subclassificagéio: Hibrido;

. Gestéio: Ativa;

V. Segmento de Atuagédo: Outros
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Artigo17- O Gestor ¢ responsdvel por conduzir o processo decisério para realizagéio de
investimentos e desinvestimentos no Fundo, respeitada a presente Politica de Investimento, conforme

suas atribuicdes.

Artigo 18 - Em adicdo as demais obrigagdes e responsabilidades do Administrador previstas
neste Regulamento, sd@o seus deveres na qualidade de proprietdrio fiducidrio dos iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos:

l. exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio da classe;

I. providenciar a averbagéo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis e direitos integrantes da carteira da classe que tais ativos imobilidrios: (a) ndo
integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigagéio do Administrador; (c) néo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacéo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operagéio do Administrador; (e) néo séio passiveis de execugéo
por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) néo
podem ser objeto de constitui¢éio de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir obrigagées
assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas; e

. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & classe.

Artigo 19 - O Gestor néo estd sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites
de concentragéio e diversificagdio de carteira e concentragéio de risco definidos nesta Politica de
Investimento quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente
de fatos alheios & sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no Patriménio

Liquido ou nas condi¢des gerais do mercado de valores mobilidrios.

Paragrafo Primeiro - Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias
Uteis consecutivos, ao final desse prazo o Gestor deve encaminhar & CVM suas explicacdes para o
desenquadramento.

Paragrafo Segundo - O Gestor deve informar & CYM o reenquadramento da carteira, téo

logo ocorrido.
Artigo 20 - Tendo em vista a natureza dos ativos elencados nesta Politica de Investimentos, os
Cotistas devem estar cientes de que a classe estard sujeita a diversos fatores de risco, conforme

indicados no Informe Anual, incluindo os seguintes:

l. Riscos de mercado relacionados a fatores macroecondmicos, politica

governamental e globalizacéo: O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro,

estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em

suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéio e implementar as politicas
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econdmica e monetdria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros,
desvalorizagéio da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas puablicas, entre outras medidas.
Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogéio de medidas que possam resultar na flutuagéo
da moeda, indexagéio da economiq, instabilidade de precos, elevagéio de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condigdes financeiras e os
resultados operacionais do Fundo, e a consequente distribuicéio de rendimentos aos cotistas.
Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os cotistas néo estdo livres de perdas oriundas
da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de varidveis exégenas decorrentes de fatos extraordindrios
ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica ou econémica que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro. Em tais hipéteses, portanto, nédo serd devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo
Gestor qualquer indenizagéio, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo decorrente destes eventos;

I Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes

dos Ativos, inclusive do recebimento dos valores devidos pelos eventuais locatdrios do Fundo, e os
emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira da classe ndo cumprirem suas
obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a classe.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poder&o compor a carteira da classe estéo sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des
financeiras dos emissores, locatdrios e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o
Administrador poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, a classe poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos da classe poderd impactar negativamente o
patriménio da classe, a rentabilidade e o valor de negociagéio das cotas. Além disso, mudancas na
percepgéio da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os
Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdio trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez;

[1. Risco de concentragéo: Nédo hda qualquer indicagéio na Politica de Investimento

sobre a quantidade de ativos que o Fundo deverd adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita &
possibilidade de concentragéio em um ndmero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos
riscos inerentes a essa situagdo;

V. Riscos do modelo de negécio de geragéo distribuida: O modelo de negécio de

geracdo distribuida estd sujeito a determinados riscos especificos dessa atividade, os quais devem
ser avaliados como inerentes aos Ativos Imobilidrios. Os contratos com os consumidores finais de

energia elétrica serdo elaborados e celebrados no futuro, de modo que néo se pode garantir que
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n&o haverd eventuais riscos relativos a esses contratos, bem como eventuais riscos a classe e a seus

investidores.

V. Risco juridico e regulatério quanto a normas de geragéio distribuida: A despeito

das diligéncias realizadas, ¢ possivel que existam contingéncias nédo identificadas ou néo
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas cotas. Ademais, o arcabougo legal e
regulatério referente & geragédio distribuida estd sujeito as interpretagdes dadas pelas distribuidoras
de energia elétrica. Caso os agentes discordem de uma interpretacéio dada pelas distribuidoras,
podem recorrer & ANEEL ou ao Poder Judicidrio. N&o h& como garantir a interpretagéio que serd
dada pela respectiva concessiondria sobre a legislagéio e a regulamentacéo aplicavel & geragéo
distribuida, nem prever como essas interpretacdes poderdio afetar os Ativos Imobilidarios e,
consequentemente, afetar os investidores da classe; e

VI. Outros riscos: a classe também poderd estar sujeita a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exégenos ao seu controle, os quais, se materializados, podem acarretar perdas
a classe e aos Cotistas.

Artigo 21 - Nas hipéteses de fusdo, incorporagéo ou cisdo da classe, os iméveis integrantes da
carteira devem ser avaliados previamente & operagéio, caso tenham decorrido mais de 3 (trés)
meses entre a data da ultima avaliagéio e aquela de produgéio de efeitos da operagéio.

Artigo 22 - E vedada a redlizagéio de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protegéio patrimonial da classe, observado o limite

madximo de exposi¢éio equivalente ao Patriménio Liquido da classe.

Artigo 23 - As aplicagdes realizadas no Fundo néo contam com garantia do Administrador, da

Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
CAPITULO V - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 24 - Sem prejuizo das demais disposi¢des previstas na Parte Geral do Regulamento acerca
da convocagédio, instalagéo, deliberagéio e funcionamento da assembleia geral de Cotistas, os
Cotistas da Classe Unica poderdo se reunir em assembleia especial dos Cotistas sempre que

necessdrio.

Paragrafo Primeiro - Os procedimentos aplicaveis & convocagéio das assembleias especiais
e as manifestagdes de vontade dos cotistas das cotas de Classe Unica por meio eletrénico séo

aqueles dispostos na Parte Geral do Regulamento.

Paragrafo Segundo - Na assembleia especial, a ser instalada com a presenca de pelo menos
uma cota, as deliberacdes devem ser tomadas pelo critério da maioria de cotas presentes,
correspondendo a cada cota, independentemente da subclasse, se aplicavel, 1 (um) voto, exceto em
relagdo as matérias sujeitas a quérum qualificado, conforme indicadas na Parte Geral do

Regulamento.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
Q (1) 30307177 @ vorix.combr R ender] |
Pinheiros | S&o Paulo | SP

150



¥ VORTX CPV | Asset

CAPITULO VI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 25 - A assembleia especial de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer
as fungdes de fiscalizagéio dos empreendimentos ou investimentos da classe, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Serd eleito, no madximo, 3 (trés) representantes de Cotistas pela
assembleia especial de Cotistas, a qual deverd estabelecer prazo de mandato conforme previsto no

Paragrafo Terceiro - abaixo.

Paragrafo Segundo - A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela

maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

1. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo Terceiro - Os representantes de Cotistas devem ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na préxima assembleia geral de Cotistas que deliberar sobre as

demonstragdes contdbeis da classe, permitida a reeleigédo.
Paragrafo Quarto - A fungdo de representante dos Cotistas ¢ indelegdavel.

Artigo 26 - Somente pode exercer a fungdo de representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

l. ser Cotista;

1. ndo exercer cargo ou fungdo nos Prestadores de Servicos Essenciais ou em seus
controladores, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il ndo exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto da classe, ou prestar-lhe servico de qualquer naturezq;

V. ndo ser administrador, gestor, cogestor ou consultor especializado de outros FlI;
V. né&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacéo,

peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos

publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagéio tempordria aplicada

pela CYM.

Paragrafo Primeiro - Cabe ao representante de Cotistas j& eleito informar ao Administrador

e aos Cotistas a superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.
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Artigo 27 - Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos do Prestador de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

Il emitir opini@io sobre as propostas a serem submetidas & assembleia geral de Cotistas
relativas a: (a) emisséo de novas Cotas, exceto nas emissdes realizadas a critério do
Administrador nos termos previstos por este Regulamento; e (b) transformagéio, incorporagéio,
fusdo ou cisdo;

M. denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a
protecdio dos interesses do Fundo, & assembleia geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes

de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras do Fundo;
V. examinar as demonstragdes contdbeis do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades

desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdio da quantidade de Cotas detida por cada um
dos representantes de Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d)
opinido sobre as demonstragdes contébeis do Fundo e Informe Anual, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessdrias ou uateis a deliberagéio da
assembleia geral de Cotistas; e

VII.  exercer essas atribuicdes durante a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo Segundo - Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéio ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo Terceiro - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo

interesse do Fundo.

Paragrafo Quarto - O Administrador é obrigado, por meio de comunicacéo por escrito, a colocar &
disposicéio dos representantes dos Cotistas em, no méximo, 90 (noventa) dias a contar do

encerramento do exercicio social, as demonstragdes contdbeis e o formuldrio de que trata este artigo.

Paragrafo Quinto - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas & sua fungéo fiscalizadora.

Paragrafo Sexto - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das
demonstragdes contdbeis, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos previstos por este

Regulamento e pelas disposicdes regulamentares aplicaveis.

Artigo 28 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as assembleias gerais de Cotistas e

responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
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Paragrafo Primeiro - Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral, independentemente

de publicagéio e ainda que a matéria nédo conste da ordem do dia.
CAPITULO VII - DA D|SSOLU§AO E DA L|QU|DA§AO

Artigo 29 - A classe serd liquidada por deliberagio da assembleia especial de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdio descritos neste

Regulamento.

Paragrafo Segundo - Na hipétese prevista por este artigo, o Administrador deve promover
a diviséo do patriménio da classe entre seus Cotistas, na proporcéo de suas Cotas, no prazo

definido pela assembleia especial Cotistas que aprovar a liquidagéo da classe.

Paragrafo Terceiro - Caso a carteira de ativos da classe possua provento a receber, é
admitida, durante o prazo de que trata o pardgrafo acima, a critério do Gestor:

l. a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participacdo de cada
Cotista na classe; ou
I a negociagéo dos proventos pelo valor de mercado.

Paragrafo Quarto - A assembleia especial de Cotistas a que se refere esse artigo deve deliberar

no minimo sobre:

l. o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos neste Regulamento; e

I o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que ndo puderam
ser contatados quando da convocagdo da assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Quinto - O plano de liquidagdo deve prever uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

Paragrafo Sexto - O Administrador deve enviar cépia da ata da assembleia geral de Cotistas
e do plano de liquidacéio, no prazo méximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da realizacdo da

assembleia geral de Cotistas que aprovou o plano.

Paragrafo Sétimo - O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstragéo da
movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das altimas
demonstragdes contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidagéio, manifestando-se sobre as

movimentagdes ocorridas no periodo.

Paragrafo Oitavo - Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contdbeis, andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢es equitativas e de
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acordo com a regulamentacgéio aplicdvel, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos néo contabilizados.

Artigo 30 - No admbito da liquidagéo da classe, o Administrador deve:

l. suspender novas subscricdes de Cotas, salvo se deliberado em contrario pela
unanimidade dos Cotistas presentes a assembleia geral de Cotistas de que trata o artigo
acima;

I fornecer informagdes relevantes sobre a liquidagéio a todos os Cotistas, de maneira
simulténea e téo logo tenha ciéncia das informagdes, devendo providenciar atualizagses
conforme as circunsténcias se modifiquem;

1. verificar se a precificagdio e a liquidez da carteira de ativos asseguram um
tratamento isondmico na distribuicéio dos resultados da liquidagéio aos Cotistas, ainda que
os resultados ndo sejam distribuidos em uma unica ocasido ou que a cada distribuicéio de
resultados sejam contemplados diferentes Cotistas; e

IV. planejar os procedimentos necessdrios para executar a liquidagdo da classe com
prazo de duragdo determinado, dentro de um periodo adequado & data prevista para o

encerramento da classe.

Paragrafo Primeiro - No dmbito da liquidagéio da classe, e desde que de modo aderente

ao plano de liquidagéio, aplicam-se as dispensas previstas na Resolugdo CVM 175.

Paragrafo Segundo - - Para todos os fins, as regras de dissolucéio e liquidagéio da classe

obedeceréio ao previsto pela Resolugio CVM 175, bem como da legislagéio e regulamentagéo

aplicaveis.

Artigo 31 - Sd&o eventos de liquidagcdo antecipada, independentemente de deliberagéio em

assembleia geral de Cotistas:

l. caso a classe passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do
patriménio inicial da classe, representado pelas Cotas subscritas na primeira emissdo
realizada pela classe;

. descredenciamento, destituicdo ou rentncia do Administrador, caso, no prazo
mdximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral de Cotistas
convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou néo delibere sobre
a liquidagéo da classe; e

Il. ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas
no patriménio da classe, bem como apés a alienagéo dos demais ativos da carteira da classe.

Artigo 32 - Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o patriménio liquido da

classe de cotas esté negativo:

l. qualquer pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da classe do fundo;
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Il inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos
pela classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela
data de referéncia;

Il. pedido de recuperacéo extrajudicial, de recuperagéo judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela classe; e

V. condenagdo do fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou

outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.
Artigo 33 - Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido da classe esta negativo, deve:

l. imediatamente: (a) néo realizar novas subscrigdes de Cotas; (b) comunicar a existéncia
do Patriménio Liquido negativo ao Gestor; e (c) divulgar Fato Relevante; e

I. em até 20 (vinte) dias: (a) elaborar um plano de resolugéio do Patriménio Liquido
negativo, em conjunto com o Gestor, do qual contendo, no minimo, os requisitos regulamentares
exigidos; e (b) convocar assembleia geral de Cotistas, para deliberar acerca do plano de
resolucdo do Patriménio Liquido negativo, em até 2 (dois) Dias Uteis apés concluida a

elaboragéio do plano, encaminhando o plano junto & convocagéo.

Paragrafo Primeiro - Caso apés a adogéio das medidas previstas no inciso | do caput deste
artigo os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a
ocorréncia do Patriménio Liquido negativo néio representa risco & solvéncia da classe, a adogéio das

medidas referidas no inciso Il do caput se torna facultativa.

Paragrafo Segundo - Caso anteriormente & convocagéio da assembleia de que trata o inciso
Il do caput, o Administrador verifique que o Patriménio Liquido deixou de estar negativo, o Gestor
e o Administrador ficam dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos neste artigo,
devendo o Administrador divulgar novo Fato Relevante, no qual devem constar o Patriménio
Liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e circunsténcias que resultaram no

Patriménio Liquido negativo.

Paragrafo Terceiro - Caso posteriormente a convocagéio da assembleia de que trata o inciso Il do
caput, e anteriormente & sua realizagéo, o Administrador verifique que o Patriménio Liquido deixou
de estar negativo, a assembleia geral de Cotistas deve ser realizada para que o Gestor apresente
aos Cotistas o Patriménio Liquido atualizado e as causas e circunsténcias que resultaram no

Patriménio Liquido negativo.

Paragrafo Quarto - Na assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso || do caput deste artigo,
em caso de néio aprovagéo do plano de resolugéio do Patriménio Liquido negativo, os cotistas devem

deliberar sobre as seguintes possibilidades:
l. cobrir o Patriménio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de

terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da classe, hipétese que afasta

a proibigéo disposta no inciso | deste artigo;
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Il cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que tenha apresentado proposta jé
analisada pelo Prestadores de Servigos Essenciais;

Il liquidar a classe, desde que néo remanescam obrigagdes a serem honradas pelo seu
patriménio; ou

IV. determinar que o Administrador entre com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia
da classe.

Paragrafo Quinto - O Gestor deve comparecer & assembleia geral de Cotistas de que trata este
artigo, na condicéio de responsével pela gestéo de recursos, observado que a auséncia do Gestor néo

imp&e ao Administrador qualquer ébice quanto a sua realizagéo.

Paragrafo Sexto - Na assembleia geral de Cotistas de que trata este artigo acima, é permitida
a manifestagéio dos credores, nessa qualidade, desde que prevista na ata da convocagéo ou

autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

Paragrafo Sétimo - Caso a assembleia geral de Cotistas de que trata este artigo néo seja instalada
por falta de quérum ou os Cotistas néo deliberem em favor de qualquer possibilidade prevista neste
artigo, o Administrador deve ingressar com pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da classe.

Artigo 34 - Apoés pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagéo
ou resgate, o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da classe,
por meio do encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da assembleia geral de
Cotistas que tenha deliberado a liquidagéio, se for o caso, e do termo de encerramento firmado
pelo Administrador, decorrente do resgate ou amortizagéo total de Cotas.

Paragrafo Primeiro - E vedado ao Administrador cancelar o registro de funcionamento
caso a classe figure como acusada em processo administrativo sancionador perante a CVM
pendente de encerramento.

CAPITULO VIII - DAS TAXAS DE ADMINISTRAGAO E GESTAO

Artigo 35 - Pela prestagéio dos servicos de administracéio fiducidria, escrituragéo, tesouraria e
controladoria, o Fundo pagard Taxa de Administragéo equivalente a 0,12% (doze centésimos por
cento), ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo, sendo que esta poderd ser reduzida
esporadicamente conforme os termos e condi¢cdes previamente acordados entre os Prestadores de

Servicos Essenciais.

Paragrafo Primeiro - A Taxa de Administracéio serd paga até o 5° (quinto) Dia Util de
cada més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°

(quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizacéo de recursos no Fundo.
Paragrafo Segundo - O cdlculo da Taxa de Administragéio levard em conta a quantidade

efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.
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Paragrafo Terceiro - A Taxa de Administracdo observard o valor minimo total de
R$ 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais) ao més.

Paragrafo Quarto - Além dos montantes devidos acima, serd devido pelo servico de implantagéo
do Fundo, pago em uma unica parcela, os montantes de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) ao
Administrador e de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) ao Gestor.

Paragrafo Quinto - Salvo quando em se tratando de assembleias que deliberem apenas pelas
demonstragdes financeiras do Fundo, serd devido ao Administrador o montante de R$ 1.200,00 (mil
e duzentos reais) para a realizagéio e acompanhamento de cada assembleia geral de cotistas

realizada.

Paragrafo Sexto - Ademais, serd devido, ainda, ao Administrador o montante de R$ 2.000,00
(dois mil reais) por eventual evento de chamada de capital por este realizada e R$ 3.000,00 (trés
mil reais) por evento de liquidacdo via B3. Na ocasido de evento de chamada de capital, o
Administrador divulgaréd comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de
chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informacdes:
(a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que devera ser
integralizado; e (c¢) data prevista para liquidagéo da chamada de capital, de modo que os

investidores acessem seus custodiantes para realizagéio das operagdes de integralizagéo das cotas.

Paragrafo Sétimo - Caso o fundo seja listado em ambiente de bolsa, operacionalizado pela B3,
serd pago ao Administrador, pelos servicos de banco liquidante na B3, o montante mensal de
R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).

Paragrafo Oitavo - O Administrador contratou o Escriturador para realizar os servicos de
controladoria, tesouraria e escrituragdo das cotas do Fundo. Sendo certo que por estes servigos
serd a este devido o montante mensal de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), acrescido do

custo por cotista conforme tabela abaixo:

De NS Valor (R$)
0] 50 Isento

51 2.000 1,50

2.000 10.000 1,00

> 10.000 0,50

Os valores acima serdo acrescidos de: (i) Envio de TED para pagamento de rendimento e
amortizagdes (custo unitdrio de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as cotas forem
escriturais e deixarem de ser negociadas em ambiente de bolsa operacionalizado pela B3); e (ii)
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custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por subclasse de cotas (a partir da 3¢

(terceira) classe).

Paragrafo Nono - O valor minimo mensal da Taxa de Administragdo, serd atualizado
anualmente, desde a data de inicio do Fundo, pela variagéo do IPCA, ou qualquer outro indice que
venha a substitui-lo e que adote metodologia de apuracéio e cdlculo semelhante.

Artigo 36 - Pela prestacdo dos servicos de gestdo de ativos, o Fundo pagaré ao Gestor Taxa de
Gestdo equivalente a 1,13% (um inteiro e treze centésimos por cento) ao ano, sendo que esta poderd
ser reduzida esporadicamente conforme os termos e condi¢des previamente acordados entre os
Prestadores de Servicos Essenciais. A qual serd dividida entre o Gestor e Cogestor da seguinte

forma:
a.Parcela devida ao Gestor: no minimo 80% (oitenta por cento) do valor total da Taxa
de Gestéo;
b.Parcela devida ao Cogestor: no maximo 20% (vinte por cento) do valor total da Taxa
de Gestdo.
c. A somatéria dos valores devidos ao Gestor e ao Cogestor ndo deve ultrapassar o
montante de 100% (cem por cento) da Taxa de Gestéo.
Paragrafo Primeiro - A Taxa de Gestdo serd paga até o 5° (quinto) Dia Util de cada més

subsequente ao da prestagéio dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no més
subsequente & primeira integralizagéo de Cotas do Fundo.

Paragrafo Segundo - O célculo da Taxa de Gestéo levard em conta a quantidade efetiva
de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

Paragrafo Terceiro - A Taxa de Gestdo observard o valor minimo total de R$ 15.000,00

(quinze mil reais) ao més.

Paragrafo Quarto - O valor minimo mensal da Taxa de Gestdo, serd atualizado anualmente,
desde a Data de Inicio do Fundo, pela variagéio do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuragéio e calculo semelhante.

Artigo 37 - Além das Taxas de Administracéio e Gestdo, também serd pago pelo Fundo ao Gestor,
taxa de performance. A qual serd dividida entre o Gestor e Consultor Especializado da seguinte
forma:
a.Parcela devida ao Gestor: no minimo 80% (oitenta por cento) do valor total da Taxa
de Performance;
b.Parcela devida ao Consultor Especializado: no maximo 20% (vinte por cento) do valor
total da Taxa de Performance;
A somatéria dos valores devidos ao Gestor e ao Consultor Especializado nédo deve
ultrapassar o montante de 100% (cem por cento) da Taxa de Performance.
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Paragrafo Primeiro - A taxa de performance serd calculada pelo "‘método ativo” e serd
auferida sobre o rendimento da cota que superar 20% do que exceder o 100% (cem por cento) do
IPCA acrescido de 7% (sete por cento).

Paragrafo Segundo - A Taxa de Performance serd calculada e provisionada pelo
Administrador, diariamente por Dia Util, e paga diretamente pela Classe a cada semestre civil, a
partir do inicio de funcionamento da Classe, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util

subsequente ao encerramento de cada periodo de apuragéo.

Paragrafo Terceiro - Entende-se como semestre civil, para fins de aplicacéo do disposto no
Paragrafo Segundo acima, os periodos compreendidos entre: (i) o 1° (primeiro) Dia Util do més de
janeiro, inclusive, e o ultimo Dia Util do més de junho, inclusive; e (ii) o 1° (primeiro) Dia Util do més

de julho, inclusive, e o ultimo Dia Util do més de dezembro, inclusive.

Artigo 38 - O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe compete,
sem que seja requerida deliberacéo de assembleia especial de Cotistas para que seja promovida

alteragéio deste Regulamento.

Artigo 39 - Pela prestagédo dos servigos de distribuigéio das cotas do Fundo, no démbito da primeira
emissdo de Cotas, o Fundo pagaré ao Coordenador Lider Taxa de Distribuicéio equivalente & 2,65%
(dois inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) do montante distribuido na primeira emisséo
de Cotas.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DA 1° EMISSAO DE COTAS

Este Suplemento se refere a 1 Emisséo de Cotas do Fundo, que é regulado por seu Regulamento,
do qual este Suplemento é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir
descritas:

1. Nimero da Emisséo. 1° Emisséo de Cotas do Fundo.

2. Quantidade e Montante Total. Seréo emitidas até 6.000.000 (seis milhses) de Cotas de série
Gnica, as quais deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicéo, limitado ao montante
maximo de subscricdo de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primdria, e R$ 62.100.000,00 (sessenta e dois milhdes e cem mil reais), considerando
a Taxa de Distribuicéio Primdria. Nos termos do artigo 50 da Resolugéio CVM 160, a quantidade
de Cotas a ser distribuida pode, sem a necessidade de novo requerimento de registro ou de
modificagéio dos termos da Oferta, ser aumentada, até um montante que néo exceda em 25%
(vinte e cinco por cento) a quantidade inicialmente requerida, isto ¢, 1.500.000 (um milhédo e
quinhentas mil) Cotas do Lote Adicional, caso em que o montante mdéximo da Oferta serd
equivalente a R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuigéio Primdria, e R$ 77.625.000,00 (setenta e sete milhdes, seiscentos e vinte e cinco mil

reais), considerando a Taxa de Distribuicéio Primdria ("Montante Total da Oferta”). As Cotas do

Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

3. Pablico-Alvo. As Cotas da 1° Emisséo s&o destinadas exclusivamente a Investidores Qualificados,
assim definidos pelas normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios ("CYM") em vigor,
incluindo o artigo 12 da Resolugéio CVM 30, tendo em vista a modalidade da oferta descrita abaixo.

4. Distribuicio e Periodo de Distribuigéo. A distribuicdo de Cotas do Fundo, ofertadas
publicamente por meio do rito automdtico, serd liderada pelo Coordenador Lider, nos termos da
Resolucdio 160, que poderd contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos

sempre em conformidade com o disposto no Regulamento do Fundo.

4. Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrard o Documento de Aceitagéio da Oferta, que seré
autenticado pelo Administrador.

4.2. Prazo de Distribuicdio. As Cotas deverdo ser subscritas no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data do envio da comunicagéio de inicio da 1° Emisséio & CVM, podendo ser encerrado,
a qualquer tempo, a partir da data em que forem subscritas Cotas equivalentes ao Montante
Minimo.

4.3. Atingido o patamar minimo de distribuicéio de 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, ou seja,
R$ 10.000.000,00 (dez milhges de reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢éio Primdria, e R$
10.350.000,00 (dez milhdes, trezentos e cinquenta mil reais), considerando a Taxa de Distribuicéo
Primaria, o Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o Gestor, poderd decidir
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encerrar a Oferta e cancelar o saldo néo colocado ao final do Periodo de Distribuigdo,
independentemente de aprovacgédo pela Assembleia de Cotistas, ou

5. Valor Unitario de Emisséo das Cotas. O valor unitdrio inicial das Cotas, na Data da 1°
Integralizagéio de Cotas, ¢ de R$ 10,00 (dez reais), sem considerar a Taxa de Distribuigéo Primdria,
e R$ 10,35 (dez reais e trinta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuicéo Primaria.

6. Taxa de Distribuigéio Primaria: seré acrescido ao Preco de Emisséo um valor equivalente a R$
0,35 (trinta e cinco centavos) a ser paga pelos investidores da Oferta em cada data de liquidagéo.
O montante captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo de Taxa de Distribuicéo
Primaria serd utilizado exclusivamente para pagamento das despesas da Oferta, a serem descritas
nos documentos da Oferta.

7. Aporte Minimo por Cotista: R$10,00 (dez reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢éo Primdria,
e R$10,35 (dez reais e trinta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primdriq,
equivalente a 1 (uma) Cota.

8. Integralizagéio. As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, & vista,
conforme o cronograma indicativo da Oferta.

9. Lock-up para Negociagéo: além das restricdes de negociagdo aplicdveis & Primeira Oferta
descritas na Resolugéio CVM 160, serd vedada a negociagéio das Cotas da 1° Emisséio do Fundo em
mercado de bolsa pelo periodo de até 90 (noventa) dias contados da data de encerramento da
Primeira Oferta ("Lock-up para Negociagdo”’). O Administrador, observando a recomendacgédo do

Gestor, divulgard comunicado ao mercado informando o periodo do Lock-up para Negociagéio,
podendo, ainda, antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociagéo, mediante divulgagéo
de outro comunicado ao mercado. Sem prejuizo do Lock-up para Negociagéio, as Cotas adquiridas
no dmbito da Oferta somente poderdo ser negociadas no mercado secunddrio junto ao publico
investidor em geral apés decorridos 06 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, nos termos
do art. 86, lll, da Resolugdo CVM 160.

10. Coordenador Lider: GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicdio financeira com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar, bairro Itaim Bibi, CEP 01451-000, inscrita no
CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17, na qualidade de coordenador lider, sera o responsavel pela

distribuigéio 1* Emisséo de Cotas do Fundo.

O Administrador poderd iniciar procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a cobranga dos
valores correspondentes as Cotas subscritas e ndo integralizadas. O Cotista inadimplente sera
responsdvel por quaisquer perdas e danos que causar ao Fundo e/ou o Administrador em fungéo

do descumprimento das obrigagdes de integralizacéo previstas.

Termos e condigdes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.
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1 INTRODUCAO

O Fundo de Investimento Imobiliario RENV11 serd estabelecido sob a forma de
condominio fechado, cuja estrutura fundamentada nos resultados gerados pelas
receitas de exploragao dos ativos adquiridos pelo fundo.

Tem como objetivo o investimento em ativos operacionais de energia renovavel
(performados) e localizados em regides estratégicas no Brasil. A tese de investimento
tem como pilares:

e Ativos em operagao: O fundo investird em ativos operacionais, mitigando assim
riscos de engenharia e de conexao das usinas;

e Projetos homologados: Investimento em projetos de GD1, homologados antes
de 07/01/2023, que possuem isenc¢do do pagamento da parcela de uso do fio
(TUSD Fio B);

e Diversificacdo regional: evitando concentracdo em poucos estados, mitigando
riscos tributarios, climaticos e tarifarios;

e Rentabilidade projetada: composicao de ativos que tragam rentabilidade
projetada da carteira, em conjunto, de pelo menos 13,75% a.a. buscando
oportunidades de ativos com boa relacdo entre tarifa de energia e custo de
contratacdo de demanda.

e Diversificagdo de modelos de monetizagdao: mitigando riscos regulatdrios, de
inadimpléncia e vacancia e possibilitando maior retorno;

e Setor resiliente as crises: Mesmo em periodos de crise, como a pandemia de
COVID-19, o consumo de energia permanece estavel '

e Fluxo de caixa estavel e de longo prazo: Visa o investimento em projetos com
contratos de longo prazo, com precos predefinidos e off-takers de baixo risco.’

® Projetos com correlagdo e prémio em relagao a inflagao: tarifa de energia cresce
sistematicamente acima do IPCA no Brasil.

e Potencial de valorizagao da cota: O fundo visa adquirir projetos que possuam
desagio em relagdo ao valor de mercado.’

1.1 Tese de Investimento

A tese de investimento do CPV Energia Fll tem as seguintes caracteristicas principais:

1 Opinigo da gestora
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Rentabilidade projetada para os projetos é
de 13,75% a.a. buscando oportunidades de

ativos com boa relagdo entre tarifa de energia

|
zb \O’ Investimento em projetos de GD1,

N homologados antes de 07/01/2023,
que possuem isengao do pagamento
da parcela de uso do fio (TUSD Fio B). e custo de contratagdo de demanda.

7 . » . Projetos com correlacdo e prémio em
O fundo investira em ativos - s -~ . .
@ o o relacdo a inflacdo: tarifa de energia
operacionais, mitigando assim riscos . - .
R . ] cresce sistematicamente acima do
de engenharia e de conexao das usinas.

IPCA no Brasil.

2 Be

@'b-‘\_ Diversificacdo regional, evitando Q Diversificacdo de modelo de
@ @ concentragdo em poucos estados, 9 « 4,  monetizacdo, mitigando riscos
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Figura 1 - Tese de investimentos RENV11

1.2 Energia solar na Matriz Elétrica Brasileira

Segundo a Empresa de Pesquisa Energética (EPE), matriz elétrica representa o conjunto
de fontes disponiveis exclusivamente para a geracdo de energia elétrica em uma
determinada area, seja ela nacional, estadual ou global.

A eletricidade é vital para uma ampla gama de atividades em nossas vidas didrias, como
alimentar computadores, carregar veiculos elétricos, operar sistemas de refrigeracao,
iluminar ambientes internos e externos, fornecer energia para equipamentos
industriais, e facilitar a comunicacao por meio de dispositivos eletronicos, entre outras
aplicacdes essenciais.

No Brasil, a energia solar esta desempenhando um papel fundamental na transformacao
da matriz elétrica. Além de diversifica-la, essa fonte renovavel esta contribuindo
significativamente para a reducdo de custos e para a diminuicdo da dependéncia em
relacdo as fontes ndo renovaveis de energia. Hoje, a fonte representa mais de 15% da
matriz brasileira (Figura 2).
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Figura 2 - Matriz Elétrica Brasileira (Fonte: Aneel e Absolar, 2024)

1.3 Geragao Distribuida

A geracdo distribuida (GD) no Brasil tem passado por uma evolugdo significativa nos
ultimos anos, impulsionada por uma combinacdo de fatores, incluindo avancgos
tecnoldgicos, politicas governamentais e conscientizacdo ambiental.

Deste modo, a GD impulsiona o crescimento da energia solar no pais, além de
descentralizar a producdo, permitindo que consumidores gerem sua propria
eletricidade. Isso ndo s6 promove a autonomia energética, mas também contribui para
uma transicdo mais rapida e sustentdvel para fontes renovaveis.

Na Figura 3, podemos visualizar a evolucdo da GD no Brasil nos ultimos anos.

[l Capacidade Instalada [} Capacidade Acumulada

35,00
30,00
25,00
15,00
10,00
5,00
0,00 1| -- -I . . -

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 06/2024

Figura 3 - Evolugdo da GD no Brasil (Fonte: Aneel, 2024)
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1.4 Energia Elétrica e Inflagao

Observamos nos ultimos anos uma tendéncia de avango maior do prec¢o de energia em
relacdo aos indices de inflacdo, em especifico, o indice de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA).

Durante o periodo de agosto de 1999 a maio de 2022, o indice de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA) registrou um aumento acumulado de 316,14%. Em contrapartida, o preco
da energia elétrica residencial apresentou um indice de inflacdo acumulada de 395,38%,
atingindo uma marca de 474,17% em margo de 2022.

Se considerarmos apenas o periodo de 2015 a 2021, a energia elétrica residencial
aumentou, em média, 114%, frente uma elevacdo do IPCA de 48%.

500,00 — 47417
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Figura 4 - Inflagdo da energia elétrica mensurada pelo IPCA Energia (ago. 1999-maio 2022) (Fonte: Sistema IBGE de
Recuperag¢do Automadtica (Sidra))

1.5 Modelos de Geragao Distribuida
1.5.1 Geracdio Compartilhada

A geracdo compartilhada é uma modalidade de geracdo de energia elétrica na qual
multiplos consumidores se unem para instalar e operar um sistema de geracao
distribuida em um unico local. Esses consumidores podem ser residenciais, comerciais,
industriais ou até mesmo comunidades locais.
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Fonte: CPV Asset

Figura 6 - Fluxograma esquemadtico da GeragGo Compartilhada

1.6 Formas de Monetizagdao das UFV’s em GD

Tabela 1 - Formas de Monetizagdo (Fonte: CPV Asset)

MODELO DE
CONTRATO

PPA - Power purchase agreement

Geragao compartilhada ou Autoconsumo remoto

Energia por assinatura
Geragdo Compartilhada

Sao contratos de longo prazo assinados com grandes empresas que

Vérios consumidores de energia de baixa tensio

DESCRIQAO possuem diversas unidades em baixa tenséo - telecomunicagéo, constiutem uma associagéo que fard o compartilhamento
redes de varejo, redes de postos de combustiveis, entre outras. dos créditos de energia. Modelo altamente pulverizado.
PREGO DA ENERGIA Mais baixo Mais alto

PULVERIZAGAO

Menor - poucos compradores

Maior - vdrios consumidores

RISCO DE
INADIMPLENCIA

Concentrado

Baixo

RISCO DE VACANCIA

Baixo - contrato atipico

Alto - dependente da regido da UFV

1.7 Processo de Investimento e Aquisicao dos Ativos

A decisdo de investimento em um projeto é tomada por um colegiado composto pela
diretoria da CPV Asset, equipe interna de gestdo do fundo, consultor especializado e
assessores legais. Essa abordagem colaborativa e multidisciplinar assegura uma analise

abrangente e embasada em diferentes perspectivas antes de prosseguir com o

investimento. Em linhas gerais, o processo se divide em prospeccdo, avaliacdo e

aquisicao e controle.

ﬁ Rua Claudio Soares, 72, Con). 918, Pinhelros, 580 Paule'sP
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PROSPECCGAO AVALIAGCAO E AQUISICAO CONTROLE

ANALISE DOS APROVAGAO DO PROCESSO DE CONTROLE E

INVESTIMENTOS INVESTIMENTO AQUISICAO MONITORAMENTO

Prospecdo com O projeto é O estudo é O processo de Supervisdo ativa da
desenvolvedores e avaliado com base submetido ao aquisigdo é operagio e
EPCistas em todo critérios técnicos, Comité de iniciado, com a manutengdo dos
o territério regulatdrios, Investimentos, participagdo da projetos pela equipe
nacional em busca finanfeilv'os € composto pela Administradora e especializada da
dos melhores SEONOmIcos. Diretoria da CPV do Assessor CPV.
projetos. Asset e Consultor Legal.

Especializado.

Figura 8 - Fluxograma do processo de investimento em UFV's

Para o pipeline indicativo dessa oferta, foram avaliados mais de 250 MW distribuidos
em usinas fotovoltaicas em todo o pais. Cada projeto passa por um rigoroso processo
de avaliacdo antes de ser considerado para investimento, garantindo uma andlise
completa e criteriosa antes da tomada de decisao final, conforme apresentado na Figura

8.
R$150 MM o — o Projetos aprovados
Fase de negociagdo o——o R$ 300 MM
R$ 700 MM Viabilidade econdmico-financeira
Avaliacdo Prévia / o \\ o R$ 1 Bi
R$ 1,5 Bi Projetos Recebidos

1 Fonte: CPV Aszet, em estimativas préprias

Figura 9 - Funil de Avaliagdo de Projetos

Com valores estimados em mais de RS 1,5 Bilhdes em projetos analisados pelas equipes
da CPV Asset e Armor Energia, o volume captado nesta emissdo sera destinado a
aquisicao de novos ativos para o portfélio do fundo imobiliario.

2 PREMISSAS

A andlise presente foi conduzida com base nas projecdes das demonstrac¢des financeiras
para um horizonte de 25 anos, focalizando-se nas demonstracdes de resultado (DRE) e
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no fluxo de caixa (DFC) dos ativos de geracado instalados nas propriedades pertencentes
ao Fundo de Investimento Imobilidrio.

Todas as avaliagdes foram realizadas em moeda constante, abstendo-se de quaisquer
consideracdes sobre possiveis variacdes inflaciondarias.

As analises foram realizadas considerando as premissas a seguir apresentadas.
2.1 Estruturagao da oferta
A segunda emissdo de cotas do Fll, considera as seguintes premissas para a oferta:
e Volume da oferta:
o Minimo: RS 5.000.000,00
o Maximo: RS 50.000.000,00

e Aquisicdo de ativos: RS 49.195.000,000
e Custos da oferta:

Custos Oferta Follow On RS % RS / Cota
Comissao ) de Coordenacdo e 95.000,00 0.1900% 0,02
Estruturacao

Tributos Comissdo de Estruturacao 10.146,65 0,0203% 0,00
Comissdo de Distribuicao 1.000.000,07 2,0000% 0,20
Tributos Comissao de Distribuicdo 106.806,87 0,2136% 0,02
Comissdo de Sucess Fee 250.000,02 0,5000% 0,05
Tributos Comissao de Sucess Fee 26.701,72 0,0534% 0,01
Assessores legais 80.000,00 0,1600% 0,02
Taxa de Registro de Emissor B3 0,00 0,0000% 0,00
T'axa. de~AnaI|se de Oferta Publica e 15.200,12 0,0304% 0,00
Liquidagao B3

Taxa de Liquidacdo B3 (fixo) 15.200,12 0,0304% 0,00
Taxa de Liquidagdo B3 (variavel) 17.500,00 0,0350% 0,00
Taxa de fiscalizagdo da CVM com 19.409.55 0,0388% 0,00
Custos

Taxa Registro de Oferta ANBIMA 0,00 0,0000% 0,00
Despesai de Marketing, Roadshow e 140.000,00 0.2800% 0,03
Publicacdes

Outros Custos 0,00 0,0000% 0,00
TOTAL 1.775.965,12 3,55% 0,35

1 ﬂ Rua Cliudio Soares, 72, Conj. 918, Pinhelros, SAo Pauls'sP ) contatofcpeasset @ pvasset.corn b
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2.2 Receitas

As receitas do Fll serdo advindas do Resultado Operacional dos imdveis onde estao
alocados os ativos de geracdo de energia.

Para a segunda oferta, o pipeline indicativo conta com as usinas abaixo:

Ativo Concessionaria Poténcia Capacidade Investimento
(MW) Instalada (MWp) (milhares de RS)

UFV CE I* ENEL CE 1.000 1.354 R$3.600,00

UFV SP | NEOENERGIA ELEKTRO | 1.000 1.333 RS 6.200,00

UFV MS | EMS 2.500 3.630 RS 21.045,00

UFV MG | CEMIG 2.400 2.800 RS 18.350,00

* Para este ativo j3 existe assinado um contrato de compra e venda

2.2.1 Caracteristicas do Pipeline Indicativo

Numero de UFV’s: 4;

Poténcia Total Nominal (CA): 9,117 MW;
Poténcia Total (CC): 6,900 MWp;
Investimento Total: RS 49.195.000,00

Por projeto, temos a capacidade instalada:

CAPACIDADE INSTALADA POR UFV (MWp)

3.630

3.000 2.800

Poténcia Nominal CC
o
I
8

1.333 1.354

UFV1 MG UFV2 MS UFV3 sP UFV4 CE

Figura 10 - Capacidade Instalada por UFV (MWp)
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Em relagdo a distribuicao por UF e diversificagao regional:

DISTRIBUICAO DAS NOVAS UFVs

Figura 11 - Distribuigéo de capacidade instalada por UF (%)

Em relacdo a representatividade por preco de aquisi¢ao:

REPRESENTATIVIDADE DAS UFVs (PRECO DE AQUISICAO)

UFV4 CE
7%

UFV3 SP
13%

UFV1 MG
37%

UFV2 MS
43%

= UFVIMG = UFV2MS = UFV3SP UFV4 CE

Figura 12 — Representatividade das usinas por prego de aquisigdo
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2.2.2 UFV CE 1—Mombag¢a-CE

A UFV Mombaca é localizada na cidade de Mombaga, no interior do Ceara. O
empreendimento foi desenvolvido pela FG Energias, empresa com vasta experiéncia no

desenvolvimento de ativos de geracao de energia, com um corpo de engenharia com
experiéncia no desenvolvimento de parques edlicos e solares. A Enel Cear3,
distribuidora de energia do estado, possui mais de 2,5MM de unidades consumidoras
em baixa tensdo, excluindo baixa renda.

Caracteristicas do ativo

Localizagdo Mombaca - CE
Concessiondria Enel - CE

Capacidade Instalada 1.000 kW / 1.354 kWp
EPC FG Energias

O&M Indefinido

Indicadores financeiros
CAPEX' RS 7.200.000,00
Receita Liquida Anual®> RS 1.394.810,97
Rentabilidade Anual? 19,37%
TIR (25 anos) 15,68%

*50% do CAPEX é oriundo de recursos da 1* Emissdo e os demais de recursos desta oferta

2 Projecdes para o primeiro ano de operacac

2.3 Despesas

2.3.1 Despesas Operacionais Gerais

As despesas operacionais do Fll referentes a sua regulamentacdo publica sdo as

seguintes:
e B3:RS$ 18.000,00 por ano
e CVM: RS 50.596,56 por ano
e Anbima: RS 2.640,00 por ano
e Escrituragao: 35.400,00 por ano

Todas as despesas foram mensalizadas para langamento no fluxo de caixa.
2.3.2 Taxa de Administracdo e custodia
A taxa de administragao anual equivalerd a 0,12% ao ano sobre o patrimonio liquido do

fundo ou minimo de 198.000,00 o que for maior. Sendo aplicada de forma mensalizada
para a elaboragdo do fluxo de caixa.
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2.3.3 Taxa de gestdo

A taxa de gestdo anual equivalerd a 1,13% ao ano sobre o patrimonio liquido do fundo

ou minimo de 180.000,00, que for maior. Sendo aplicada de forma mensalizada para a
elaboracdo do fluxo de caixa.

2.3.4 Taxa de performance

A taxa de performance serd de 20% sobre o resultado eu exceder a rentabilidade de
IPCA + 7,00%, calculado de forma diaria e pago semestralmente. Essa taxa também foi
mensalizada para as andlises financeiras.

2.4 Outras Premissas
2.4.1 Parceiros de gestdo de créditos

Para elaboragdao do estudo de viabilidade, considerou-se propostas dos players de
gestdo de créditos de geracao distribuida que estdo vinculados aos ativos avaliados.

Destaca-se que a gestora ndo se limitard a esses parceiros, buscando sempre as
melhores oportunidades para cada ativo

2.4.2 Geragdo de energia

A andlise da geracao de energia das usinas foi realizada utilizando o software de
simulacdo PVsyst, reconhecido pela sua precisdo em modelagem de sistemas
fotovoltaicos.

2.4.3 Prego da energia

O preco da energia foi definido com base nos valores publicados pela Aneel em
31/09/2024 com um crescimento de 1% ao ano.

2.4.4 Tarifa de Energia

Foi aplicado um desdgio na tarifa de energia, fundamentado nos precos de mercado
mapeados pela equipe da CPV.

2.4.5 Inadimpléncia

A inadimpléncia foi estimada entre 3% e 7%, variando conforme a distribuidora.
2.4.6 Vida util

A vida util dos projetos foi estabelecida em 25 anos.

2.4.7 Inflagdo

Desconsiderou-se a incidéncia do IPCA na modelagem.
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3 VIABILIDADE

A seguir, apresentamos a simulacdo financeira anual dos primeiros 10 anos do Fll
RENV11, considerando a segunda emissdo de cotas e a consequente aquisicdo dos novos
ativos:
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2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

DEMONSTRATIVO DE RESULTADO

RENV11

(em reais)

RECEITA RS 7.992.860 RS 8.008.926 RS 8.055.718 RS 8.102.722 RS 8.149.939 RS 8.197.368 RS 8.245.010 RS 8.292.867 RS 8.340938 RS 8.389.225
Receita comimoveis das UFV's atuais RS 1.509.010 RS 1.501.752 RS 1.510.751 RS 1.519.791 RS 1.528.871 RS 1.537.992 RS 1.547.154 RS 1.556.356 RS 1.565.600 RS 1574884
Receita comimdveis das UFV's novas RS 6.483.850 RS 6.507.173 RS 6.544.966 RS 6.582.931 RS 6.621.067 RS 6.659.376 RS 6.697.857 RS 6.736511 RS 6.775339 RS 6.814.341

DESPESAS TOTAIS DO FUNDO RS 976.636 RS 976.636 RS 976.636 RS 976.636 RS 976.636 RS 976.636 RS 976.636 RS 976.636 RS 976.636 RS 976.636
Taxa de Gestdo RS 672.000 RS 672.000 RS 672.000 RS 672.000 RS 672.000 RS 672.000 RS 672.000 RS 672.000 RS 672.000 RS 672.000
Taxa de Administragdo e custédia RS 198.000 RS 198.000 RS 198.000 RS 198.000 RS 198.000 RS 198.000 RS 198.000 RS 198.000 RS 198.000 RS 198.000
Taxa de consultores especializados RS - RS - RS = RS - RS = RS - RS - RS - RS = RS =
Taxa Anbima RS 2640 RS 2640 RS 2640 RS 2640 RS 2640 RS 2640 RS 2.640 RS 2640 RS 2640 RS 2.640
Taxa CVM RS 50.597 RS 50.597 RS 50.597 RS 50.597 RS 50.597 RS 50.597 RS 50.597 RS 50.597 RS 50.597 RS 50.597
Escrituracdo RS 35400 RS 35400 RS 35400 RS 35400 RS 35.400 RS 35.400 RS 35.400 RS 35400 RS 35400 RS 35.400
B3 RS 18.000 RS 18.000 RS 18.000 RS 18.000 RS 18.000 RS 18.000 RS 18.000 RS 18.000 RS 18.000 RS 18.000

RESULTADO DO PERIODO RS 7016224 RS 7.032.289 RS 7.079.082 RS 7.126.086 RS 7.173.302 RS 7.220.732 RS 7.268.374 RS 7316231 RS 7364302 RS 7.412.589
Payout 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Rentabilidade por cota 11,80% 11,83% 11,90% 11,98% 12,06% 12,14% 12,22% 12,30% 12,38% 12,46%

TAXA DE PERFORMANCE RS 596253 RS 599467 RS 608.825 RS 618.226 RS 627.669 RS 637.155 RS 646.684 RS 656255 RS 665869 RS 675.526
Gestor RS 596.253 RS 599.467 RS 608.825 RS 618.226 RS 627.669 RS 637.155 RS 646.684 RS 656.255 RS 665.869 RS 675526

RESULTADO POS PERFORMANCE RS 6419970 RS 6.432.823 RS 6.470.257 RS 6.507.860 RS 6.545.633 RS 6.583.577 RS 6.621.691 RS 6.659976 RS 6.698.433 RS 6.737.062
Lucro a ser distribuido RS 6.419.970 RS 6.432.823 RS 6.470.257 RS 6.507.860 RS 6.545.633 RS 6.583.577 RS 6.621.691 RS 6.659.976 RS 6.698.433 RS 6.737.062
Lucro por cota a ser distribuido RS 1,07 RS 1,07 RS 1,08 RS 1,09 RS 1,09 RS 1,10 RS 1,10 RS 1,11 RS 1,12 RS 1,32
Rentabilidade por cota pos performance 10,70% 10,73% 10,79% 10,85% 10,91% 10,98% 11,04% 11,10% 11,17% 11,23%

Este estudo de viabilidade projeta os resultados do fundo considerando exclusivamente a distribui¢do de dividendos. A volatilidade do prego da cota ndo foi incluida na andlise e, portanto, ndo integra as projecdes apresentadas. No entanto, o
investidor ainda pode obter ganhos adicionais decorrentes da valorizacdo da cota. E importante ressaltar que o fluxo de caixa projetado ndo representa uma promessa de rentabilidade futura. Os investidores devem considerar todos os fatores e
riscos antes de tomar decisées de investimento.
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A rentabilidade por cota anual projetada para o Fll, estimado com base na exploragao
dos novos ativos ao longo dos 10 primeiros anos, esta ilustrada no grafico abaixo.

RENTABILIDADE POR COTA PROJETADA

11,30° 11,23%
11,17%

11 11,10%
11,10 11,04%
10,98%
11,001 10,91%
- 10,85%
10,79%
10,801 10,70% 10,73%
= l I
e .
10,50
10,40

A simulagado financeira para os primeiros 10 anos do Fll RENV11 indica uma
rentabilidade por cota anual crescente. A partir da segunda emissdo de cotas e
aquisicdo dos novos ativos ocorre uma tendéncia positiva nos rendimentos a serem
distribuidos refletindo a capacidade de gerar rendimentos atrativos para os
investidores ao longo do periodo.

4 TERMO DE ENCERRAMENTO

Com base na analise detalhada apresentada neste estudo de viabilidade, podemos
concluir que o projeto demonstra um potencial sélido para alcangar seus objetivos e
proporcionar retornos financeiros favoraveis.

No entanto, é essencial destacar a importancia de monitorar e ajustar continuamente
as premissas e variaveis ao longo do ciclo de vida do projeto, para garantir uma
adaptacao eficaz as condi¢cdes de mercado em constante evolugao.

Ao considerar todos os aspectos abordados neste estudo, acreditamos que o projeto
tem o potencial de se tornar um empreendimento bem-sucedido.

Este material é composto por oito folhas.

S3o Paulo, 28 de outubro de 2024

WESLEY HIDEKI /;ssinado de forma digital

or WESLEY HIDEKI

KUBAGAWA:42 KUBAGAWA:42741465886

Dados: 2024.10.29 15:52:42

741465886 -03'00'

WESLEY HIDEKI KUBAGAWA
DIRETOR DE GESTAO
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CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA

Assinado de forma digital por LUIZ

LUIZ FELIPE FELIX FELIPE FELIX

CURADO:04674403103 CURADO:04674403103
Dados: 2024.10.29 16:17:46 -03'00'

LUIZ FELIPE FELIX CURADO
RESPONSAVEL LEGAL
CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA
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Informe Anual
CPV ENERGIA FUNDO DE
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 54.174.907/0001-04
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 30/04/2024 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRRENVCTF003 Quantidade de cotas emitidas: 1.026.794,00
Fundo Exclusivo? Sim Coti_s.tas possuem v i.n culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Classnﬁca¢a0~ Segmento de Atuacao: Outros Prazo de Duracgio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracgao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa Entidade admll}istradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
VORTX DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar- .
Endereco: Pinheiros- SAO PAULO- SP- 5425-020 Telefones: 11 3030-7177
Site: WWwWw.vortx.com.br E-mail: fundos@vortx.com.br
Competéncia: 09/2024
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: CPV CAPITAL GESTAO DE 46.974.410/0001- [Rua Claudio Soares, n° 72, Conj. 918, Pinheiros, Sdo (62) 3251-1231
" [RECURSOS LTDA 34 Paulo/SP
12 Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE  |22.610.500/0001- |[Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar, Pinheiros. 11 3030-7177
"~ |[TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA (88 CEP:05425-020 ]
13 Auditor Independente: BGM AUDITORES 46.974.410/0001- [R. Claudio Soares, 72 - Conj. 918 - Pinheiros, Sdo 11 2348-1000
~ |INDEPENDENTES S/S LTDA 34 Paulo - SP, 05422-030
1.4 [Formador de Mercado: /-

Distribuidor de cotas: VORTX

1.5 |DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES 22.610.500/0001- |Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar, Pinheiros.

11 3030-7177

MOBILIARIOS LTDA 88 CEP:05425-020
1.6 [Consultor Especializado: .-
17 Empri:sa Especializada para administrar as .
locagdes:
1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nio possui informagéo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descri¢io dos negocios realizados no periodo
pR::;f:g dos Ativos adquiridos no Objetivos II\: 3:::3?: Origem dos recursos
SPE YELLOT Obtengdo de renda mensal 1.582.277,00 Caixa

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

O fundo esta no processo de aquisi¢do de duas SPE's Imobiliarias detentoras do Direito Real de Superficie de imoveis onde foram construidas
usinas fotovoltaicas. O objetivo ¢ a locag@o desses imOveis com a estratégia de obten¢do de renda mensal recorrente.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo ndo apresentou resultado positivo

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O mercado imobiliario brasileiro demonstrou resiliéncia em 2023, apesar da elevada taxa de juros, que restringiu o acesso ao crédito imobiliario
para parte dos compradores. No entanto, o segmento de imdveis comerciais e industriais, incluindo areas destinadas a projetos de infraestrutura
como usinas solares, manteve desempenho positivo. A desaceleragao gradual da inflagdo e o crescente interesse por solugdes sustentaveis
impulsionaram a atrag@o por investimentos vinculados a transi¢do energética, com destaque para empreendimentos imobiliarios focados em
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energias renovaveis. No campo da energia solar distribuida, o crescimento permaneceu solido, impulsionado pela reduc@o dos custos de
instalacdo de painéis solares e por uma regulacdo que, embora revista em 2023, continua a favorecer o setor. As mudangas nos subsidios
trouxeram ajustes, mas ndo interromperam a expansao, especialmente devido a crescente demanda por geragdo propria de energia e ao apoio a
projetos de infraestrutura limpa. Com a crescente busca por sustentabilidade e eficiéncia energética, o setor apresenta perspectivas favoraveis de
crescimento e rentabilidade no longo prazo.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iao da carteira
Apesar da previsdo de alta na taxa Selic nos proximos 12 meses, a demanda por investimentos em projetos de energia deve permanecer robusta.
A crescente necessidade de expansdo da oferta energética, o avango da transi¢ao para fontes renovaveis e o potencial aumento no custo da
eletricidade sdo fatores que continuam a impulsionar o interesse em infraestrutura energética. Esses elementos mantém os projetos de energia
renovavel, como as usinas solares, como uma oportunidade atraente para investidores, independentemente de oscilagdes moderadas nas taxas de
juros.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

. rpe . . Ly P I n l
6 Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _ rerce tual de L
- - - . 516 (SIM ou NAO) Valoriza¢ao/Desvalorizagao
Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS) apurado no periodo

SPE YELLOT 1.582.277,00 SIM 0,00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Naio aplicavel.

7. |Relac¢do de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nio possui informagao apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposicio dos cotistas para analise:

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP: 05425-020
WWW.VOrtx.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e enderego eletronico: fundos@vortx.com.br e www.vortx.com.br

10.3|Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participagio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

Artigo 12 - A assembleia geral de cotistas ¢ responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de cotas do Fundo, conforme
aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo
deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas, conforme disposto no respectivo Anexo Descritivo, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentac@o vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleia geral de cotistas.
Paragrafo Primeiro - A convocag¢do da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das
assembleias ordinarias, e 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso de assembleias extraordinarias, exclusivamente far-se-a por meio de correio
eletronico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no Documento de Aceitagdo da Oferta, cadastro do cotista junto
ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informagao. Paragrafo Segundo - A instalagdo ocorrera com a presenca de qualquer numero de cotistas.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

Artigo 16 - As deliberagdes da assembleia geral de cotistas do Fundo podem ser adotadas por meio do processo de consulta formal enviada pelo
Administrador a cada cotista, o qual devera responder ao Administrador por escrito no prazo do Paragrafo Primeiro do Artigo 12, a depender da
ordem do dia, em ambos os casos contado da consulta por meio eletronico, sem necessidade de reunido dos cotistas.

11.|Remunerac¢ido do Administrador
11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
Artigo 35 - Pela prestagdo dos servigos de administragao fiduciaria, escrituragdo, tesouraria e controladoria, o Fundo pagara Taxa de
Administragao equivalente a 0,12% (doze centésimos por cento), ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, sendo que esta podera ser
reduzida esporadicamente conforme os termos e condi¢des previamente acordados entre os Prestadores de Servigos Essenciais. Paragrafo
Primeiro - A Taxa de Administragdo serd paga até o 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a
primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizagdo de recursos no Fundo. Paragrafo Segundo - O
célculo da Taxa de Administragdo levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
NaN NaN NaN
12.|Governanga
12.1{Representante(s) de cotistas
Ndo possui informagédo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Eric Hayashida Idade: 44
Profissao: Engenheiro de Produgao CPF: 28350882883
E-mail: eha@vortx.com.br Formacio académica: Superior Completo

186



Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

Quantidade de cotas

detidas do FII: 0,00

0,00

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 27/04/2022

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Atividade principal da

Cargo e funcdes inerentes ao .
empresa na qual tais

Nome da Empresa Periodo

cargo A
experiéncias ocorreram
Diretor de administragio N .
VORTX DTVM 01/2022 a atual fiducidria, distribuicho e Distribuidora de Titulos e
R Valores Mobiliarios
suitability
XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE Distribuidora de Titulos e
CAMBIO, TITULOS E 11/2020 a 01/2022 Relationship Manager Val Mobilidri
VALORES alores Mobiliarios
MOBILIARIOS S.A
ITAU UNIBANCO S.A 07/2013 a 10/2020 Fund Operations Manager Servigos Financeiros

Descriciao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N’ de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 474,00 502.419,00 48,93% 41,78% 7,15%
Acima de 5% até 10% 5,00 359.774,00 35,04% 29,58% 5,45%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 1,00 164.601,00 16,03% 16,03% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagdo apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informacodes
15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 24 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A .-
Brasil, Bolsa e Balcdo ("B3) e da CVM.
15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
www.vortx.com.br
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
péagina do administrador na rede mundial de computadores.
O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo, a que se refere o inciso XII do caput deste artigo, seguira o disposto na
politica de exercicio de direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletronico: https://cpvasset.com/documentosinstitucionais/.
15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.
Nio se aplica.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Paragrafo Sexto - Ademais, sera devido, ainda, a0 Administrador o montante de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por eventual evento de chamada de
capital por este realizada e R$ 3.000,00 (trés mil reais) por evento de liquidagdo via B3. Na ocasido de evento de chamada de capital, o
Administrador divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que devera ser
integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo da chamada de capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para realiza¢do
das operagdes de integralizagdo das cotas.
Nota
L A relagdo de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%

das despesas do FII
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ANEXO E

Declaragdes de Veracidade
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DECLARAGCAO DE VERACIDADE

CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio profissional de
administragao de carteiras de valores mobilidrios e fundos de investimentos, nos termos
do Ato Declaratério CVM n© 20.303, expedido em 7 de novembro de 2022, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Claudio Soares, 72, conj. 918, Pinheiros,
CEP 05422-030, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ") sob 0 n© 46.974.410/0001-34, neste ato representada em conformidade com seu
contrato social ("Gestor”), na qualidade de gestor da carteira do CPV ENERGIA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob o n% 54.174.907/0001-04, registrado na CVM, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pela parte geral e o Anexo Normativo II da Resolucdo da CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Classe Unica”, “Fundo” e “Resolucdo CVM
175", respectivamente), no @mbito da 22 (segunda) emissdo (“Emissao”) de até 5.025.126
(cinco milhdes, cento vinte cinco mil e cento e vinte seis) cotas (“"Novas Cotas”), sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, todas nominativas e escriturais, em série
Unica, nos termos da Resolugdo CVM 160 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis
(“Oferta”), perfazendo a Oferta no valor total de, inicialmente, até perfazendo a Oferta no
valor total de, inicialmente, até R$ 50.000.003,70 (cinquenta milhdes, trés reais e setenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$ 51.758.797,80
(cinquenta e um milhdes, setecentos e cinquenta e oito mil e setecentos e noventa e sete
reais e oitenta centavos reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria ("Montante
Inicial da Oferta”) podendo ser aumentado em virtude do Lote Adicional. O preco de cada
Cota do Fundo, objeto da Emissdo, de R$ 9,95 (nove reais e noventa e cinco centavos)
(“Preco de Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$ 10,30 (dez
reais e trinta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria. A distribuicdo
publica das Novas Cotas sera realizada nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolucdo CVM 160", respectivamente), pelo
rito do registro automatico, e serd conduzida pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo , na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 49 andar, bairro Pinheiros,
CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88 (“Coordenador Lider"),
declara ao Coordenador Lider que:

O] as informagdes prestadas pelo Gestor no ambito da Emissdo e da Oferta, incluindo
aquelas prestadas no ambito de todos os documentos referentes a Oferta sdo
integralmente suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta e do investimento nas Novas Cotas. Caso referidas informagdes se tornem
inveridicas, inconsistentes, imprecisas, incompletas e/ou insuficientes durante todo
0 prazo de duracao da Oferta, o Gestor se compromete a notificar tal fato, por
escrito, ao Coordenador Lider;

(i) as informacdes prestadas ao Coordenador Lider para estruturagdo e coordenacdo
da Oferta constituem todas as informacdes relevantes e atualizadas sobre o Gestor,
suas atividades e situacdo econdmico-financeira. Caso referidas informagdes se

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Felipe Felix Curado e Wesley Hideki Kubagawa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 1CEF-A2B8-822F-434E.
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tornem inveridicas, inconsistentes, imprecisas, desatualizadas e/ou insuficientes
durante todo o prazo de duracao da Oferta, o Gestor se compromete a notificar tal
fato, por escrito, ao Coordenador Lider;

(iii) ndo ha quaisquer outros fatos ou informagdes relevantes sobre sua situacdo
financeira, reputacional ou resultados operacionais e/ou sobre suas atividades, que
possam impactar a Oferta e que nao tenham sido informados ao Coordenador Lider
e/ou que tornem quaisquer das declaragdes ou informagdes prestadas ao
Coordenador Lider, no ambito da Oferta, falsas, inconsistentes, incorretas,
desatualizadas ou imprecisas;

(iv) inexiste, na presente data, qualquer impedimento ou restricdo do Gestor e/ou de
seus respectivos controladores e/ou representantes legais para a Emissao e/ou para
a realizacdao da Oferta;

(v) inexiste, na presente data, qualquer contrato, documento ou decisdo, inclusive
judicial, arbitral ou administrativa, que altere, limite ou modifique a validade, a
eficacia ou a exequibilidade dos documentos da Oferta e das declaragdes prestadas
pelo Gestor nos documentos da Oferta;

(vi)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, precisdo, atualidade e suficiéncia
(a) das informacOes prestadas pelo Gestor em razao da Oferta e em todos os
documentos referentes a Oferta preparados em conjunto com o Coordenador Lider;
e (b) das informacgdes fornecidas aos investidores profissionais interessados em
adquirir as Novas Cotas, durante todo o prazo de duracdo da Oferta;

(vii) as declaracdes e garantias prestadas pelo Gestor no ambito da Emissdo e da Oferta
permanecem integralmente suficientes, verdadeiras, precisas e atualizadas; e

(viii) ndo existem contingéncias de valor ou matéria relevante que poderiam afetar de
forma materialmente adversa o exercicio ordinario das atividades do Gestor e/ou
afetar adversamente a capacidade financeira do Gestor de honrar as obrigacdes
assumidas sob a Classe Unica e as Novas Cotas, nem afetar de modo negativo a
tomada de decisdo de investimento nas Novas Cotas ou invalidar, total ou
parcialmente, qualquer das declaragdes prestadas pelo Gestor no ambito da
Emissao.

A presente declaragao é feita sob livre e espontdnea vontade do Gestor, a qual afirma,
ainda, nao ter (i) ocultado nenhuma informacao que possa afetar a Oferta ou a decisdo a
respeito do investimento nas Novas Cotas ou na Classe Unica; ou (ii) destruido, suprimido
ou ocultado nenhum documento publico ou particular que altere as declaragdes aqui
contidas.

Sendo o que nos cumpria para o momento, colocamo-nos a inteira disposicdo de V. Sas.
para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

S3ao Paulo, 29 de outubro de 2024.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Felipe Felix Curado e Wesley Hideki Kubagawa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 1CEF-A2B8-822F-434E.
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CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Nome: Luiz Felipe Felix Curado Nome: Wesley Hideki Kubagawa
CPF: 046.744.031-03 CPF: 427.414.658-86

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Felipe Felix Curado e Wesley Hideki Kubagawa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 1CEF-A2B8-822F-434E.
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Certisign Assinaturas. Para verificar
as assinaturas clique no link: https://assinaturas.certisign.com.br/Verificar/1CEF-A2B8-822F-434E ou va
até o site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento é
valido.

Cadigo para verificacdo: 1CEF-A2B8-822F-434E

Hash do Documento
703BB4166E321B1C746B8D613A2548112796A39902B00B148F8CCC70F6159706

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 30/10/2024 é(s&o) :

@ Luiz Felipe Felix Curado - 046.744.031-03 em 30/10/2024 10:16
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Wesley Hideki Kubagawa - 427.414.658-86 em 30/10/2024 09:49
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital
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DECLARAGCAO DE VERACIDADE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”) para o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios e fundos de
investimentos, nos termos do Ato Declaratéorio CVM n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo , na Rua Gilberto Sabino, n© 215,
40 andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato
representada em conformidade com seu contrato social ("Administrador”), na qualidade
de instituicdo administrador do CPV ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
54.174.907/0001-04, registrado na CVM, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pela parte geral e o Anexo Normativo II da Resolugao da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Classe Unica”, “Fundo” e “Resolucdo CVM 175",
respectivamente), no ambito da 22 (segunda) emissdo (“Emissdo”) de até 5.025.126
(cinco milhdes, cento vinte cinco mil e cento e vinte seis) cotas (“Novas Cotas”), sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, todas nominativas e escriturais, em série
Unica, nos termos da Resolugdo CVM 160 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis
(“Oferta”), perfazendo a Oferta no valor total de, inicialmente, até perfazendo a Oferta no
valor total de, inicialmente, até R$ 50.000.003,70 (cinquenta milhdes, trés reais e setenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$ 51.758.797,80
(cinquenta e um milhdes, setecentos e cinquenta e oito mil e setecentos e noventa e sete
reais e oitenta centavos reais), considerando a Taxa de Distribuicao Primaria (“"Montante
Inicial da Oferta”) podendo ser aumentado em virtude do Lote Adicional. O preco de cada
Cota do Fundo, objeto da Emissdo, de R$ 9,95 (nove reais e noventa e cinco centavos)
(“Preco de Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$ 10,30 (dez
reais e trinta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria. A distribuicdo
publica das Novas Cotas sera realizada nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolucao CVM 160", respectivamente), pelo
rito do registro automatico, e seré conduzida pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada (“Coordenador Lider”), declara que:

) as informacgbes prestadas pelo Administrador no ambito da Emissao e da Oferta,
incluindo aquelas prestadas no @mbito de todos os documentos referentes a Oferta
sdo integralmente suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta e do investimento nas Novas Cotas. Caso referidas informagdes se tornem
inveridicas, inconsistentes, imprecisas, incompletas e/ou insuficientes durante todo
0 prazo de duragdo da Oferta, o Administrador se compromete a notificar tal fato,
por escrito, ao Coordenador Lider;

(i) as informacdes prestadas ao Coordenador Lider para estruturagdo e coordenacdo
da Oferta constituem todas as informagdes relevantes e atualizadas sobre o
Administrador, suas atividades e situagdo econdomico-financeira. Caso referidas
informacbes se tornem inveridicas, inconsistentes, imprecisas, desatualizadas e/ou
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insuficientes durante todo o prazo de duracdao da Oferta, o Administrador se
compromete a notificar tal fato, por escrito, ao Coordenador Lider;

(iii) ndao ha quaisquer outros fatos ou informacdes relevantes sobre sua situacdo
financeira, reputacional ou resultados operacionais e/ou sobre suas atividades, que
possam impactar a Oferta e que ndo tenham sido informados ao Coordenador Lider
e/ou que tornem quaisquer das declaracdes ou informacdes prestadas ao
Coordenador Lider, no ambito da Oferta, falsas, inconsistentes, incorretas,
desatualizadas ou imprecisas;

(iv) inexiste, na presente data, qualquer impedimento ou restricdo do Administrador
e/ou de seus respectivos controladores e/ou representantes legais para a Emissao
e/ou para a realizacao da Oferta;

(v) inexiste, na presente data, qualquer contrato, documento ou decisdo, inclusive
judicial, arbitral ou administrativa, que altere, limite ou modifique a validade, a
eficacia ou a exequibilidade dos documentos da Oferta e das declaracdes prestadas
pelo Administrador nos documentos da Oferta;

(vi)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, precisdo, atualidade e suficiéncia
(a) das informacdes prestadas pelo Administrador em razdo da Oferta e em todos
os documentos referentes a Oferta preparados em conjunto com o Coordenador
Lider; e (b) das informagdes fornecidas aos investidores profissionais interessados
em adquirir as Novas Cotas, durante todo o prazo de duragao da Oferta;

(vii) as declaragbes e garantias prestadas pelo Administrador no ambito da Emissdo e
da Oferta permanecem integralmente suficientes, verdadeiras, precisas e
atualizadas; e

(viii) ndo existem contingéncias de valor ou matéria relevante que poderiam afetar de
forma materialmente adversa o exercicio ordinario das atividades do Administrador
e/ou afetar adversamente a capacidade financeira do Administrador de honrar as
obrigacSes assumidas sob a Classe Unica e as Novas Cotas, nem afetar de modo
negativo a tomada de decisdo de investimento nas Novas Cotas ou invalidar, total
ou parcialmente, qualquer das declaragoes prestadas pelo Administrador no @mbito
da Emissao.

A presente declaracdo é feita sob livre e espontdnea vontade do Administrador, a qual
afirma, ainda, ndo ter (i) ocultado nenhuma informagdo que possa afetar a Oferta ou a
decisdo a respeito do investimento nas Novas Cotas ou na Classe Unica; ou (ii) destruido,
suprimido ou ocultado nenhum documento publico ou particular que altere as declaragoes
aqui contidas.

Sendo o que nos cumpria para o momento, colocamo-nos a inteira disposicao de V. Sas.
para quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

S3do Paulo, 29 de outubro de 2024.
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DECLARAGCAO DE VERACIDADE

ARMOR GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de
administragao de carteiras de valores mobilidrios e fundos de investimentos, nos termos
do Ato Declaratorio CVM n® 17.644, de 23 de janeiro de 2020, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Dona Elisa Pereira de Barros, n® 138, Jardim Europa,
CEP: 01.456-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob 0 n® 34.176.302/0001-37, neste ato representada em conformidade
com seu contrato social (“Cogestor”), na qualidade de cogestor da carteira do CPV
ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n® 54.174.907/0001-04, registrado na CVM, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pela parte geral e o Anexo Normativo II da
Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Classe Unica”,
“Fundo” e “Resolucdo CVM 175", respectivamente), no ambito da 22 (segunda) emissao
("Emissdo”) de até 5.025.126 (cinco milhdes, cento vinte cinco mil e cento e vinte seis)
cotas ("Novas Cotas”), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, todas nominativas
e escriturais, em série Unica, nos termos da Resolucdo CVM 160 e demais leis e
regulamentacoes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta no valor total de, inicialmente,
até perfazendo a Oferta no valor total de, inicialmente, até R$ 50.000.003,70 (cinquenta
milhdes, trés reais e setenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
de R$ 51.758.797,80 (cinquenta e um milhdes, setecentos e cinquenta e oito mil e
setecentos e noventa e sete reais e oitenta centavos reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria (*Montante Inicial da Oferta”) podendo ser aumentado em virtude do
Lote Adicional. O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emissao, de R$ 9,95 (nove reais
e noventa e cinco centavos) (“Preco de Emissdao”), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, e de R$ 10,30 (dez reais e trinta centavos), considerando a Taxa de Distribuigao
Primaria. A distribuicdo publica das Novas Cotas sera realizada nos termos da Resolugdo
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolucdo CVM
160", respectivamente), pelo rito do registro automatico, e serd conduzida pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sdao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
no 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n© 22.610.500/0001-
88 (“Coordenador Lider”), declara ao Coordenador Lider que:

O] as informacdes prestadas pelo Cogestor no ambito da Emissdo e da Oferta, incluindo
aquelas prestadas no dmbito de todos os documentos referentes a Oferta sdo
integralmente suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta e do investimento nas Novas Cotas. Caso referidas informagdes se tornem
inveridicas, inconsistentes, imprecisas, incompletas e/ou insuficientes durante todo
o prazo de duragao da Oferta, o Cogestor se compromete a notificar tal fato, por
escrito, ao Coordenador Lider;

(i) as informacGes prestadas ao Coordenador Lider para estruturagdo e coordenacgdo
da Oferta constituem todas as informacOes relevantes e atualizadas sobre o
Cogestor, suas atividades e situacdo econdmico-financeira. Caso referidas
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informacdes se tornem inveridicas, inconsistentes, imprecisas, desatualizadas e/ou
insuficientes durante todo o prazo de duracdo da Oferta, o Cogestor se compromete
a notificar tal fato, por escrito, ao Coordenador Lider;

(iii) ndo ha quaisquer outros fatos ou informagdes relevantes sobre sua situacdo
financeira, reputacional ou resultados operacionais e/ou sobre suas atividades, que
possam impactar a Oferta e que nao tenham sido informados ao Coordenador Lider
e/ou que tornem quaisquer das declaragdes ou informagdes prestadas ao
Coordenador Lider, no ambito da Oferta, falsas, inconsistentes, incorretas,
desatualizadas ou imprecisas;

(iv) inexiste, na presente data, qualquer impedimento ou restricao do Cogestor e/ou de
seus respectivos controladores e/ou representantes legais para a Emissao e/ou para
a realizacdo da Oferta;

(v) inexiste, na presente data, qualquer contrato, documento ou decisdo, inclusive
judicial, arbitral ou administrativa, que altere, limite ou modifique a validade, a
eficacia ou a exequibilidade dos documentos da Oferta e das declaragdes prestadas
pelo Cogestor nos documentos da Oferta;

(vi)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, precisdo, atualidade e suficiéncia
(a) das informacdes prestadas pelo Cogestor em razdao da Oferta e em todos os
documentos referentes a Oferta preparados em conjunto com o Coordenador Lider;
e (b) das informacgdes fornecidas aos investidores profissionais interessados em
adquirir as Novas Cotas, durante todo o prazo de duracdo da Oferta;

(vii) as declaracOes e garantias prestadas pelo Cogestor no ambito da Emissdo e da
Oferta permanecem integralmente suficientes, verdadeiras, precisas e atualizadas;
e

(viii) ndo existem contingéncias de valor ou matéria relevante que poderiam afetar de
forma materialmente adversa o exercicio ordinario das atividades do Cogestor e/ou
afetar adversamente a capacidade financeira do Cogestor de honrar as obrigacdes
assumidas sob a Classe Unica e as Novas Cotas, nem afetar de modo negativo a
tomada de decisdo de investimento nas Novas Cotas ou invalidar, total ou
parcialmente, qualquer das declaragdes prestadas pelo Cogestor no ambito da
Emissao.

A presente declaracgdo é feita sob livre e espontanea vontade do Cogestor, a qual afirma,
ainda, nao ter (i) ocultado nenhuma informacao que possa afetar a Oferta ou a decisao a
respeito do investimento nas Novas Cotas ou na Classe Unica; ou (ii) destruido, suprimido
ou ocultado nenhum documento publico ou particular que altere as declaragcGes aqui
contidas.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, colocamo-nos a inteira disposicdo de V. Sas.
para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.
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S3do Paulo, 29 de outubro de 2024.

ARMOR GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Nome: Alfredo Antonio Lima de Menezes
CPF: 037.958.008-03
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DECLARAGCAO DE VERACIDADE

ARMOR ENERGIA TRADING S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo , na Rua Cardeal Arcoverde, n® 1.641, Pinheiros, CEP 05.407-002,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o
n° 38.154.005/0001-41, neste ato representada em conformidade com seu estatuto social
(“Consultor Especializado”), na qualidade de consultor especializado do CPV ENERGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ sob o n® 54.174.907/0001-04, registrado na CVM, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pela parte geral e o Anexo Normativo II da Resolucdo da CVM
n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Classe Unica”, “Fundo” e
“Resolugdo CVM 175", respectivamente), no ambito da 22 (segunda) emissdo ("Emissdao”)
de até 5.025.126 (cinco milhdes, cento vinte cinco mil e cento e vinte seis) cotas (*"Novas
Cotas”), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, todas nominativas e escriturais,
em série Unica, nos termos da Resolucdo CVM 160 e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta no valor total de, inicialmente, até perfazendo a
Oferta no valor total de, inicialmente, até R$ 50.000.003,70 (cinquenta milhdes, trés reais
e setenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$
51.758.797,80 (cinquenta e um milhdes, setecentos e cinquenta e oito mil e setecentos e
noventa e sete reais e oitenta centavos reais), considerando a Taxa de Distribuicdao
Primaria (“Montante Inicial da Oferta”) podendo ser aumentado em virtude do Lote
Adicional. O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emissao, de R$ 9,95 (nove reais e
noventa e cinco centavos) (“Preco de Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, e de R$ 10,30 (dez reais e trinta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria. A distribuicdo publica das Novas Cotas sera realizada nos termos da Resolugdo
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolucdo CVM
160", respectivamente), pelo rito do registro automatico, e serd conduzida pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo , na Rua Gilberto Sabino,
n® 215, 49 andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNP]J sob o n©°
22.610.500/0001-88 (“Coordenador Lider”), declara ao Coordenador Lider que:

O] as informacgdes prestadas pelo Consultor Especializado no @mbito da Emissdo e da
Oferta, incluindo aquelas prestadas no dmbito de todos os documentos referentes
a Oferta sdo integralmente suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta e do investimento nas Novas Cotas. Caso referidas informagoes
se tornem inveridicas, inconsistentes, imprecisas, incompletas e/ou insuficientes
durante todo o prazo de duragdao da Oferta, o Consultor Especializado se
compromete a notificar tal fato, por escrito, ao Coordenador Lider;

(i) as informacdes prestadas ao Coordenador Lider para estruturagdo e coordenacédo
da Oferta constituem todas as informagbes relevantes e atualizadas sobre o
Consultor Especializado, suas atividades e situagdo econOmico-financeira. Caso
referidas informacGes se tornem inveridicas, inconsistentes, imprecisas,
desatualizadas e/ou insuficientes durante todo o prazo de duracao da Oferta, o
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Consultor Especializado se compromete a notificar tal fato, por escrito, ao
Coordenador Lider;

ndao ha quaisquer outros fatos ou informacdes relevantes sobre sua situacdo
financeira, reputacional ou resultados operacionais e/ou sobre suas atividades, que
possam impactar a Oferta e que ndo tenham sido informados ao Coordenador Lider
e/ou que tornem quaisquer das declaracdes ou informagdes prestadas ao
Coordenador Lider, no ambito da Oferta, falsas, inconsistentes, incorretas,
desatualizadas ou imprecisas;

inexiste, na presente data, qualquer impedimento ou restricio do Consultor
Especializado e/ou de seus respectivos controladores e/ou representantes legais
para a Emissdo e/ou para a realizacdo da Oferta;

inexiste, na presente data, qualquer contrato, documento ou decisdo, inclusive
judicial, arbitral ou administrativa, que altere, limite ou modifique a validade, a
eficacia ou a exequibilidade dos documentos da Oferta e das declaragdes prestadas
pelo Consultor Especializado nos documentos da Oferta;

é responsavel pela veracidade, consisténcia, precisdo, atualidade e suficiéncia
(a) das informacOes prestadas pelo Consultor Especializado em razdo da Oferta e
em todos os documentos referentes a Oferta preparados em conjunto com o
Coordenador Lider; e (b) das informacbes fornecidas aos investidores profissionais
interessados em adquirir as Novas Cotas, durante todo o prazo de duracdo da
Oferta;

as declaragdes e garantias prestadas pelo Consultor Especializado no ambito da
Emissdo e da Oferta permanecem integralmente suficientes, verdadeiras, precisas
e atualizadas; e

nao existem contingéncias de valor ou matéria relevante que poderiam afetar de
forma materialmente adversa o exercicio ordinario das atividades do Consultor
Especializado e/ou afetar adversamente a capacidade financeira do Consultor
Especializado de honrar as obrigacdes assumidas sob a Classe Unica e as Novas
Cotas, nem afetar de modo negativo a tomada de decisdo de investimento nas
Novas Cotas ou invalidar, total ou parcialmente, qualquer das declaracdes prestadas
pelo Consultor Especializado no d@mbito da Emissao.

A presente declaracgédo é feita sob livre e espontanea vontade do Consultor Especializado,
a qual afirma, ainda, nao ter (i) ocultado nenhuma informacao que possa afetar a Oferta
ou a decisdo a respeito do investimento nas Novas Cotas ou na Classe Unica; ou
(ii) destruido, suprimido ou ocultado nenhum documento publico ou particular que altere
as declaracbes aqui contidas.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, colocamo-nos a inteira disposicdo de V. Sas.
para quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.
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S3do Paulo, 29 de outubro de 2024.

ARMOR ENERGIA TRADING S.A.

Nome: Marcos Raphael Avila

CPF: 384.151.588-66

Nome: Alfredo Antonio Lima de

Menezes Filho

CPF: 406.717.078-50
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Certisign Assinaturas. Para verificar
as assinaturas clique no link: https://assinaturas.certisign.com.br/Verificar/E874-C6C8-6105-7C68 ou va
até o site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento é
valido.

Caodigo para verificacdo: E874-C6C8-6105-7C68

Hash do Documento
5548D0E8SA3DF855CEC8A0D86133EB85383426D36A6750AB65C1D8C5E8975DF90

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 30/10/2024 é(s&o) :

@ Marcos Raphael Avila - 384.151.588-66 em 30/10/2024 09:44
UTC-03:00
Nome no certificado: Marcos Raphael Avila
Tipo: Certificado Digital

« Alfredo Antonio Lima de Menezes Filho - 406.717.078-50 em
30/10/2024 09:10 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital
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CPV |Asset

PROSPECTO DE DISTRIBUICIT\O”PI’JBLICA PRIM;\RIA DE COTAS DA
22 (SEGUNDA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

CPV ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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